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EXENTO N° 3 1 9 /.- VISTOS:

Estos antecedentes, el Acta de la
Sesién Ordinaria N° 4 de 28 de mayo de 2012, del Comité
de Ministros del Turismo; la Providencia N° 341 de 7 de
agosto de 2017, de la Divisién de Bienes Nacionales: el
Oficio N® F-895 de 25 de julio de 2017, de la Direccién
Nacional de Fronteras y Limites del Estado; lo acordado
por la Comisidén Especial de Enajenaciones Regional en
Sesidén N° 46 de 29 de marzo de 2017; la Ley N° 20.423;
el D.S. N° 50 de 2011 del Ministerio de Economia,
Fomento y Turismo; el D.S. N° 27 de 2001 del Ministerio
de Bienes Nacionales; el D.L. N°© 1.939 de 1977 Yy sus
modificaciones; el D.S. N2 19 de 2001 del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia y la Resolucién No
1.600 de 2008 de la Contraloria General de la Reptblica.

CONSIDERANDO:;

: Que el Fisco ez duefic de 1los
inmuebles individualizados comoe Unidad 1 y Unidad 2,
formados por 1las &reas gue mas adelante s=e indican,
ubicadas en el Pargue Nacional Radal Siete Tazas, comuna
Molina, provincia de Curicé, Regién del Maule.

Que el Ministerio de Bienes
Naciocnales, tiene las atribuciones para  entregar
mediante concesionés onerosas, terrenos fiscales para
usos turisticos al interior de Areas Silvestres
protegidas del Estade, al amparo del D.L. N° 1939 de
1977, de la Ley N° 20.423 de 2010 que regula el sistema
institucional para el desarrollo del turismo y del D.S.
N° 50 de 2011, que aprueba el Reglamento que fija el
procedimiento para el otorgamiento de concesiones
turisticas en Areas Silvestres protegidas del Estado.

Cue en virtud de lo dispuesto en
el Art. 18 de la Ley N° 20.423, el Parque Nacional Radal
Siete Tazas, como Area Silvestre Protegida del Estado,
ha s8ido priorizado por el Comité de Ministros del
Turismo, para desarrollar actividades turisticas, segiin
consta en Acta de 8Sesidén Ordinaria N° 4 de fecha 28 de
mayo de 2012.



Que en atencién a lo seflalado anteriormente, el
Ministerio de Bienes Nacionales hace un llamado a licitacién piblica para
concesionar onerosamente por un plazo de 10 afios la Unidad 1 Y por un
plazo de 25 afios 1la Unidad 2, la administracién de las A&reas que
comprenden dichas Unidades, las que se distribuyen en la zona de uso
piblicc del Parque Nacional Radal Siete Tazas.

Que la presente licitacién se fundamenta en el
interés del Fisco de efectuar una gestién intencionada y eficiente de los
bienes fiscales, administrando y disponiendo de determinadas propiedades
con el propésitoc de promover el desarrollo econdmico y social en las
regiones de nuestro pais.

D E C R E T 0O

I.- Autoriza la ejecucién de una Licitacién Piblica
para adjudicar concesién de uso oneroso de largo plazo de los inmuebles
individualizados como Unidad 1, El Radal y Unidad 2, Siete Tazas, Parque
Inglés y El Bolsdn, del Parque Nacional Radal Siente Tazas, comuna Molina,
provincia de Curicd, Regidn del Maule, para desarrollar un proyecto de
turismo sustentable en el Parque Nacional Radal Siete Tazas; inscritos en
mayor cabida a nombre del Fisco a fs. 17 N° 17, del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Molina, correspondiente al afio 1996;
singularizados en el Plano Informativoe N° 07304-10356 C.R.; con las
superficies de 2,74 ha y 36,65 ha respectivamente y con los sigquientes
deslindes particulares por Area,- segun dicho plano:

UNIDAD 1: El Radal

Area 1 Sector El Radal: Con una superficie de 2,74 His. (Dos coma setenta y
cuatro hectéreas); cuyos deslindes segiin plano citado son:

NORTE : Estero campo.

ESTE : Corporacidn de Fomento.

SUR : Camino publico de Pargue Inglés a Molina.

OESTE : Rio Claro.

UNIDAD 2: Siete Tazas

Area 2 Sector Siete Tazas: Con una superficie de 0,61 H&s. (Cero coma
sesenta y un hectareas); cuyos deslindes segiin planco citado son:

NORTE : Propiedad Fiscal Lote D.

ESTE : Camino Plblico DE Molina a Pargue Inglés.

SUR : Propiedad Fiscal Lote D.

OESTE : Propiedad Fiscal Lote D.
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UNIDAD 2: Parque Inglés

Area 3a Sector Los Robles: Con una superficie de 13,82 His. (Trece coma
ochenta y dos hectédreas); cuyos deslindes seglin plano citado son:
NORTE : Propiedad Fiscal Lote E.
ESTE i Propiedad Fiscal Lote E.
SUR : Propiedad Fiscal Lote E.
OESTE : Propiedad Fiscal Lote E.
Area 3b Sector Rocas Basalticas: Con una superficie de 18,00 H&s.
{Dieciocho hectdreas); cuyos deslindes gsegun planc citado son:
NORTE : Camino Piblico de Molina a Parque Inglés.
ESTE : Camino Pidblico de Molina a Parque Inglés.
SUR : Rio Claro.
OESTE : Alejandro Dusaillant separado por cierro.

UNIDAD 2: El1 Bolsén
Area 4 Sector El Bolsén: Con una superficie de 3,71 H&s. (Tres coma setenta
y un hectareas); cuyos deslindes segin planoc citado son:
NORTE : Propiedad Fiscal Lote E,
ESTE : Propiedad Fiscal lLote E.
SUR : Rio Claro.
OESTE : Propiedad Fiscal Lote E.
Lote Senderos Con una superficie de 0,51 H&s. (cero coma cincuenta y un
hectareas); cuyos deslindes segln plano citado son:
NORTE : Propiedad Fiscal Lote D.
ESTE : Propiedad Fiscal Lote D,
SUR : Propiedad Fiscal Lote D.
OESTE : Propiedad Fiscal Lote D,

II.- Apruébanse las “Bases Especiales de la Propuesta

Piblica para la Concesidn de Uso Onercso en el &rea de desarrollo de
turismo sustentable, PARQUE NACIONAL RADAL SIETE TAZAS, Regi6n del Maule” vy
sus anexos (17) gue forman parte del presente decreto, cuyo texto es el
siguiente:
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Ministerio de
Bienes
Nacianales

Gobicrna de Chile

BASES ESPECTALES DE LA PROPUESTA PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO
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BASES ESPECIALES PARA LA CONCESION DE USO ONEROSQ DE INMUEBLES

FISCALES UBICADOS EN LA COMUNA DE MOLINA, PROVINCIA DE CURICO, REGION
DEL MAULE,

Las presentes Bases de Licitacién Y Sus Anexos se encontraran disponibies en el sitio weh
del Ministerio de Bienes Nacicnaies, www,bienesnacionales.cl, seccién Licitaciones. La

publicacién del llamado a oferta se efectuard en un diario de circulacién nacional, y en un
diario de circulacién regional.

MARCO GENERAL.

1. El Fisco de Chile es propietario del Parque Nacional Radal Siete Tazas el cual se
encuentra ubicado en la comuna de Molina, provincia de Curicd, Regién del Maule. Tiene
una superficie total de 4.138,24 hectireas y fue creado Mediante Decreto Supremo N°
15 del 27 de marzo de 2008, del Ministerio de Blenes Nacionales.

2. El Parque Nacional Radal Siete Tazas se ubica en una zona transicional entre las
formaciones vegetacionales de la zona central y del sur de Chile. Ei Parque protege
destacados atractivos turisticos que motivan importantes flujos de visitantes a nivel
internacional, nacional y regional (Siete Tazas, Salto Velo de la Novia, Salto La Leona,
entre otros). Es por esto que se desarrollan diversas actividades turisticas que se
complementan con la oferta turistica del entorno del Parque. Ei Parque Nacional Siete
Tazas se considera clave para el desarrollo turistico sustentable tanto de la comuna de
Molina come de la Regién del Maule.

3. El Parque Nacional Radal Siete Tazas corresponde a una unidad que es parte del
Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas del Estado (SNASPE), y que esta bajo la
tuicién y administraciéon de la Corporacién Nacional Forestal (CONAF), institucién
dependiente del Ministerio de Agricultura. Existe un Plan de Manejo oficial para este
Parque Nacional, asi como también un Informe Técnico de compatibilidad con el Plan de
Manejo elaborado por CONAF, que define las actividades posibles de desarrollar en cada
zona de usc y aquellas no compatibles con el instrumento de planificacién del drea
protegida.

4. La ley N° 20.423 de 2010, en adelante la Ley del Turismo, dispone en su articulo 18 que
solo se podran desarrollar actividades turisticas en areas silvestres protegidas del
Estado cuando sean compatibles con su cobjeto de proteccion, debiendo asegurarse la
diversidad biolégica, preservaciéon de la naturaleza y la conservacion del patrimonio
ambiental.

5. El Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también denominado el “Ministerio” o
"MBN”, al amparo del D. L. 1.939 de 1977 que establece normas sobre adquisicion,
administracion y disposicién de Bienes del Estado, de la Ley N° 20.423 de 2010 que
requla el sistema institucional para el desarrollo del turismo, y del Decreto N°50 del
Ministerio de Economia, Fomento y Turismo de fecha 25 de marzo de 2011 que fija
procedimiento para el otorgamiento de concesiones turisticas en areas silvestres
protegidas del Estado, tiene la facultad de entregar concesiones de uso de terrenos
fiscales para usos turisticos al interior de Areas Silvestres Protegidas del Estado.

6. El Comité de Ministros del Turismo, de acuerdo a lo establecido en la iey N° 20.423,
priorizé el Parque Nacional Radal Siete Tazas en Sesién N° 4, de fecha 28 de mayo de
2012, para ser sometido al procedimiento de desarrollo turistico.
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/. En atencion a lo sefialado anteriormente, el Ministerio de Bienes Nacionales a través de
las presentes Bases hace un llamado a licitacion publica para concesionar de manera
onerosa, por un piazo de 10 afos la Unidad N° 1 ¥ por un plazo de 25 afios la Unidad

N° 2, sefialadas en el punto 10 de las presentes bases. Los oferentes podrdn participar
de la concesién de una o ambas Unidades.

I. BASES ADMINISTRATIVAS.
1.- INTRODUCCION.

El Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también el "MBN", tiene como uno de sus
objetivos estratégicos el desarrollc de una gestién intencionada y eficiente de los bienes
inmuebles fiscales, administrando y disponiendo de determinadas propiedades fiscales con el
propésito de promover el desarrolio econdmico y social en las regiones de nuestro pais.

En atencién a lo sefialado anteriormente, a lo dispuesto en la Ley de Turismo y en el
Reglamento que fija el procedimiento para otorgar concesiones turisticas en Areas Silvestres
Protegidas, a partir de un trabajo conjunto que involucra a los Ministerios de Economia,
Formento y Turismo a través de la Subsecretaria de Turismo, Bienes Nacionales y CONAF
como institucién encargada de la administracién del Parque Nacional Radal Siete Tazas, el
MBN hace un flamado a licitacién pdblica para concesionar onerosamente el uso de las
unidades territoriaies que se han dispuesto para el desarrollo de un proyecto de turismo que
cumpla con los requisitos establecidos en las presentes Bases de Licitacion, y se ajuste a las
Bases Técnicas que forman parte de ellas.

2.- OBJETO DE LA LICITACION.

El objetivo de la licitacidon es ofrecer en concesién de uso oneroso 2 Unidades Territoriales en
la zona de uso plblico del Parque Radal Siete Tazas, para la ejecucidn de proyectos
turisticos, en farma compatible con los instrumentos de manejo y los objetos de
conservacion del drea protegida, promoviendo el desarrollo socioecondmico local.

Cada licitante deberd ofertar por una o ambas unidades indicadas en el nimero 10 de estas
Bases Administrativas, definiendo claramente el proyecto para cada Unidad por separado vy
la oferta técnica y econémica también por cada Unidad por separado, de acuerdo a lo

establecido en las Bases Administrativas y Técnicas de la presente licitacion.

3.- MARCO NORMATIVO APLICABLE,

» Decreto Ley N° 1.939, de 1977, que establece normas sobre adquisicion, administracion
y disposicién de Bienes del Estado.

* Ley N° 19.300, sobre Bases Generales del Medioc Ambiente.
« Ley N° 20.423, sobre sistema institucional para el desarroilo del turismo.

» Decreto N° 50, que aprueba el Reglamento que fija procedimiento para otorgamiento de
concesiones turisticas en Areas Silvestres Protegidas del Estado.

» Plan de Manejo del Parque Nacional Radal Siete Tazas.

* Estudio de Intensidad de Uso Plblico del Parque Nacional Radal Siete Tazas.




4.-

Plan Maestro de Desarrollo Turistico elaborado por la Subsecretaria de Turismo, que

define areas de desarrollo turistico al interior del Parque Nacional ¥ sus respectivos
perfiles de uso.

Ley de Urbanismo y Construcciones ¥ su Ordenanza.

Bases Administrativas y Técnicas Y SuUs Anexos.

Circulares emitidas durante el proceso de Licitacién con el propésito de enmendar,
rectificar o aclarar las Bases Administrativas 0 cualquiera de sus Anexos.

GLOSARIO.

Las siguientes palabras y frases, para cuyos efectos la utilizacién de letras maylsculas se
aplica como un criterio de distincion, tienen en las presentes Bases y para efectos de
tnterpretacion de las mismas, el significado que a continuacion se especifica:

Adjudicatario: Persona juridica chilena o extranjera, a quien se adjudica el Contrato de
Concesion de terrenos fiscales para el desarrollo del proyecto.

Anexos: Todos y cada uno de los Anexos identificados en las presentes Bases de
Licitacién. '

Afio Contractual: Corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la fecha
de firma del Contrato de Concesién. '

Bases o Bases de Licitacidn: Son las presentes Bases de Licitacién para la Concesién
de uso oneroso de terrenos fiscales, incluyendo las Bases Técnicas, sus respectivos
Anexos y circulares aclaratorias, todo lo cual constituye la normativa que regula el
procedimiento de propuesta plblica y posteriores relaciones contractuales entre [as
partes.

Circular o Circular Aclaratoria: Documento o documentos emitidos por el Ministerio
de Bienes Nacionales y dirigidos a todos los licitantes, que enmiendan, rectifican,
adicionan o aclaran las presentes Bases de Licitacién.

CONAF: Corporacién Nacional Forestal o la entidad que en el futuro la suceda en la
administracién de las Areas Silvestres Protegidas del Estado.

Concesion: Es el contrato mediante el cual se otorgara al Concesionario la facuitad
para que ejecute, administre y/o explote el inmueble fiscal objeto del contrato, de
acuerdo al proyecto comprometido, y en conformidad a los términos dispuestos en las
Bases.

Concesionario o Concesionaria o Sociedad Concesionaria: Es la persona juridica
de nacionalidad chilena, con quien el MBN suscribiré el Contrato de Concesidn, que, para
efectos de estas Bases, deberd ser el Adjudicatario o una Sociedad constituida por éste
en caso de ser procedente, la que necesariamente deberd reunir los requisitos previstos
enel D.L. 1.939 de 1977.

Contrato de Concesion de Terrenos Fiscales para el desarrollo del Proyecto
definido por las Bases Técnicas o simplemente “Contrato”: Es el Contrato en el
cual se establecen la totalidad de lgs términos que rigen a las partes, de acuerdo a las
presentes Bases, el cual sera elaborado por el MBN y se suscribird con el/la
Concesionario/a.
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Dias o Dias Corridos: Corresponden a los dias contados de lunes a domingo, incluidos
los dias festivos. En el evento que un plaze venciere en un dia sdbado, domingo o
festivo, se entenderd que éste se cumple el dia habil siguiente. Para efectos de estas
Bases, los plazos de dias corresponden a dias corridos, salvo que expresamente se

sefiale lo contrario, en cuyo caso se indicard que el plazo de que se trata es de “dias
habiles”,

Garantias: Corresponden a los documentos que caucionan ias obligaciones establecidas
en las presentes Bases,

Inmuebie o Terreno Fiscal: Corresponde a las unidades territoriales de propiedad del
Fisco de Chile, que se singularizan en el niimero diez de las presentes Bases y que el
MBN entrega en concesién a la Concesionaria.

MBN o Ministerio: Ministerio de Bienes Nacionales.

Oferente(s): Persona(s) juridica(s), chilena(s) o extranjera(s), que presentan una
oferta.

Proyecto: Corresponde a la ejecucidn de un Proyecto definido por las Bases Técnicas e
incluye todas las inversiones necesarias para lograr este objetive, las que seran de
cargo y riesgo del Concesionario, tales como obras de infraestructura general,
construcciones, equipamiento y habilitacién.

Seccién: Se refiere a cualquier acapite de estas Bases.

Sector de Propiedad Fiscal: Corresponde al/los terrenos/s fiscal/es ofertado/s en la
Licitacion publica respectiva.

Unidad de Fomento o UF: Corresponde a la Unidad de reajustahilidad fijada por el
Banco Central de Chile, la que es publicada mensualmente por dicha entidad en el Diario
Oficial. En el evento de que ia Unidad de Fomento se elimine como Unidad de
reajustabilidad por ta autoridad competente, sustitutivamente se aplicara la variacién
que experimente el Indice de Precios al Consumidor (IPC) entre el dltimo dia del
segundo mes anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, y el Gltimo dia del
segundo mes anterior al de la fecha de pago, siendo la base sobre la cual se aplicara
esta variacién, el valor en pesos de Ja Unidad de Fomento (UF) del dltimo dia del mes
anterior al que dejare de existir ésta Gitima.

Para todos los propdsitos de estas Bases, excepto para los casos expresamente
previstos en este mismo documento, se entendera que:

Los términos definidos en las presentes Bases incluyen el plural ¥ singular y viceversa v,
cuando se usen en el sentido definido, se expresardan comenzando la palabra con
mayuscula;

Las palabras que tengan género, incluyen ambos géneros;

A menos que se sefiale de otro modo, todas las referencias a estas Bases y las
expresiones “por este medio ", “por las presentes”, “aqui”, “aqui sefialado” y otras
similares, se refieren a estas Bases como un todo ¥ No a una seccidon, Anexos u otra
subdivisién de las mismas Bases en particular;
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+ Cualquier referencia a “incluye” o “incluyendo” significara “incluyendo, pero no limitado
a”.

* Cualquier referencia a Contratos o acuerdos, incluyendo estas Bases, significara tal

acuerde o Contrato con todos sus Anexos y apéndices, asi como sus enmiendas v
complementaciones.

e Para todos los efectos se deberd entender como Zonas de Uso Pablico todos los
senderos habilitados por CONAF, todos los caminos y las zonas de uso publico indicadas
en el Plan de Manejo del Parque Nacional Radal Siete Tazas.

5.- REQUISITOS GENERALES DE LOS OFERENTES.

Podran presentar ofertas en la presente licitacion personas juridicas, chilenas o extranjeras.
Solo para el caso de que el adjudicatario sea una persona juridica extranjera, debera
constituir una persona juridica chilena para los efectos de la celebracién del contrato, la que
necesariamente deberd reunir los requisitos previstos en el D.L. 1939 de 1977.

6.- COSTOS DE PARTICIPACION,

Seran de cargo de los oferentes todos los costos inherentes y/o asociados a su participacién
en la licitacion, a la preparacion y presentacién de sus ofertas, no siendo el MBN, en ningun
caso, responsable por estos costos.

7.- GASTOS DEL CONTRATO.

Seran de cargo y costo exclusivo del adjudicatario tbdps los gastos relacionados con la
celebracién del contrato, derechos notariales, inscripciones, pago.de impuestos, entre otros,
y los que se produzcan por este concepto hasta la liquidacion final,

8.- IDIOMA DE LA LICITACION.

La oferta, asi como toda la documentacién relativa a ella, debera redactarse en idioma
espafiol. No obstante, los antecedentes que originalmente se encuentren en otro idioma
deberan ser acompafiados de una traduccién al idioma espafiol, en cuyo caso la traduccién
prevalecerd en lo que respecta a la interpretacién de la misma.

Para efectos de interpretacién y resolucién de eventuales discrepancias durante la Licitacion
y posterior desarrolio del contrato, el idioma oficial serg el espafiol.

9.- MONEDA DE LA OFERTA.

Los valores monetarios sefialados en los documentos que forman parte de la oferta
econdmica deberan ser expresados en Unidades de Fomento, en adelante “UF”.

10.- DEL INMUEBLE FISCAL.

Los inmuebles fiscales que se ofrecen en concesion comprenden las Unidades 1 y 2 que a
continuacion se indican, localizadas en la zona de uso piblico del Parque Nacional Radal

Siete Tazas:
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1aximo .
e arANATE N I S vsxn‘ T qe l‘»p‘emﬁie;
Unidad Uno: Fojas 17, N°
El Radal Molina | 17, afio 1996, 0730?:';0356‘ 2,74 80 %
CBR Maolina e
Unidad Dos:
Siete Tazazs Fojas 17, N° 07304-10356-
. Malina 17, ano 1996, 36,65 80%
Pargue Inglés : C.R.
, CBR Molina
El Bolsén N

11.- PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION Y DEL CONTRATO.
El plazo de vigencia de la concesién sera:

De diez (10) afios contados desde la fecha de suscripcidon de la escritura publica de
concesién para la Unidad Uno (El Radal).

De veinticinco (25) aiios contados desde la fecha de suscripcioén de la escritura puablica de
concesion para la Unidad Dos (Siete Tazas, Parque Inglés y El Bolsén)

12.- DEL PROYECTO.

Los oferentes deberan presentar un proyecto de turismo de acuerdo a las Bases Técnicas de
este proceso licitatorio, en adelante el “Proyecto”. En é|, deberan aportar todos los
antecedentes para calificar dicho proyecto de conformidad a lo dispuesto en el N° 4 de las
Bases Técnicas, el que sera evaluado en funcién de los ponderadores sefialados en el N° 5
de dichas Bases Técnicas.

13.- DE LA OFERTA: DE LA PRESENTACION Y FORMA DE LA OFERTA.

13.1.- La oferta constituye una declaracién solemne del oferente, la cual deberd ser pura y
simple, no sujeta a ningun tipo de condicién, y deberad entregarse en dos sobres cerrados,
caratulados respectivamente como Sobre N°1 “Antecedentes Generales” y Sobre N°2
“Oferta Técnica y Oferta Econdmica”, dirigidos al Secretarioc Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Regién del Maule. En el anverso de cada sobre se indicara el nombre
dei proponente y el de su representante legal.

13.2.- En caso que la oferta se presente sujeta a condicién, dicha condicién se tendra por
no escrita, subsistiendo la oferta de manera pura y simple.

13.3.- La oferta tomard en consideracién los parametros sefialados en las Bases Tecnicas,
los cuales serdn considerados en la correspondiente evaluacién de acuerdo a lo establecido
en el punto N° 5 de dichas Bases.

13.4.- Los Sobres deberan ser presentados separadamente y deberén indicar en su exterior
la leyenda siguiente:

» "Sefiores Ministerio de Bienes Nacionales”.

« ‘“Identificacion del Oferente”: Nombre del Oferente.

» ‘“Identificacion del Sobre”: Segin corresponda, se debera sefialar si se trata de
Antecedentes Generales u Oferta Técnica y Econérmica.

» Referencia: “Licitacion para la Concesién Onerosa de la Unidad 1, Unidad 2 o ambas
Unidades en conjunto, del Parque Nacional Radal Siete Tazas, definiendo claramente
el proyecto para cada Unidad por separado y la oferta técnica y econémica también
para cada unidad por separado.
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13.5.- Todos los documentos contenidos en dichos sobres deberan entregarse foliados en

cada una de sus hojas, separadas en carpetas, en original o en copias autorizadas ante
Notario.

13.6.- Los Unicos documentos validos para la presentacién de la oferta son los Anexos
Impresos entregados por ef MBN o reproducciones de los mismos. Por lo tanto, cualguier
discrepancia en los formularios que presente el Oferente con respecto a los entregados por

el MBN, que puedan inducir a errores en la evaluacién de la oferta, serdn de exclusiva
responsabilidad del oferente.

13.7.- La informacién que el oferente entregue al Ministerio, corno asimismo, la que en el
futuro le entregue con motivo de la ejecucién del proyecto, deberan ser fiel expresion de la
verdad, por lo que sj se comprobare falsedad de la informacién entregada, o de la que en el
futuro se entregue, se haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho
correspondan, sin perjuicic de [a posibilidad de poner término a la concesién por
incumplimiento grave de las obligaciones de la concesionaria.

13.8.- Sobre N° 1: Antecedentes Generales.

a) Identificacion del Oferente: El oferente debera indicar claramente sy identificacién
y razén social, de conformidad al Anexo 1.

b) Opinién legal: El oferente debers entregar una opinién legal elaborada por un
abogado chileno que contenga, a lo menos, un andlisis sobre la existencia de la
entidad oferente, sehalando si ésta Y los poderes de sus mandatarios ¥
representantes se encuentran vigentes, y que sus mandatarios y representantes
estan facultados para presentarse a la licitacion y .asumir |as obligaciones que
emanan de ella y de las que se establezcan en el respectivo contrato de concesioén.

c) Personas juridicas constituidas en el extranjero: En el caso de las personas
juridicas extranjeras, ellas deberan presentar los antecedentes legales de su
constitucion y sus modificaciones, si las hubiere, y su representacién legal, de
acuerdo a la legisiacion que rija en su pais de origen, debidamente legalizados en
Chile, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 345 del Cadigo de Procedimiento Civil,
seguin se hubieren identificado en la opinién legal antes indicada, y acompafiando una
traduccion libre al espafiol de los mismos documentos en el caso de que los originales
de tales documentos se hayan emitido en lengua extranjera.

d) Personas juridicas constituidas en Chile: En el caso de las personas juridicas
constituidas en Chile deberdn presentarse los siguientes antecedentes:

» Escritura de constitucion de la Sociedad y sus modificaciones, con sus respectivas
inscripciones vy publicaciones. Todos los documentos deberan presentarse
debidamente legalizados.

+ Certificado de Vigencia de la Sociedad. El oferente deber3 presentar certificado de
vigencia de la sociedad, otorgado por el Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices respectivo, con una antigliedad no superior a treinta (30) dias a la
recepcion de las ofertas.

» Identificacion del Representante Legal. Respecto del oferente, se debera acompafiar
fotocopia de la cédula de identidad del representante legal de la sociedad (anverso y
reverso) y copia legalizada de los documentos que acrediten su personeria.

« Certificado de vigencia de la personeria del representante legal de la sociedad
oferente, otorgadc por el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
respectivo, de una antigliedad no superior a treinta (30) Dias a la Recepcion de las
Ofertas.
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13.9.- Sobre N° 2: Oferta Técnica y Econémica.

La oferta Teécnica y Econémica que el oferente formule para los efectos de postular a la
adjudicacidn de la licitacién deberd presentarse en los términos de estas Bases, debiendo
incluir todos los demds antecedentes solicitados en estas Bases y que dicen relacion con la
oferta del postulante,

El valor de la oferta deberd ser presentado en el sobre N° 2 de la Oferta Técnica y
Econdmica seglin Anexo 5, debiéndose acompafiar asimismo original del documento de

garantia de seriedad de la oferta de la manera y monto sefialados en los nimeros 16 y
17 de las presentes Bases.

13.10.- El no cumplimiento de todo o parte de cualquiera de los requisitos solicitados,
producira el efecto de tener por no presentada la oferta. Lo anterior, sin perjuicio de lo
dispueste en el nimero 20.7 de estas Bases.

14,- CRONOGRAMA DE LA LICITACION.

El cronograma de la Licitacion es el que se presenta a continuacién:

Fecha publicacién de Bases de Licitacién en prensa

o . , 29 de octubre de 2017
y al dia siguiente en portal www.bienesnacionales,cl

Desde la pubiicacién de las Bases

Periodo de Consultas. E hasta el 28 de noviembre de
_ 2017
Fecha maxima de publicacion Circulares Aclaratorias, a ‘ Hasta el 12 de diciembre de
partir de la fecha de publicacién de Bases de Licitacion* 2017
Fecha primera recepcion y apertura de ofertas. . 28 de diciembre de 2017

En la eventualidad de que en la primera recepcién de ofertas no se presenten oferentes, o
que aparezca de manifiesto que las ofertas presentadas no cumplen con los requisitos
sefialados en las Bases, se informard a través de la pagina web www.bienesnacionales.cl del
Ministerio de Bienes Nacionales dicha circunstancia, dentro del plazo de 10 dias corridos
desde la primera recepcion de ofertas, y se continuara con la segunda recepcién de ofertas,
CUyo proceso se regird por el cronograma que se presenta a continuacion y se sujetara a las
mismas condiciones y obligaciones establecidas en las Bases respectivas.

Fecha segunda recepcidn y apertura de ofertas. 29 de enero de 2018

Tiempo estimado de evaluacién de ofertas.
(Plazo a partir de |a fecha de recepcion y apertura de Dentro de los 50 dias
ofertas)

Fecha estimada de adjudicacion.

. ! Dentro de los 30 dias
(Plazo a partir de la evaluacidn de las ofertas) :

Fecha estimada de publicacion del Decreto Adjudicatorio.
(Piazo a partir de fecha de la total tramitacién de Decreto Dentro de los 30 dias
Adjudicatorio)

11




15

Fecha estimada de suscripcién del Contrato.

(Plazo a partir de la fecha de publicacién del Decreto Dentro de los 30 dias
Adjudicatorio)

Emisién del Decreto Aprobatorio de| Contrato. (Plazo a .
partir de la fecha de |a suscripcién del Contrato) Dentro de los 30 dias

Plazo para practicar |a inscripcién de la concesién en el
Conservador de Bienes Raices respectivo. (Plazo a contar .
de la fecha de la notificacién de Decreto Aprobatorio del 30 dias
Contrato)
TIEMPO MAXIMO TOTAL ESTIMADO DEL PROCESO

DE LICITACION 260 Dias

* Los plazos que dependen del Ministerio no son fatales sino meramente referenciales. Estos
plazos podran ser modificados por el MBN por razones de interés fiscal cada vez gue se
efectie un llamado a licitacién. En razén de eflo, el MBN podra emitir Circulares Aclaratorias,
hasta 5 dias antes de la fecha de recepcion y apertura de Ofertas.

15.- VIGENCIA DE LA OFERTA.

Cada oferta permanecera vigente por un plazo de 260 dias, a contar de ia fecha de
recepcion de las ofertas.

Si el MBN lo estima necesario, podra prorrogar el plazo de validez de las ofertas, antes de su
vencimiento, por un plazo maximo de 30 dias adicionales. En caso de prérroga de la validez
de las ofertas, también deberan reemplazarse las garantias de seriedad de la oferta por
otras de igual monto que cumplan con los requisitos indicados en las Secciones 16 y 17 de
las presentes Bases Administrativas y cuyo plazo de vigencia sera el que determine MBN.

16.- GARANTIAS. NORMAS COMUNES A LAS GARANTIAS.

En el presente numeral se establecen las normas comunes y supletorias a las que se
sujetaran las garantias que deban ser constituidas en virtud de ias presentes Bases, sin
perjuicio de las condiciones particulares que mas adelante se puedan sefialar para cada una
de ellas.

16.1.- El MBN aceptara como instrumentos de garantia: a) boletas bancarias y/o vales vista
emitidas por un banco comercial, a nombre del “Fisco-Ministeric de Bienes Nacionales”,
pagaderas a la vista y con caracter de irrevocables e incondicionales. El plazo y 1a glosa que
cada garantia deberad contener se indicardn mas adelante, en la individualizacién de cada
una de ellas.

16.2,- La Concesionaria renuncia en este acto y desde ya, a trabar embargo, prohibicién o a
tomar cualquier otra medida que pueda dificultar el derecho del Ministerio de hacer efectiva
la(s) garantia(s) presentada (s).

16.3.- Sera responsabilidad de la Concesionaria mantener vigente las garantias durante
todo el periodo que ellas estan llamadas a garantizar, segn se indicaréd mas adelante, mas
90 dias. Si por cualquier razén el documento de garantia fuera a vencer antes del término
del periodo que éste debe garantizar, la Concesionaria tendra la obligaciéon de renovar los
documentos de garantia antes sefialados con a lo menos quince (15) dias habiles de’
anticipacion a la fecha de su vencimiento, o el que se indique mas adelante, y asf
sucesivamente, siendo de su responsabilidad mantener vigente la garantia por todo el plazo
que ésta debe garantizar. El incumplimiento de esta obligacién dard derecho al MBN para
hacer efectiva la boleta de garantia respectiva.
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16.4.- El MBN tendrd derecho a hacer efectiva las garantias antes establecidas, sin
necesidad de requerimiento, tridmite ni declaracidn judicial o arbitral ni administrativa, ni
previa autorizacién de la Concesionaria, en caso de verificarse una causal de incumplimiento
de las obligaciones de |a concesion, debidamente acreditada por el Ministerio, sin derecho a
reembolso alguno y sin perjuicio de la aplicacion y cobro de las multas devengadas vy la
eventual terminacién del contrato. De igual forma, el MBN esté facultado para hacer uso de
estas garantias, si no tuviere en sy poder otros haberes de la Concesionaria suficientes para
pagar, hacer provisiones o reembolsarse, por cualquier concepto relacionado con el contrato,
como por ejemplo las multas contractuales o dafios a la propiedad del Fisco, no pudiendo en
caso alguno la garantia responder a dafios ocasionados a terceros a causa de acciones u
omisiones de la sociedad concesionaria, sus contratistas o subcontratistas.

16.5.- Serd de exclusiva responsabilidad de la sociedad concesionaria el emitir
correctamente las boletas de garantias, de acuerdo a lo sefialado en las presentes Bases, y
Su entrega en la fecha y lugar establecidos.

16.6. Las garantias se entienden Gue garantizan el cumplimiento de las obligaciones de las
Bases y del Contrato, y su cobro no impide que el MBN demande la correspondiente
indemnizacion de perjuicios y/o terminacién del Contrato.

17.- GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

17.1.- Con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta, el oferente debera entregar el dia
de la apertura de las ofertas una garantia por un monto en pesos equivalentes a dos
Rentas Concesionales minimas, sefialadas en el N° 23 de las presentes bases
administrativas. o

Esta garantia debera ser tomada a favor del Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales, para
garantizar la seriedad de la Oferta en el proceso de Licitacién de la Concesién de Terrenos
Fiscales para el desarrol_lo del proyecto,

17.2.- El plazo de vigencia de la garantia deberd ser de 120 dias contados desde la fecha de
recepcion de las ofertas.

17.3.- Las garantias seran devueltas a los oferentes cuyas ofertas no fueran aceptadas una
Vez que se suscriba el contrato de concesién, o bien desde ia publicacién en la pégina web
del MBN del decreto que declara la licitacion desierta, para cuyo efecto el oferente debera
solicitar la devolucién de la garantia por escrito. Dicho trémite de devolucion tendra un plazo
maximo de 7 dias habiles, contados desde el dia que se ingrese la solicitud en [a Oficina de
Partes del Ministerio de Bienes Nacionales.

17.4.- El oferente tiene la obligacién de renovar el documento de garantia antes sefialado
con a lo menos quince (15) dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento, y asi
suceslvamente hasta la suscripcién del contrato de concesién.,

17.5.- Tratandose del adjudicatario, la garantia de seriedad de la oferta le sera devuelta
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la recepcion conforme por parte del
MBN de la copia de la inscripcién de la concesién en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices competente y copia de la inscripciéon de dominio fiscal con
la respectiva anotacion al margen del contrato de concesidén. Lo anterior, se aplicard en el
evento de que el MBN no haya ejercido su derecho a ejecutar esta garantia.

17.6.- El adjudicatario tiene la obligacidn de renovar el documento de garantia antes
sefialado con a lo menos quince (15) dias habiles de anticipaciéon a la fecha de su
vencimiento, y asi sucesivamente hasta la recepcién conforme por parte del MBN de una
copia de la inscripcién de la correspondiente escritura publica de concesidn, en el Registro de
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Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente, asi como también
anotarla al margen de la inscripcién de dominic del inmueble fiscal concesionado. El
incumplimiento de esta obligacién dara derecho al MBN para hacer efectiva la garantia.

1‘7.7‘.— Cuando el oferente o el adjudicatario en su caso, hayan incurrido en cualquiera de las
siguientes conductas, el MBN tendra derecho a hacer efectiva la garantia de seriedad de Ia

oferta, sin necesidad de fallo judicial o autorizacién previa del oferente o adjudicatario,
segun sea el caso:

a. Hacer en cualquiera de los documentos contenidos en su oferta, una declaracién falsa
respecto de un hecho relevante o incurrir en una conducta que sea contraria a
cualquier declaracién contenida en los documentos de la oferta.

No constituir la Sociedad Concesionaria, si corresponde.

€. No concurrir a la suscripcién del contrate y no efectuar la inscripcién y anotacién en
el Conservador de Bienes raices respectivo, en los plazos establecidos en estas
Bases.

d. En el evento que no se renovaren oportunamente las boletas de garantia.

Por retirar la Oferta mientras ésta permanezca vigente en conformidad a estas Bases.

f. Incurrir en cualguier otro incumplimiento de las obligaciones relevantes estabiecidas
en |as presentes Bases.

®

17.8.- Lo anterior es sin perjuicio del derecho del MBN a determinar la inmediata exclusion
del oferente, y a persequir el pago de las demds indemnizaciones que procedan en contra
del adjudicatario, en caso que los perjuicios directos efectivamente experimentados excedan
al monto de la garantia de seriedad de la oferta, quedando el MBN liberado para adjudicar |a
oferta al segundo oferente mejor evaluado.

18.~ GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO.
Primera garantia de fiel cumplimiento del Proyecto.

18.1.- Para garantizar el cumplimiento de la obligacidn de ejecutar el proyecto propuesto, el
concesionario debera acompariar en forma previa a la suscripcién del contrato de concesidn,
una garantia a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, por un monto en UF
equivalente al 10% de la inversién propuesta en su oferta, con un tope maximo de
UF 1.000.-. Esta garantia deberd cumplir con los términos sefialados en el numeral 16
anterior, y tener un plazo de vigencia que no podra ser inferior al plazo en que se debe
ejecutar el proyecto ofertado de acuerdo a jas Bases Técnicas, aumentado en seis meses;
plazo que se contard a partir de la fecha de entrega de la garantia de fiel cumplimiento.

18.2.- Esta garantia de fiel cumplimiento deberd tener por objeto “garantizar el fiel
cumplimiento de la ejecucién del proyecto propuesto y las demas obligaciones establecidas
en estas Bases de Licitacion, aprobadas de conformidad al Decreto del MBN que aprobd las
Bases de Licitacion”,

18.3.- La garantia deberd ser renovada si fuere necesario, con (15) dias habiles de
anticipacion a la fecha de vencimiento, hasta el cumplimiento del proyecto ofertado. En caso
contrario, el Ministerio de Bienes Nacionales podra hacerla efectiva.

18.4.- El MBN tendra derecho a hacer efectiva la garantia de fie! cumplimiento del proyecto,
fa cual se entendera como una avaluacién anticipada de los perjuicios causados al MBN, sin
necesidad de requerimiento, tramite ni declaracidn judicial o arbitral ni administrativa, ni
previa autorizacion de la Concesionaria, en caso de verificarse una causal de incumplimiento
grave de las obligaciones de dicha concesionaria, sin derecho a reemboiso algunc?'y sin
perjuicio de la aplicacidon y cobro de las multas devengadas vy la eventual terminacion del

contrato.

\ 14




18

18.5.- En el evento de no acompafar el documento de garantia de fiel cumplimiento, previo
a suscribir el contrato de concesién, se dejari sin efecto la adjudicacién y se hard efectiva la
garantia de seriedad de la oferta que haya presentado.

18.6.- La garantia de fiel cumplimiento del proyecto le sera devuelta al Concesionario
acreditada la construccion del proyecto propuesto, de acuerdo a lo establecido en estas
Bases, dentro de los 6 meses siguientes a la fecha en que el SEREMI de Bianes Nacionales
de la regidn del Maule de por cumplido dicho proyecto.

Segunda Garantia de Fiel Cumplimiento del Proyecto:

18.7.- Previo al vencimiento de la garantia antes sefialada, el Concesionario, una vez
acreditado por el MBN la construccién del proyecto propuesto, debera reemplazarla por una
segunda garantia bancaria, Cuya vigencia abarcara todo el plazo de la concesion mas 12
meses. El monto de dicha garantia correspondera a dos rentas concesionales definidas en el
contrato de concesidn respectivo.

18.8.- Esta segunda garantia de fiel cumplimiento debera tener por objeto “garantizar el fie
cumpiimiento del contrate de concesién y las obligaciones estabiecidas en Bases de
Licitacion y se regird por las normas generales de las garantias, establecidas en la seccién
16 de las presentes bases.

19.~- RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS DE LA PROPUESTA PUBLICA.

19.1.- Las ofertas seran recibidas, en las oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de |a reqian del Maule-ubicadas en calle Uno Oriente N° 1150, tercer piso,
Talca, entre las 11:00 y las 12:00 horas, del dia 28 de diciembre de 2017, segun lo indicado
en el cronograma de la licitacion. No se recibiran ofertas después de la hora sefialada, y las
presentadas no podran ser alteradas, enmendadas, complementadas y/o adicionadas, sin
perjuicio de lo dispuesto en el nimero 20.7 de las presentes Bases.

19.2.- La apertura de las ofertas se realizard en un acto pUblico, en las oficinas de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién del Maule, antes sefialadas,
a las 12:00 horas, del dia 28 de diciembre de 2017. Conducira Ia apertura una Comisién de
Recepcién y Apertura de Ofertas, cuyos integrantes y quien actiie como ministro de fe seran
designados por el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region del
Maule.

En el evento que no se presentaren ofertas en esta primera apertura, se abrird un sequndo
periodo de postulacién, cuyo proceso de licitacion se regira por el cronograma establecido en
fa seccion N° 14 de estas Bases.

19.3.- En el evento de que no se presentaren ofertas, el MBN informard oportunamente
dicha situacién a través de su pagina web.

19.4.- El MBN estara expresamente facultado para postergar la fecha de la presentacién de
las ofertas, informandolo hasta las 10:00 AM del mismo dia fijado para su recepcién,
situacidén gue se dard a conocer a los oferentes través del portal web dei MBN.

19.5.- En el acto de Recepcidn y Apertura de Ofertas, la Comisién de Recepcién y Apertura
de Ofertas procedera a abrir los sobres N° 1 “Antecedentes Generales”, N® 2 “Oferta Técnica
y Econdmica”, y verificard si se han incluido todos los antecedentes solicitados en las
Secciones 13.8 y 13.9 de las presentes Bases.
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19.6.- En primer lugar, se procederd a constatar que se adjunte la garantia de seriedad de
la oferta. Se eliminara automaticamente a todo oferente que no hubiese acompafado Ia

garantia de seriedad de 1a oferta, vy por consiguiente, no se verificaran sus antecedentes, los
que seran devueltos sin abrir en el mismo acto,

19.7.- No se considerara valida ninguna oferta que no esté conforme a lo exigido, sin
Perjuicio de lo establecido en Ia Seccidn 20.7 de las presentes Bases. No se aceptard, hajo
ninguna circunstancia, que los oferentes cambien o rectifiquen su oferta econémica.

19.8.- Del acto de recepcién Y apertura de ofertas de los sobres N© 1 y N9 2, se levantara
un Acta por los integrantes de la Comisién de Recepcidn y Apertura de Ofertas, la que en
todo caso deberd ser firmada por el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
la regién del Maule y el Ministro de Fe, y por el representante de cada oferente, donde se
dejara constancia de los documentos recibidos, de los devueltos si procediere, de la oferta

econémica y de las observaciones que formulen los oferentes y la Comisién de Recepcion y
Apertura de Ofertas,

20.- EVALUACION DE LAS PROPUESTAS: PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE LAS
OFERTAS. '

20.1.- El MBN, a través de la Comisidn de Evaluacion que se sefala a continuacién,
procederd a la evaluacién del contenido del sobre N° 1 “Antecedentes Generalesg” y del sobre
N® 2 "Oferta Técnica y Econdmica”, de acuerdo a los factores de evaluacion establecidos en
el nimero 5 de las Bases Técnicas.

20.2.- Dicha Comisidn de Evaluacién estara integrada por las siguientes personas:

» Jefa Divisién de Fomento e Inversién, Subsecretaria de Turismo, o quien designe
COMOo sy representante. g

* Director Regional del organismo administrador de las Areas Silvestres Protegidas del
Estado o guien designe como su representante. '

» Jefe Division de Bienes Nacionales del Ministerio de Bienes Nacionales ¢ quien
designe como su representante.

* Jefa Divisién luridica del Ministerio de Bienes Nacionales o guien designe como su
representante.

» Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién del Maule o quien
designe como su representante.

Previo a la evaluacion que realice la Comisién de Evaluacién, segin lo establecido en el
articulo 19 del Reglamento que fija el procedimiento para otorgar Concesiones Turisticas en
Areas Silvestres Protegidas del Estado priorizadas de acuerdo al Titulo V de la Ley N©
20.423, la Mesa Técnica constituida en conformidad al articulo 14 del referidc Reglamento
evacuara un informe proponiendo al adjudicatario ¢ sugiriendo que se declare desierta la
licitacidn, de acuerdo a las propuestas presentadas y a los contenidos de las presentes Bases
de licitacion. Dicho informe no serd vinculante para la Comisién Evaluadora, la cual deberd
fundar su decisién cuando ésta no corresponda a aquélia propuesta por [a Mesa Técnica.

El informe en el que se proponga al adjudicatario o sugiera que se declare desierta la
licitacién, deberd evacuarlo en el plazo de 15 dias habiles contados desde la fecha de
recepcion y apertura de las ofertas segun lo dispuesto en el ndmero 19 de las presentes

Bases,
20.3.- Las ofertas que hayan sido calificadas favorablemente por la Comisién de Evaluacién,

seran sometidas a consideracion del Ministro de Bienes Nacionales, quien deberd resolver
sobre la adjudicacién de la concesién del inmueble respectivo.
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20.4.- Durante el proceso de evaluacion, las ofertas que a criterio de la Comisién de
Evaluacion no cumplan con los requisitos minimos exigidos seran rechazadas, sin perjuicio
de lo establecido en la Seccidn 20.7 de las presentes Bases.

20.5.- La Comisién de Evaluacion debera evaluar y calificar las ofertas dentro del plazo de
20 dias habiles contado desde la fecha de la recepcion de la evaluacién que efectie la Mesa
Técnica a que hace referencia el numeral 20.2 anterior.

20.6.- La Comisidn de Evaluacién sesionard en la fecha y lugar que establezca el Ministerio
de Bienes Nacionales. El quérum para sesionar sera el de la mayoria de sus miembros y
adoptaran sus acuerdos por mayoria de los asistentes.

20.7.- Rectificaciéon de errores u omisiones,

En el evento que de la revisién de las ofertas y documentos acompafados a ella se advierta
algln error u omisién de tipo menor, éste podra subsanarse, siempre que no afecte aspectos
esenciales de la oferta en términos de viciaria ¥ no signifique alterar el principio de igualdad
de los oferentes, lo cual serd debidamente calificado por el MBN. Para estos efectos, el MBN
notificara del error u omisién al oferente referido mediante carta certificada, notificacion que
se entenderd practicada el tercer dia siguiente habil a su recepcion en la oficina de correcs
correspondiente. Una vez notificado, el oferente requerido dispondra de un plazo de 5 dias
habiles para rectificar y/o complementar dnicamente lo solicitado por el MBN. Vencido este
plazo sin que se haya subsanado completamente el error u omisidén identificado en la
notificacién, la oferta se tendré por no presentada. Sin perjuicio de todo lo anterior, en casos
calificados y en concordancia con los principios de economia procedimental y de no
formalizacién previstos en la Ley N° 19.880, el MBN podra de oficio dar por subsanados
errores u omisiones del tipo antes referido. B

21.- ADJUDICACION DE LA CONCESION Y NOTIFICACION.

21.1.~ La Propuesta Piblica se resolvera por Decreto Supremo del Ministerio de Bienes
Nacionales, dentro del plazo indicado al efecto en el cronograma de la licitacion.

21.2.- El extracto del Decreto Supremo que dispone la adjudicacidn de Ia concesion, debera
publicarse en el Diario Oficial, dentro de los 30 dfas siguientes a la fecha de su dictacion.

21.3.- El decreto que dispone la adjudicacién de la concesion, se notificard a todos los
oferentes por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region del Maule,
mediante carta certificada, dentro del plazo de 5 dias habiles contado desde la fecha de su
dictacién, para los efectos de iniciar las gestiones necesarias para suscribir el respectivo
Contrato de Concesién. Dicha notificacién se entendera practicada desde el tercer dia
siguiente habil a su recepcién en la oficina de correas correspondiente.

21.4.- No obstante lo anterior, el MBN tendrd la facultad de rechazar las ofertas
presentadas, por causas debidamente fundadas en el interés del Fisco. En este caso, los
oferentes no tendran derecho & indemnizacién o compensacion alguna.

22.- SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y DECRETO APROBATORIO.

22.1.- La Minuta del Contrato de Concesién sera redactada por un abogado de la Divisién
Juridica del Ministerio de Bienes Nacionales, y la escritura puablica del Contrato de Concesién
deberd ser firmada por el Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region
del Maule en representacién del Fisco-Ministerioc de Bienes Nacionales ¥y, por el
representante legal del Concesionario, dentro del plazo de 30 dias contado desde la fecha de
la publicacién del extracto del decreto de adjudicacion.
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22.2.- Dicho Contrato de Concesién se regira por la normativa contenida en el D.L. N© 1.939
de 1977,' por las presentes Bases, por el decreto que dispone la adjudicacién de la concesién
Y, demas disposiciones legales que le sean aplicables,

22.3.- El Contrato debera otorgarse por escritura piblica en la notaria designada por el
MBN. Todos los costos asociados al mismo serdn de exclusivo cargo del adjudicatario.

22.4.- Suscrito el Contrato de Concesion, éste deberd ser aprobado mediante el acto
administrativo correspondiente.

22.5.- Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el
contrato referido, e! adjudicatario deberg inscribir en el Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices respectivo, la escritura pdblica de concesién, asi como
también anotara ésta al margen de la inscripcién de dominio del respective predio, todo ello
dentro del plazo de noventa (30) dias contados desde la fecha de la notificacién del decreto
aprobatorio del contrato, la que se efectuars por carta certificada y que se entendera
practicada desde el tercer dia habil siguiente a su recepcidn en la oficina de correos
correspondiente.

22.6.- El adjudicatario deberd entregar copia de la escritura, inscripcién y certificacién de la
anotacién marginal, para su archivo en el MBN.

22.7.- El incumplimiento por parte del adjudicatario de la obligacién sefialada en los
nimeros 22.1. y 22.5., sera declarade ‘por el Ministerio mediante decreto y permitird que se
deje sin efecto la adjudicacion, haciendo efectivo el documento de garantia de seriedad de la
oferta. El Ministerio de Bienes Nacionales podra adjudicar a la segunda mejor oferta
calificada, o bien, declarar desierta la Iicita'(:ién, segln convenga a los intereses fiscales,
mediante el acto administrativo correspondiente.’

23.- PERIODO DE LA RENTA CONCESIONAL ANUAL.

23.1.- La renta concesional anual, en adelante la “renta concesional” es el monto en dinero,
expresado en UF, correspondiente a la oferta realizada por el oferente adjudicado, que
debera pagar anualmente la Concesionaria al MBN por la concesidn otorgada, y no podra ser
inferior al minimo establecido segun lo que sigue:

Unidad 1: UF 80.-
tUnidad 2: UF 258.-

23.2.- La renta concesional deberia ser pagada al contado, en pesos, por afio
anticipado, segin la equivalencia de la Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo,
debiéndose pagar la primera de las rentas concesionales al momento de suscribirse el
Contrato Concesional y las restantes dentro de los 10 primeros dias del primer mes de cada
afio contractual. El incumplimiento en el pago de la primera renta concesicnal dara lugar a
que se deje sin efecto la concesién y se haga efectivo el documento de garantia de seriedad
de la oferta.

23.3.- El Concesionario, en caso alguno podrd proponer que se impute como abono al pago
de la renta concesional, el monto de la garantia de seriedad de la oferta acompafiada.

23.4.- El incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional, dard derecho al
Ministerio de Bienes Nacionales para cobrar al concesionario el interés maximo que la ley
permite estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la renta inscoluta y hasta la
fecha de pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que proceda por la variacién de la UF, ello a
contar del dia 11 del periodo de pago correspondiente.
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23.5.- Sin perjuicio de lo sefalado precedentemente, en caso que el concesionario se
encuentre en mora en el pago de la renta concesional anual, el Ministerio de Bienes

Nacicnales podra declarar extinguida la concesion, segln lo establecido en el nimero 37 de
estas Bases.

24.- ENTREGA DEL INMUEBLE.

24.1.- La entrega formal y material del inmueble objeto de la concesion, se realizard en el
mismo acto de suscripcién del contrato respectivo, en el cual el representante habilitado de
la concesionaria tendra por recibido expresamente dicho inmueble, para todos los efectos,

24.2.- El inmueble fiscal se concesiona como especie 0 cuerpo cierto, en el estado en que se
encuentra, con todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas.

24.3.- El Fisco no responderd de ocupaciones por parte de terceros que afecten al inmueble
fiscal, siendo de responsabilidad del Concesionario su desocupacidn, renunciando desde ya a
cualquiera reclamacién o accién en contra del Fisco por estas causas, sin perjuicio de la
colaboracion que el MBN pueda prestar para estos efectos.

25.- DOCUMENTOS DEL CONTRATO.

25.1.- El Contrato incorporard las Bases de Licitacién con todos sus Anexos y Circulares
Aclaratorias,

25.2.- En caso de discrepancia o contradiccién entre tales documentos, primara en primer
lugar lo establecido en el Contrato y en segundo lugar lo establecido en [as Bases de
Licitacion, sus Anexos y Circulares Aclaratorias.

26.- DE LA TRANSFERENCIA DEL CONTRATO.

El' Concesionario podrd transferir Ja concesidn como un todo, comprendiendo todos los
derechos y obligaciones que emanen del Contrato de Concesién. Dicha transferencia sélo
podra hacerse a una persona juridica de nacionalidad chilena, en los términos previstos en el
articulo 62 A del D.L. 1939, de 1977.

27.- OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO: CONDUCCION DE LAS OPERACIONES.

27.1.- La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad técnica, econdémica y
financiera del emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados. Consecuentemente,
todo dato o informacién suministrada en las presentes Bases reviste cardcter meramente
informativo, no asumiendo el MBN responsabilidad alguna respecto de los mismos.

27.2.- La Sociedad Concesionaria tiene |a obligacién de obtener, a su costo, todos los
permisos o autorizaciones que, conforme a la legislaciéon vigente, sean necesarios para el
desarrollo del proyecto.

27.3.- Cuando las leyes o reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno en
que recae la concesidn, la Sociedad Concesionaria pedra solicitar los permisos, la aprobacién
de los planes de manejo y la asistencia técnica y crediticia que se requieran para construir o
realizar en el inmueble concesionado, las inversiones necesarias para el cumplimiento del
proyecto aprobado.

27.4.- La Sociedad Concesionaria sera responsable por el terrenc fiscal concesionado,
velando por su cuidado durante todo el plazo de la concesién.
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27.5.- La Sociedad Concesionaria entendera que toda la informacién entregada al Ministerio,
come asimismo, la que en el futuro le entregue con motivo del Contrato, Proyecto y sus
Anexos, son y serdn fiel expresién de la verdad, estando en pleno conocimiento de que sj se
comprobare falsedad de la informacién entregada, o de la que en el futuro entregue, se
haran efectivas las responsabilidades penales y civiles que en derecho correspondan, sin

perjuicio de la posibilidad de poner término a la concesién por incumplimiento grave de las
obligacicnes de la Concesionaria.

27.6.- El Concesionario desarrollard el Proyecto y en general las Inversiones que deba
efectuar en el Parque Radal Siete Tazas como una persona diligente y prudente, y en

concordancia con las mejores précticas y politicas de un gestor de este tipo de proyectos e
inversiones,

27.7.- La Sociedad Concesionaria es responsabie del funcionamiento, financiamiento,
instalacion y ejecucién de las obras, asi como de la obtencién de los permisos necesarios,
debiendo mantener las instalaciones durante todo el plazo de la concesidn en conformidad
con lo que se establezca en el contrato.

28.~ OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.,

Ademas de las obligaciones contenidas en el Decreto Ley N° 1939 de 1977, sus
modificaciones y la iegislacion aplicable, la Sociedad Concesionaria se obligara a lo
siguiente:

28.1.- Obligacidén de notificar al Ministerio de Bienes Nacionales: El Concesionario se obliga
a dar inmediata notificacién escrita al MBN de los siguientes hechos:

i.  El comienzo de cualquier disputa o procesc con cualquier autoridad gubernamental
en relacion al inmueble o terreno concesionado;

if. Cualquier litigio o reclamo, disputas o acciones, que se entablen con relacién al
inmueble o terreno concesionado y los derechos que el-Fisco tiene sobre el mismo;

ii.  La ocurrencia de cualquier incidente o situacién que afecte o pudiera afectar la
capacidad del concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de esta
licitacién;

fv. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible, para el
concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente
Contrato de concesidn.

28.2.- Otras obligaciones especificas del Concesionario: Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas anteriormente, la Sociedad Concesionaria queda sujeta, ademas, a las
siguientes obligaciones:

- La Sociedad Concesionaria, deberéd entregar anualmente, durante todo el perfocdo de
la concesién una “Declaracién Jurada de Uso”, cuyo formulario sera entregado por la
Seremi de Bienes Nacionales de la region del Maule y a través de la cual informara al
Ministerio de Bienes Nacionales sobre el estado y uso del inmueble asignado.

- La Sociedad Concesionaria debera financiar un programa de reinversiones en el Area
Protegida por el monto sefialado en el numeral 28.2 de estas bases, a partir del inicio
de la operacion.

Este programa sera ejecutado en coordinacién con la administracion del Parque para
labores de conservacion de biodiversidad y administracién del Parque Nacional. El
fondo sefnalado sera gesticnado por medio del financiamiento de un plan anu’a] de
trabajo elaborado por la institucién a cargo de la administracién de las Areas
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Silvestres Protegidas en coordinacién con el concesionario, que serd presentado en
diciembre de cada afo.

La institucion encargada de la administracion de las Areas Silvestres Protegidas
gestionard los recursos referidos en el punto anterior en el marco de un plan de
accién que debera socializar tanto con el Concesionario como con la Mesa Técnica
Regional del Pargue Nacional Radal Siete Tazas.

Los recursos deberdan ser destinados exclusivamente a la ejecucion de obras y
acciones que beneficien directamente al Farque Nacional Radal Siete Tazas, tales
como la contratacion de la auditoria de monitoreo de impactos del uso publico,
acciones de restauracién ambiental, capacitaciones al personal del Parque Nacional
Radal Siete Tazas, mantencién y habilitacion de nueva infraestructura, mantencion de
senderos o sefalética, adquisicion de magquinarias, control de especies invasoras,
mejoras para la administracién, entre otras obras Yy acciones que se prioricen.

En ningln caso, el fondo antes referido se destinarda a la mantencién de
infraestructura al interior de los sitios de concesién o de la gue el concesionario
debera mantener, lo cual se entiende como responsabilidad exclusiva del
concesionario.

La contratacidon de empresas externas al concesionaric en temas de auditoria,
restauracion y habilitacion de infraestructura, se deberd realizar en coordinacion con
la institucién encargada de la administracién de las dreas protegidas.

El Concesionario deberd contar con. tin sistema de registro permanente de las ventas
y otros ingresos del Proyecto, tanto de las operaciones del propio concesionario como
las de otros empresarios y operadores turisticos que participen del Proyecto. El
registro podrd ser auditado cuando la institucién fiscalizadora lo estime conveniente.
Asimismo, el Concesionario deberad incluir en su informe anual de gestién un detalle
de todos los ingresos percibidos anualmente y los costos operacionales en marco del
Proyecto.

Los montos minimes a financiar a través de este programa de reinversiones seran los
que siguen:

Unidad 1: 3,5% de las ventas brutas anuales
Unidad 2: 3,5% de las ventas brutas anuales

En la materializacion de estas inversiones el Concesionario debera actuar como una
persana diligente. Al término de cada afio contractual, el concesionario debera
acreditar que ha dado cumplimiento a io sefialado en esta clausula, acompafiando un
informe que dé cuenta de la inversidn realizada en el respetivo afio contractual y un
informe de la entidad administradora del Parque, acerca del cumplimiento de esta
obligacién.

- Todos los gastos que provengan de reparaciones, conservacién, ejecucién de obras ¥
pagos de servicios, tales como agua potable, alcantarillado, electricidad, teléfono,
gas, y otros a que esté afecto el bien entregado en concesién, serédn de cargo
exclusivo del concesionario, y en especial, la mantencién y conservacion del terreno
existente.

- El Concesionario debera tomar todas las precauciones para evitar dafios a los usuarios y

visitantes, terceros, perscnal, propiedades fiscales colindantes o de terceros y al medio
ambiente durante la construccién y explotacién del proyecto. Todo dafio, de cualquier
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naturaleza, que con motivo de g ejecucién de las obras y de su explotacion, se cause a
los usuarios, a los visitantes, a terceros, al personal que trabaje en el terreno o preste

servicios, a la propiedad fiscal o privada y al medio ambiente, serd de exclusiva
responsabilidad del concesionario.

El Concesionario debera, en todo momento, respetar las normas de uso establecidas

en el Plan de Manejo vigente del drea silvestre protegida y las restricciones de uso
establecidas en e! Estudio de Intensidad de Uso Publico.

- Durante la Concesién, el concesionario queda obligado a comunicar a la institucion
fiscalizadora cualquier Propuesta de cambio en la propiedad de los derechos del
concesionario que implique modificaciones en el control de su administracion.

- El concesionario deberd hacerse cargo del retiro de basuras y residuos generados
dentro de ilas dreas de concesidn y del traslado de los mismos hacia las zonas de
acopio correspondientes a la localizacién geografica del Parque, especificando [as

medidas de mitigacién para temporada alta, cuando se generan grandes cantidades
de residuos.

- El Concesionario deberd proveer y mantener operativos todos los elementos de
sefializacion dentro del Area de Concesion, que sean necesarios y estén asociados a
la explotacién de la obra y a la operacién del proyecto. Para la adecuada prestacion
de este servicio, los elementos de sefialética deberan ser previamente aprobados por
el organismo fiscalizador. Para esto, se e entregaran al Concesionario las
especificaciones técnicas de construccién y. mantenimiento que debe utilizar para
realizar esta labor. ‘

- El concesionario serd responsable de establecer las ‘medidas de control y seguridad
en lo que atafie a sus obligaciones, como ejecutor de los servicios basicos definidos
para la concesidn. Asimismo, deberd mantener expedita y segura la circulacién
peatonal y vehicular a través de las obras otorgadas en concesién, por otro lado,
deberd mantener operativo un sistema de retroalimentacién y tratamiento de los
reclamaos.

- El Concesionario deberd prestar el servicio de informacién en tiempo real a los
visitantes del Parque Nacional Radal Siete Tazas, de manera que se entregue
informacion oportuna, clara y continua. Este servicio estard integrado al menos por
un Sitio Web, tal como se describe a continuacién.

- Sitio Web: E! concesionario debera habilitar, operar y mantener, en caracter
permanente durante las 24 horas del dia, todos los dfas del afio, un sitio Web que
entregue informacion continua y actuaiizada de la concesién, indicando al menos sus
principales caracteristicas; organizacién, los servicios comerciales Yy sus operadores,
horarios de funcionamiento, tarifas asociadas, informacion de actividades turisticas,
operadores que trabajan en el drea, reglamento del Parque, un plano de acceso al
Parque y un plano del interior del mismo que indique claramente la distribucién de los
atractivos y servicios turisticos, ademas de teléfono y correo electrénico de contacto
con el centro de Consultas, Reclamos y Sugerencias de los Usuarios que el
concesionario debera implementar. Se debe implementar al menos una versién en
castellano y otra en inglés del sitio.

El Concesionario deberd presentar ante el MBN, para su evaluacién conjunta con la
Subsecretaria de Turismo, una propuesta del Sitioc Web sefialado dentro del plazo de 60
dias corridos contados desde la fecha de inicio del plazo de la concesidn sefialado en las
presentes Bases; si el Ministerio de Bienes MNacionales no responde o no hace
observaciones en un plazo de 60 (sesenta) dias desde su presentacién, se entendera por
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aprobado el disefio. Si el Ministerio de Rienes Nacionales efectuase observaciones a
dichos antaecedentes, el concesionario tendrd un plazo maximo de 30 (treinta) dias
contados desde la notificacidén de las observaciones, para efectuar las correcciones y

hacer entrega del nuevo disefio del Sitio Web a la institucién fiscalizadora para su
aprobacién.

29 .-

El Concesionario serd responsable de establecer las medidas de control y seguridad
en lo que atafie a sus obligaciones, como ejecutor de los servicios basicos definidos
para la concesion. Asimismo, debera mantener expedita y segura la circulacion
peatonal y vehicular a través de las obras otorgadas en concesion, por otro lado,

deberd mantener operativo un sistema de retroalimentacién y tratamiento de los
reclames.

El concesionario deberd contar con un Plan de Prevencion de Riesgos, Evacuacion y
Emergencias, debido a que el drea se encuentra ubicada en una zona remota, el que
sera evaluado en el contexto del Sistema de Evaluacidén de Impacto Ambiental. Sin
perjuicio de lo anterior, dicho Plan debera ser validado por la oficina regional de la
ONEMI y la administracién del Parque Nacional y estar coordinado a su vez, con el
sistema de proteccidn civil.

Para implementar el Plan se debera establecer una estrecha comunicacién Y
coordinaciéon con el organismo encargado de la administracién del Area Silvestre,
Bomberos, Carabineros, Cuerpo de Socorro Andine y otros Servicios Publicos, de
manera de coordinar asistencia mutua en la respuesta de las emergencias y un
cenocimiento actualizado de las responsabilidades de cada organizacién en el caso
que tuvieran gue responder ante una emergencia.

Respecto del monitoreo e implementacion del estudio de intensidad de uso piblico,
como medio para medir el progreso hacia los objetivos fijados para la conservacién
en el Parque Nacional, se establece como una de las obligaciones del concesionario el
monitoreo e implementacién, de ser necesario, de las medidas propuestas en el
Estudio de Intensidad de Uso Pubiico en los sectores que le fueron concesionados, ya
sea en el contexto del contrato o de la evaluacion ambiental del proyecto.

El monitoreo de los indicadores cambiara si los impactos de perturbacién cambian
dentro de un ASP en particular, por lo tanto, los indicadores seleccionados pueden
cambiar a lo largo del tiempo y deberan ser revisados y acordados con la institucién
encargada de la administracion de las dreas protegidas.

El detalle de estas medidas se encuentra en el documento “Estudio para la
Intensidad de Uso Puablico e Infraestructura Pablica para el Parque Nacional

Radal Siete Tazas".

DE LAS FACULTADES DE COBRO DEL CONCESIONARIO

El Concesionario quedard facultado para efectuar cobros por la totalidad de productos y
servicios turisticos ofertados al interior del 4rea concesionada con excepcion de todo aguello
que se estabiece como infraestructura publica de circulacién, transito y bafios pGblicos. Los
productos y servicios a ofrecer por el Concesionario deberdn quedar individualizados en su
Oferta, junto con las tarifas referenciales asociadas a cada producto y/o servicio.

El Concesionario no podra reaiizar cobros por el acceso al Parque Nacional Radal Siete Tazas
ni por el transito de visitantes a través de éste, velando por el libre acceso ciudadano a las
Areas Silvestres Protegidas del Estado.
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El Concesionario no podra realizar cobros por el uso de estacionamientos habilitados con
fondos plblicos con excepcién de aquellos estacionamientos ubicados dentro de las zonas de
alojamiento turistico que hayan sido concesionadas.

No podra realizar cobros por el uso de la infraestructura habilitada con fondos pUblicos que
se le exige al Concesionaric mantener en éptimo estado de higiene y funcionamiento, con
excepcién de aquellos que se especifican.

Ei Oferente deberd considerar una exencién de pago a las siguientes perscnas o bajo las
circunstancias que se indican a continuacién:

* Ei concesionario colaborard, dentro de sus posibilidades, con las labores de Ia
institucion encargada de la administracion de las Areas Protegidas en cuanto a
traslado de materiales y equipamiento utilizado como parte de la operaciéon normal
de esta uftima.

» Exencidn, entre lunes y jueves, en temporada baja, del pago a los campings y sus
instalaciones para nifios/as y jévenes de las escuelas y liceos que formen parte de
programas formales de trabajo de los municipios de Molina y Rio Claro, para el
estimulo a los deportes, actividades ambientales y actividades de montafia. En
ningn caso el nimero total de beneficiarios de esta exencién podra superar las
cincuenta (50) personas al afio.

» Exencién del pago a los campings y refugios y sus instalaciones para Guarda Parques
y el personal de la institucién que administra el Parque Macional siempre y cuando se
encuentren realizando actividades relacionadas con patrullaje, control de especies,
investigacién o cualquier otra que guarde relacién con la administracién de la unidad.

El Concesionario podrd considerar otras exenciones de pago que estime apropiadas, asi
como también establecer sistemas de tarificacién diferenciada por los servicios que ofrezca,

30.- NUEVAS INVERSIONES.

El' Concesionario podra desarrollar dentro del plazo de concesién, nuevas actividades o
proyectos adicionales al comprometido, los que deberdn ser compatibles con el proyecto
original y con las obligaciones asumidas en el contrato concesional, dando cumplimiento a la
legislacién vigente para desarrollar dichas actividades, comunicando oportunamente de ello
y contando con la evaluacién favorable del Ministerio de Bienes Nacionales y del organismo
administrador de las Areas Silvestres Protegidas del £stado.

31.- DE LA CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
PROMETIDO.

31.1.- El concesionario podra contratar con terceros, bajo su exclusiva cuenta y riesgo, los
servicios que estime necesarios para la ejecucién y desarrollo del proyecto ofrecido.

31.2.- No obstante lo anterior, para los efectos del cumplimiento del contrato de concesion,
el concesionario serd el Unico responsable ante el Ministerio de Bienes Nacionales del
cumplimiento de las obligaciones contraidas.

31.3.- Para todos los efectos legales, el concesionario tendra la responsabilidad total y
exclusiva de su condicién de empleador con todos sus trabajadores, asi como las que
derivaren de las obligaciones de los terceros con que haya contratado. El concesionario
guedard especiaimente sujeto a las disposiciones contenidas en el Codigo del Trabajo, a’si
como las leyes y reglamentos sobre prevencion de riesgos que sean aplicables a la ejecucion
del proyecto.

24




28

32.- DEL DOMINIO DE LAS OBRAS Y MEJORAS.

Al término de la concesidn, los equipos, infraestructura y mejoras que introduzca, construya
o instale la Sociedad Concesionaria, asi como los nuevos elementos fjue incorpore para su
mantenimiento, pertenecerdn exclusivamente al Fisco de Chile, asi mismo todas las
construcciones e inmuebles que se lleven a cabo con el objeto de dar cumplimiento al
contrato de concesién pasaran al término de este al dominio del Fisco de Chile, sin derecho a
indemnizacion o pago alguno para la Concesionaria. Lo anterior, sin perjuicio del deterioro

ordinario o desgaste natural por el transcurso del tiempo y el uso legitimo, que aquellas
pudieran experimentar.

En consecuencia, estas obras y construcciones no podran ser sujetas a gravamenes ni
limitacién de ninguna especie, ni podran ser otorgadas como garantia frente a terceros par
parte de la concesionaria.

La Concesionaria se obliga a realizar el mantenimiento y reparacion de todas las
construcciones e instalaciones anexas Yy conexas de la concesion, y a mantenerlas en
optimas condiciones de uso y funcionamiento hasta el término de la misma, siendo de su
cargo todos los gastos que se requieran para estos efectos. Anualmente, el Ministerio
revisard el estado de ias construcciones e instalaciones Yy en caso de ser necesario la
concesionaria debera realizar las labores de mantenimiento y reparacion que se indiquen por
escrito. La infraestructura a mantener en cada unidad de concesion se especifica en el punto
2 de las Bases Técnicas.

Los materiales que se usardn en ias reparaciones ¥ mantenimiento, deberan ser de la misma
calidad de los utilizados y aprobados en la etapa de construccion. El Ministerio y el Servicio a
cargo de la administracion del- Parque Nacional podran inspeccionar y controlar, por
intermedio de su personal, cualquier servicio, material o partida que haya de proveerse para
la ejecucion de obras, reparaciones y terminaciones gque correspondan.

La Concesionaria no podrd efectuar ninguna adicién en las obras concluidas, sin previa
autorizacién del Ministerio, el que antes de pronunciarse solicitard un informe a la institucién
a cargo de la administracidon del Parque Nacional.

33.~ FISCALIZACION DEL CONTRATO DE CONCESION Y CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO COMPROMETIDO EN LA OFERTA.

33.1.- El MBN controlard el fiel cumplimiento del Contrato concesional en todos sus
aspectos, incluyendo lo referido a la inversién anual en el PN Radal Siete Tazas. El MBN
podrad realizar las inspecciones que estime pertinentes y recabar de la Sociedad
Concesionaria toda informacién que resulte relevante para la ejecucion de la funcién
fiscalizadora, sin limitacién alguna, segun el formato, oportunidad y los medios técnicos que
determine el MBN.

33.2.- Cualquier incumplimiento o cumplimiento parcial de los requerimientos formulados
por MBN, lo facultara para aplicar la correspondiente multa que se establezca en el Contrato,
en refacién a la Seccion 36 de estas Bases.

33.3.- En virtud de lo dispuesto en el articulo 33 del Decreto N°© 50, que aprueba el
Reglamento que fija procedimiento para otorgamiento de Concesiones Turisticas en Areas
Silvestres Protegidas del Estado, el MBN podra consultar, en el ejercicio de sus atribuciones
propias, a la autoridad encargada de la administracién de las Areas Silvestres Protegidas del
Estado, sin perjuicio de las atribuciones que a esta dltima le corresponden para fiscalizar el
cumplimiento del Plan de Manejo del Parque Nacional Radal Siete Tazas, con relacion a la
concesién, del mismoc modo podrd hacerse asesorar por el Servicio Nacional de Turismo,
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Subsecretaria de Turismo, Ministerio del Medio Ambiente, Servicio de Impuestos Internos u
otros que se estimen convenientes.

33.4.- La fiscalizacién del cumplimiento del Plan de Manejo del PN Radal Siete Tazas por

parte de la Administradora del Parque, de acuerdo a fo establecido en el nimero anterior, se
efectuara de la siguiente forma:

a) Anualmente, en el drea concesionada y sectores del Parque Nacional en los que el
Concesionario desarrolle sus actividades, se llevara a cabo un programa de monitoreo
de los impactos de! uso turistico; dei cumplimiento de Ia ocupacién méxima y
constructibilidad permitida y de Ia adopcidén de las medidas de prevencion vy
reparacion de impactos definidos para cada sitio.

b) La metodologia para efectuar el programa de monitoreo y los indicadores de impacto
de uso turistico, las condiciones de ocupacion y constructibilidad permitidas y ias
medidas de prevencién y reparacién de impactos ambientales para cada sitio, se
encuentran definidos en el documento “Estudio de Intensidad de Uso Publico del
Parque Nacional Radal Siete Tazas”, acompafado en el Anexo N° 12.

33.5.- La fiscalizacién indicada en el nOimero 33.4 anterior podra efectuarla directamente la
autoridad encargada de la administracién del Parque Nacional o efectuarla a través de un
tercero, ya sea contratando directamente sus servicios 0 a través de una licitacién publica o
privada. Si la referida fiscalizacidn la hace un tercero diferente al administrador del Parque,
este debera ejercer sus funciones por periodos de 5 afios.

33.6.- Una vez efectuadog el monitoreo, y en el evento de haberse producido impactos
negativos ¢ no cumplirse las condiciones de ocupacion y constructibilidad permitidas y/o las
medidas de prevencién y reparacién definidas para cada sitio, se evacuara un informe en el
que se indicaran las acciones correctivas para mitigar y compensar los efectos perjudiciales
causados.

34.- INFORME ANUAL DE LA CONCESION

El Concesionario debera entregar al Ministerio de Bienes Nacionales, con copia al erganismo
encargado de la administracién de las areas silvestres protegidas, un Informe Anual sobre el
desarrollo y ejecucién del Proyecto y sobre el cumplimiento de la normativa ambiental,
sanitaria y municipal, a partir del sequndo afio desde Ia suscripcién de los raspectivos
contratos de concesién y hasta la ejecucidon total del Proyecto ofertado de acuerdo al
desarrollo comprometido en la carta Gantt del Proyecto. Este informe no podra ser enviado
en una fecha posterior a 90 dias contados desde el 31 de diciembre.

El Concesionaric debera adjuntar 'al informe anual sobre el desarrollo y ejecucién del
Proyecto los antecedentes financieros y contables que acrediten la inversién realizada en el
plazo propuesto, asi como también los Ingresos y gastos derivados de las operaciones del
Concesionario y las empresas u operadores turisticos que participen de la ejecucién del
Proyecto, debiendo acompafiar la documentacién de respaldo que corresponda.

El Informe Anual contemplara, al menos, los siguientes puntos en su primer capitulo:

« FEstados financieros anuales de El Concesionario al 31 de diciembre de cada afio,
dentro del plazo de 20 (noventa) dias contados desde la fecha antes sefialada. Los
estados financieros anuales deberan entregarse totalmente auditados al 31 de
diciembre.

» Ingrescs del concesionario percibidos por los servicios comerciales y su desglose por
cada uno de ellos,

s (Costos totales de operacién y mantencién en gue havya incurrido el concesionaric para
la presentacién de los servicios y su desglose por cada uno de ellos, debidamente
justificados.

,ts > ) 26

SR
%’7@; SUBSECRF™ - -
ER/O# -




<
<

» Tarifas de ios servicios ofrecidos.

» Informacién anual acerca de los accidentes del trabajo y de las enfermedades
profesionales que hayan afectado a los trabajadores que ejecutan cbras o actividades
del contrato, dentro del Area de Concesién, en conformidad con el DS N°40 de 1969
del Ministerio del Trabajo, que aprueba el Reglamento sobre Prevenciéon de Riesgos
Profesionales. ‘

= Entregar, a requerimiento del Ministeric de Bienes Nacionales y/o del organismo
administrador de las dreas silvestres protegidas del Estado, informacién de los
subcontratos que haya celebrado para la ejecucién de la obra y la prestacion del
servicio y aquella informacién cierta relativa a su contabilidad, gestion empresarial Y
sistemas de atencién a usuarios, a objeto de verificar la buena marcha de [a
concesién y el debido cumplimento de las obligaciones del concesionario

» Ejecucién de inversiones, Detallando las inversiones realizadas durante el ano del

informe anual, su monto y descripcién detallada en caso de gue se trate de obras
dentro del Parque

En un segundo capitulo el Informe Anual entregard informacién acerca del impacto gue ha
generado el proyecto turistico, por lo que debera incorporar:

» Nivel de ocupacion turistica.

* Tratamiento de reclamos y retroalimentacién con el cliente.

= Generacién de empleos directos.

= Capacitaciones realizadas a los recursos humanos locales.

= Medidas preventivas y otras medidas adoptadas que mejoren la calidad del servicio.

* Medidas de tratamiento de aguas servidas.

« Medidas de gestién de los residuos sélidos.

* Medidas de proteccién del patrimonio natural y cultural.

» Medidas de monitoreo del Estudio de Intensidad de Uso Publico v,

= Otros que el concesionario estime conveniente.

Sin perjuicio de lo sefialado, &l Ministerio de Bienes Nacionales podra requerir en cualquier
oportunidad un informe actualizado sobre las materias propias de la concesién, como
asimismo, estaran facultados para efectuar en cualguier momento las fiscalizaciones y
auditorias técnicas que considere convenientes para verificar la veracidad de la informacion
entregada.

Se entiende que todo lo declarado precedentemente es sin perjuicio del ejercicio de las
potestades legales de [a institucion encargada de la administracidn de las Areas Silvestres
Protegidas del Estado.

35.- DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las controversias o reclamaciones que se produzcan con motive de la interpretacién o
aplicacién del Contrato de Concesién o a que de lugar su ejecucion, seran resueltas por un
Tribunal Arbitral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L. N® 1.939, de 1977.

36.- MULTAS.

36.1.- El incumplimiento de la ejecucién de las inversiones en los plazos comprometidos, asi
como el no cumplimiento de las actividades, productos y servicios comprometidos, generara
una multa equivalente a 1,5% mensual por el monto no invertido.

36.2.- Con todo, los atrasos a que hace referencia el nGmero anterior no podran ser

superiores a un afio, por cuanto dicha falta serd considerada incumplimiento grave de
contrato, pudiendo el Ministerio ejercer las acciones para poner término a la concesion.
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36.3.- En caso de incumplimientos del concesionario diferentes al de!l numeral anterior, el
Ministerio de Bienes Nacionales podra cobrar una multa que se establece a titulo de clausula
penal, entre trescientas (300) unidades de fomento y el equivalente a una renta concesional
por cada infraccion a las obligaciones contraidas en el contrato de concesidn. El monto

exacto de la multa dependerd de la naturalera del incumplimiento, cuestién que ser
calificada fundadamente por el Ministerio.

36.4.- La multa serd fijada prudencialmente por el Subsecretario de Bienes Macionales,
mediante resolucién fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la regién del Maule. La resolucién antes referida serd notificada a la
Concesionaria mediante carta certificada, la cual se entenderd practicada desde el tercer dia
habil siguiente a su recepcién en la oficina de correos correspondiente.

36.5.- El Concesionario tendrd el plazo de treinta dias para pagar la multa o reclamar de su
procedencia, por escrito, ante la Subsecretaria de Bienes Nacionaies. Si la Sociedad
Concesionaria no reclama por la aplicacién o monto de la multa dentro del plazo antes
sefialado se tendra ésta por no objetada, sin que se puedan interponer reclamos con
posterioridad. El reclamo suspenders el plazo para el pago de la multa, y deberd ser resuelto
dentro de los treinta dias siguientes a su presentacién. El pago de la multa no eximira a la
Sociedad Concesionaria del cumplimiento de sus obligaciones remanentes.

36.6.- El no pago de la multa dentro del plézo establecido para el efecto, constituird causal
de incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesidén. Lo establecide
precedentemente es sin perjuicio de la aplicacién de las demds sanciones establecidas en las
presentes Bases de Licitacidn, especialmente la facultad para hacer efectivas las garantias
establecidas, y del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacion que en derecho
corresponda y la de terminar el contrato en los casos que proceda.

36.7.- A fin de establecer la procedencia de las multas antes sefialadas, la Concesionaria no
estard exenta de responsabilidad ni adn en los casos en que los incumplimientos sean
consecuencia de contratos que celebre con terceras personas,

36.8.- Las multas seran exigibles de inmediato y el Ministerio esta facultado para deducir o
imputarlas a las boletas bancarias de garantia que obren en su poder.

37.- TERMINO DE LA CONCESION

37.1.- Sin perjuicio de lo que se establezca en el contrato, las causales de término de la
concesidn serdn las que se sefialan a continuacién:

a. Cumplimiento del plazo del Contrato.

b. Mutuo acuerdo entre el MBN y la Concesionaria. El MBN sélo podrd concurrir al
acuerdo si los acreedores que tengan constituida prenda a su favor consintieren en
alzarla o aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincién anticipada.

c. Qcurrencia de algun hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del bien
para el objeto de la concesién.

d. Incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria. Se considerardan como
tales, sin que éstas tengan el caracter de taxativas, las siguientes:

+ Incumplimiento grave del Plan de Manejo o de lo dispuesto en el Estudio de
Intensidad de Uso.

* Incumplimiento grave de las demas normas y regulaciones dictadas para el
Parque Nacional Radal Siete Tazas por la Autoridad encargada de la
Administracidon de las Areas Silvestres Protegidas del Estado.

» No constitucion o no renovacion de las garantias en los plazos previstos en el

Contrato.
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» Demoras no autorizadas en el inicio del periodo de operacién de mds de 12
meses,

* Entrega de informacion técnica o econdmica maliciosamente falsa o incompleta.

= Que la Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las obligacicnes
significativas que se estipulen en el Contrato, tales como la faita de ejecucion o
abandone de las obras de construccién del Proyecto; o uso del terreno distinto al
objeto de la concesidén.

* No pago oportuno de las multas aplicadas por el MBN.

Adicionalmente, el Ministerio de Bienes Nacionales podra declarar extinguida la concesién
por las siguientes causas;

a) No pago de la renta concesional anuai.
b) Tres atrasos en el pago de ias rentas, consecutivos o no.

c) Acumulacion de faltas en la prestacidon de los distintos servicios ofrecidos que
resulten en una inadecuada gestién por parte del concesionario debidamente
acreditadas por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacicnales de la
region del Maule.

37.2.- Declarado el incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesicnaria por el
Tribunal Arbitral a que se refiere el articulo 63 del Decreto Ley N° 1.939, de 1977, se
extinguira el derecho de la Concesionaria para explotar la concesion y el Ministerio
procederd a designar un interventor, que sélo tendra las facultades necesarias para velar
por el cumplimiento del contrato de concesién, siéndole aplicables las normas del veedor
cuando actla como interventor conforme a lo dispuesto en la Ley de Reorganizacién ¥
Liquidacion de Activos de Empresas y Personas. Este interventor respondera de culpa leve.

37.3.- El Ministerio debera proceder, ademds, a licitar pablicamente y en el plazo de 180
dias corridos, contado desde la declaracion, el Contrato de Concesidn por el plazo que le
reste, Las Bases de la Licitacién deberan establecer los requisitos que habra de cumplir la
nueva Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria, cesara en sus funciones el
interventor que se haya designado,

37.4.- La declaracion de incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria hard
exigibles los creéditos que se encuentren garantizados con la prenda que ésta hubiere
ctorgado. Ellos se haran efectivos en el producto de la licitacién con preferencia a cualquier
otro crédito, siendo el remanente, si lo hubiere, de propiedad de la primitiva Sociedad
Concesionaria.

37.5.- El incumplimiento del pago oportuno de [a renta anual constituye causal de
incumplimiento grave de las obligaciones de la Sociedad Concesionaria. No obstante lo
anterior, el concesionario podra subsanar tal incumplimiento dentro de los cuarenta dias
siguientes al vencimiento de cada periodo de pago; atraso que dard derecho al MBN para
cobrar una multa equivalente a un uno por ciento de la renta concesional por cada dia de
atraso durante todo dicho periodo.

37.6.- En caso de no pago de la renta concesional dentro del plazo estipulado o dentro del
plazo de subsanacion, se producird el término automatico vy de pleno derecho a la concesidn,
sin necesidad de solicitar la constitucién del Tribunal Arbitral, debiendo restituirse el
inmueble fiscai de acuerdo a lo dispuesto en estas Bases, y sin perjuicio de |o establecido en
el articulo 62 c) del Decreto N° Ley 1.939 de 1977.
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38.- RESTITUCION DE LOS TERRENOS FISCALES: PLAN DE ABANDONO.

La Sociedad Concesionaria debera restituir los inmuebles otorgados en concesion, al menos
un dia antes de su término, cualquiera sea la causal.

El inmueble deberd restituirse de acuerdo a lo establecido en el plan de abandono, que la
Sociedad Concesionaria debera elaborar, siguiendo los estandares nacionales de la industria
en esta materia, y someter a la aprobacién dei MBN con una anticipacién de al menos un
afo al término del plazo de la concesién. A falta de acuerdo sobre el plan de abandono, Ia
Concesionaria deberd restituir ei inmueble en buenas condiciones, entregando las
edificaciones en general Y la estructura habilitante, libre de escombros y retirando, a su
costo, todos aquellos elementos introducidos por elia que el Fisco al efecto le indique, todo
ello de conformidad con la normativa entonces vigente.

Para el caso que la Sociedad Concesionaria no cumpla lo anterior, el MBN podra exigir el
cumplimiento forzado de la obligacién y/0 podrd cobrar a la sociedad concesionaria el pago
de los gastos que implique el retiro de dichos bienes, haciendo efectiva la garantia de fiel
cumplimiento del contrato y/o disponer de cualquier forma de los activos de la sociedad
concesionaria y/o declarar que estos activos han pasado a dominio del MBN de pleno
derecho sin derecho a pago al concesionario.

En caso que el contrato de concesién termine anticipadamente el concesionario contara con
un plazo de sesenta dias a contar de la fecha de esa terminacion para cumplir lo sefalado en

esta seccién. Transcurrido este plazo el MBN procedera con las mismas facultades sefialadas
en el parrafo precedente. L

39.- FACULTADES DEIL. MINISTERIO DE BIENES NA‘.CIONALES

39.1.- El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el derecho de deciarar la suspension del
proceso licitatorio, facultad que podrd ejercer hasta el momento previo a que se inicie el
periodo de recepcién de las ofertas establecido en el cronograma en relacién al nimero 14
de las presentes Bases.

39.2.- También se reserva el derecho de declarar desierta |a licitacidn por razones
fundadas, si a su juicio ello resultase necesario o conveniente para el resguardo del interés
publico fiscal.

39.3.- Las medidas antes sefialadas no originardn responsabilidad alguna al Fisco frente a
los oferentes de ia licitacién o de terceros, lo que los participantes en la licitacién aceptan
expresa e irrevocablemente, por el solo hecho de presentar su oferta.

39.4.- El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de ejercer las acciones
legales correspondientes, en caso de incumplimiento por parte del adjudicatario a las
obligaciones y condiciones establecidas en las presentes Bases.

40.- DE LAS OBLIGACIONES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

40.1.- El MBN asume como Unica obligacion la de garantizar que es propietario exclusivo de
los terrenos fiscales que se licitan y que nadie turbard la concesién de la Concesionaria
amparandose en la calidad de titular del dominio de dichos terrenos fiscales.

40.2.- El MBN mantendra las facultades legales de administracion y disposicion respecto de
la totalidad de las areas no concesionadas ni adjudicadas en virtud de estas Bases de
Licitacién. Sin perjuicic de lo anterior, se deja constancia gque el MBN podrd constituir
servidumbres sobre el inmueble objeto de [a concesién para amparar caminos y/o tendidos
de infraestructura, taies como cables eléctricos, cables de telecomunicaciones, cafierias u
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otros, siempre que éstos no afecten considerablemente la construccidn u aoperacion del

Proyecto. En este contexto, se entenderd que el Adjudicatario acepta expresamente la
referida facultad del Ministerio.

41.- INFORMACION PROPORCIONADA Y GASTOS

41.1.- Se deja establecido que los datos y antecedentes técnicos y legales referidos al
inmueble que se licita, Gue se proporcionan conjuntamente con estas Bases, se entregan a
titulo meramente informativo, por lo que serd de cargo y responsabilidad de los interesados
verificarlos conveniente y/o oportunamente, con antecedentes que ellos se pudieren

proporcionar y estimaren de relevancia, todo segiin la conducta que es exigible a un
contratante diligente.

42.- PROCEDIMIENTOS DE COMUNICACION, CONSULTAS Y ACLARACIONES A 1LAS
BASES

42.1.- Las notificaciones o comunicaciones que realice el MBN con motivo de la licitacién,
salvo que se determine una forma de notificacién especial, se efectuaradn a través del portal
web del Ministerio de Bienes Nacionales (www bienesnacionales.cl) mediante la publicacién
de Circulares,

42.2.- Los interesados podran hacer preguntas y solicitar aclaraciones o precisiones a las
Bases de Licitacién y a los demas documentos que rigen la presente licitacién, hasta el dia
indicado al efecto en el cronograma de la licitacion.

42.3.- Estas consultas y solicitudes de aclaraciones deberdn ser formuladas por escrito y
enviadas al MBN via correo electrénico a licitaciones@mbienes.cl con el titulo “Consultas
Licitacién Parque Nacional Radal Siete Tazas”, hasta el plazo indicado en el Cronograma de
la Licitacién. No se considerardn las consultas-.'efectuadas con posterioridad a esa fecha.
Tampoco seran consideradas vélidas las consultas o cualquier otro documento que sean
enviados a otro destinatario y/u otra direccién, aunqgue éste pertenezca también al Ministerio
de Blenes Nacionales.

42.4.- Las respuestas y aclaraciones o precisiones seran emitidas por el Ministerio de Bienes
Nacionales en comunicaciones formales denominadas "Circulares Aclaratorias de las Bases
de Licitacién". Dichas circulares aclaratorias serdn publicadas en el sitio web del Ministerio
de Bienes Nacionales. Alin no existiendo solicitud de aclaracién, el Ministerio podra de oficio
emitir Circulares Aclaratorias.

42.5.- Estas Circulares podran implicar clarificaciones o modificaciones de las presentes
Bases o de cualquier otro documento de la Licitacion, las que deberan ser comunicadas
hasta el dia indicado al efecto en el cronograma de la licitacion.

42.6.~ Sera responsabilidad de cada interesado verificar en la fecha establecida la
disponibilidad de estos documentos.

42.7.- El Ministerio de Bienes MNacionales no se responsabilizara por la recepcién tardia o
extravio de las Circulares que se emitan.

43.- CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE LICITACION
Por el soclo hecho de presentar una oferta, se entendera que el licitante declara en forma
expresa conocer y aceptar integramente las presentes Bases, sus Anexos y Circulares, por lo

cual renuncia a cualquier accién o reclamacién posterior en razén de errores de
interpretacion o desconocimiento de ellas.
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II. BASES TECNICAS

1. DE LAS AREAS A CONCESIONAR.

1.1.- Localizacién de la Concesién

La concesion se emplaza dentro de los limites de dos de las zonas de uso publico del Pargue

Nacional Radal Siete Tazas, estableciéndose la concesién de sitios donde se desarrollaran las

actividades turisticas del Parque.

Los lotes a concesionar se entenderdn, para efectos de estas Bases, como Unidad 1: E|
Radal y Unidad 2: Siete Tazas, Parque Inglés y El Bolsén, que corresponden a predios de

propiedad del Fisco de Chiie y se entregaran en una sola concesién o en dos independientes,

permitiendo a los oferentes participar por una o ambas unidades.

De acuerdo al Plano N° 07304-10356-C.R. de la Division del Catastro Nacicnal de los Bienes
del Estado, las Superficies a concesionar serfan las siguientes:

Tabla 1: Superficies a Concesionar

SECTORES DE CONCESION SUPERFICIE Has.

UNIDAD 1 :

Area 1:  Sector El Radal : 2,74
Total Unidad 1:

UNIDAD 2 :

Siete Tazas:

- Area 2:  Sector Siete Tazas 0,61

- Senderos ' 0,51

Parque Ingiés:

-Area 3a: Sector Los Robles 13,82

- Area 3b: Sector Rocas Basalticas 18,00

El Bolsén:

Area 4: Sector El Bolsdn , 3,71

Total Unidad 2: 36,65

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales

A continuacion, se muestra el detalle de productos y servicios propuestos en las areas
sefialadas precedentamente, ubicadas en el Parque Nacional Radal Siete Tazas.
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2, CONDICIONES DE USO POR UNIDADES
2.1.- UNIDAD 1:
Area 1: Sector Radal

Se considera la operacion del Camping Radal Siete Tazas, con una capacidad total de 40
sitios para 6 personas cada uno, se proyecta como un sector popular con acceso a un
balneario en el estero El Toro.

Sera obligacién del concesionario la construccién de una nueva unidad de bafos
con los estandares entregados, en un plazo maximo de 3 aiios a partir de Ia firma
del contrato de concesién, lo que permitird aumentar la capacidad de acogida del camping.
Para esto, una vez adjudicada [a concesidon se entregardn planos de bafios ya disefiados, 6
bien el concesionario podréd entregar sus propios disefios si cuenta con sistemas con mejores
estandares de sustentabilidad, previo acuerdo con la contraparte.

Ademas, podra construir y administrar: un almacén de aproximadamente 50 m? y un
sendero de alto transito. Una vez se finalice la construccién de la nueva unidad de bafos, el
concesionario podra aumentar la cantidad de sitios del camping a un maximo de 70,
considerando lo establecido en el “Estudio para la Intensidad de Uso Piblico e
Infraestructura Publica para el Parque Nacional Radal Siete Tazas”

El sector cuenta con la siguiente infraestructura piblica que deberd ser mantenida por el
concesionario: bafos estero Rio Claro, circulacidn interior camping Radal, mobiliario
demarcacién de 40 sitios, estacionamientos camping Radal, infraestructura de proteccién
piedra y punto de informacién camping Radal. -

A continuacion, se presenta una tabla que resume la infraestructura instalada en el lugar, en

ella se muestran las obras que el concesionario deberd mantener en buen estado
(Infraestructura a mantener) y, en la columna siguiente, si puede o no cobrar por su uso:

Tabla 2: Infraestructura construida a mantener por el Concesionario, Area 1

_ Posibilidad
| de cobro por
A i __Su uso

R-02 Estacionamientos camping El Radal NO
R-04 Infraestructura de proteccion en piedra Camping El NO

Radal
R-06 Punto de Informacién Camping El Radal NO
R-08 Mobiliario demarcacién de 40 Sitios Camping EI SI

Radal
R-09 Circulacién Interior Camping El Radal NO
R-10 Bafios Rio Claro NO

Fuente: Subsecretaria de Turismo

La siguiente tabla muestra la infraestructura que el concesionario construiria, ya sea de
manera obligatoria o voluntaria segln lo que se indica a continuacién:
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Tabla 3: Infraestructura a construir y mantener por el Concesionario, Area 1

d | Posibilidad |
.| de tobro por
Su uso
Almacén T ) NO - SI
Sendero de Alto Transito estero el Toro NO NO
30 sitios de camping adicionales NO 51
Bafios Adicionales Estero el Toro SI SI

Fuente: Subsecretaria de Turismo

2.2.- UNIDAD 2:

Area 2: Siete Tazas
En el sector se ha instalado un quiosco con bafios pablicos. El quiosco tendra por objetivo la

venta

de viveres y de artesania local en la entrada de las Siete Tazas. La administracién del

quiosco también se deberd hacer cargo de la mantencién de [os bafios como infraestructura
de uso publico.

Para esta zona, la infraestructura de uso pUblico apunta a una optima conectividad en
senderos y servicios para abordar de manera eficiente el alto trédnsito de turistas que visitan
a diario este significativo sector, considerado una vitrina esencial para la comprensién del
ecosistema que ofrece el Parque Nacional,

Durante los afios 2015 y 2016 el Estado de Chile implementd las siguientes inversiones en
este lugar:

a)

b)

c)

d)

e)

Senderos de trekking que conectan el acceso a la zona con miradores de las Siete
Tazas. Su implementacion contempld el ensanchamiento y nivelacién de vias, asi
como la reconstruccién de los senderos y escalera de alto trdnsito en las Siete Tazas
y La Leona, en donde el sendero de estructura metalica con peldafios de madera se
posa sobre la infraestructura antigua, generando huellas y contrahuellas parejas v un
ancho fijo, permitiendo circulacicnes mas expeditas y seguras. Dichos senderos
incluyen miradores mejorados y se ha fortalecido fuertemente el principal atractivo
turistico del Parque, mejorando en gran medida su accesibilidad, seguridad vy
posibilidad de disfrute. Sumado a esto se mejoraron los senderos de trekking de
salida y del borde del rio Ciaro.

Estacionamientos Publicos: Se desarrollaron nuevos estacionamientos,

Area de Picnic: se mejord el area de picnic, otorgando una oferta mds atractiva para
los turistas.

Dos baterias de bafios: accesos e interior Siete Tazas.

Un quiosco para la venta de alimentos preparados, recuerdos y otros.

A continuacién, se presenta una tabla que resume la infraestructura instalada en el lugar, en
ella se muestran las obras que el concesionario deberd mantener en buen estado
(Infraestructura a mantener) y, en la columna siguiente, si puede o no cobrar por su Uso:
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Tabla 4: Infraestructura construida a mantener por el Concesionario, Area 2

| .Posibilidad
‘| de cobro por
et R e SUUSo
ST-02 Estacionamientos Publicos Siete Tazas NC
5T-03 Bafios publicos acceso . SI
ST-04 Area de Picnic SI
5T-05 Quiosco SI
ST-07 Bafios Plblicos Interior Siete Tazas SI
ST-09 Sendero Escalera Siete Tazas NO

Fuente: Subsecretaria de Turismo

La siguiente tabla muestra la infraestructura que el concesionario construiria, ya sea de
manera obligatoria o voluntaria segin lo que se indica a continuacién:

Tabla 5: Infraestructura a construir y mantener por el Concesionario, Area 2

bl

riedad | Posibilidad
. .| de cobro por
S uso

Slstemé Acceso Kayak Siete Taias SI

Fuente: Subsecretaria de Turismo

Parque Inglés
Areas 3a y 3b: Los Robles y Rocas Basélticas

En Los Robles se considera, como unidad de negocio, la operacién del camping de 40 sitios
mas una caballeriza con capacidad para 20 cabalios que ordene el servicio de arrieros en el
sector de Parque Inglés. Se incluye un servicic de administracién centralizado en donde el
cliente paga la tarifa a la administracién dei camping, y a su vez la administracién se
encarga de coordinar a los arrieros.

Por su parte en el Camping Rocas Basalticas se operard un camping con 40 sitios, pearo
podrd instalar una unidad de bafos adicionales, segun los disefios entregados, para ampliar
su capacidad de operacién. Sera obligacién del concesionario la construccién de 6

cabafias o domos en un plazo maximo de 5 afios a partir de la firma del contrato de
concesién.

En el sector de Los Robles el concesionario podra instalar un Lodge o centrc de naturaleza,
con restaurant o cafeteria que aumente sus ingresos y diversifique la oferta, ademas de
hafios adicionales.

En cuanto a las inversiones pulblicas realizadas durante 2015 y 2016, se agregaron areas de
picnic en Rocas Basalticas, se implementaron, 7 puntos de informacién con contenidos que
enriquecen la visita, la construccién de una caballeriza unos metros antes de Ia liegada a la
zona del Parque Inglés, que ordene esta actividad y controle la polucién que los caballos
producen en el verano cuando se instalan en la avenida principal, alrededor de los campings.
La administracion de dicho servicio debe ser llevada a cabo por el concesionario. Ademas de
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esto, se construirdn nuevos estacionamientos en la zona de picnic de Rocas Basélticas, y
unidades de bafios en el Camping (adicionales) y en el acceso a Rocas Basalticas.

A continuacion, se presenta una tabla que resume la infraestructura instalada en el lugar, en
ella se muestran las obras que el concesionario deberd mantener en buen estado
(Infraestructura a mantener) y, en la columna siguiente, si puede o no cobrar POr su uso:

Tabla 6: Infraestructura construida a mantener por el Concesionario, Areas 3a y 3b

- Posibilidad |
| ‘de cobro por
R Su uso
Area de Picnic Rocas Basalticas o st
Estacionamientos zona de Picnic Rocas Basalticas NO
Bafos Rocas Basilticas Acceso NO
Infraestructura de proteccién NO
Bafios Rocas Basalticas Interior SI
Senderc Escalera Rocas Basdlticas NO
Caballerizas NO

Fuente: Subsecretaria de Turismo

La siguiente tabia muestra la infraestructura que el concesionario construiria, ya sea de
manera obligatoria o voluntaria segln lo que se indica a continuacion:

Tabla 7: Infraestructura a construir y mantener por el Concesionario, Area 3a y 3b

sriedad | Posibilidad
.| decobro por

. Suuso
Lodge o Yurts Los Robles NO IRET
Restaurant o Cafeteria NO Sl
6 Cabafias 0 Domos Rocas Basalticas* Sl SI
Totems {demarcacién) sitio camping Los Robles SI NO
Bafos Adicionales Los Robles NO NO
Sendero Acceso al Rio Rocas Basalticas NO NO

Fuente: Subsecretaria de Turismo

* El adjudicatario del contrato podra proponer a la contraparte técnica una alternativa de
alojamiento superior a lo sefialado, tales como lodge, yurts, hosteria, hostal, entre otros,
siempre y cuando las caracteristicas de sustentabilidad y calidad turistica sean iguales o
superiores.

Area 4: El Bolsén

El sector del Bolsdn, se encuentra en un Area Primitiva, de acuerde al Plan de Manejo, a
excepcién de los senderos. Al respecto, el concesionario debera evaluar su factibilidad de
desarrollo en el marco del SEIA.

En la actualidad este sitio cuenta con un sector para acampar de manera informal,

Se plantea un mejoramiento integral de las condiciones para el uso turistico de este sector,

para esto se han implementado dos puntos de informacién, en el Valle dei Indio y en FEl
Bolsén, el desarrollo de un mirador observatorio que aumenta las posibilidades de
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actividades nocturnas a través de la observacién estelar, como también una pasarela
angosta de 500 m para proteccién y recorrido del Bofedal.

En cuanto a circulacién, se habilité el sendero de trekking “Altas Cumbres”, el cual une el
sendero "Montafiita” con el “*Colmillo del Diablo”.

El concesionario podrd remodelar o ampliar ‘el Refugio Andino y bafios existentes en El
Bolson, una vez adjudicada la concesién, se hard entrega de un disefic arquitectdnico
referencial realizado en el marco del estudio “Formulacién y Evaluacién Socioecondémica de
Proyecto de Desarrollo Turistico en el Parque Nacional Radal Siete Tazas”. También, el
concesionario podra proponer su propio disefio posterior a la adjudicacién de la concesién,
previa aprobacion con la contraparte. Ademéas se da la posibilidad de implementar mejoras
en las instalaciones para acampar.

La siguiente tabla muestra la infraestructura que el concesionaric construiria, ya sea de
manera obligatoria o voluntaria:

Tabla 8: Infraestructura a construir y mantener por el Concesionario, Area 4

Obligatoriedad | Posibilidad
de de cobro por
uccién Su uso
arte de la,
SRR A A R concesionaria
Refugio Andino NO SI
Bafios El Bolson | HO SI

Fuente: Subsecretaria de Turismo

3.- IMAGEN OBJETIVO DEL PROYECTO A REALIZAR.

Para este llamado a propuesta plblica se han considerado dos unidades territoriales de la
zona de uso publico del Parque, estas son: Unidad 1: El Radal y Unidad 2: Siete Tazas,
Parque Inglés y El Bolsén, para implementar servicios que deberan ofrecerse todo el afio,
potenciando el "DESARROLLO DEL TURISMO SUSTENTABLE EN EL PARQUE NACIONAL
RADAL SIETE TAZAS". Esta concesion incorpora la mantencion de infraestructura
implementada con recursos pablicos, asi como otros elementos de infraestructura que el
mismo concesionario deberd implementar para complementar la infraestructura existente y
asegurar el buen funcionamiento de su negocio, tanto en verano como en invierno.

Asi, las ofertas deberdn contener la presentacion de un proyecto que permita integrar al
Parque de manera armoénica y sustentable al desarrollo acoturistico, con los distintos
componentes naturales, patrimoniales y sociales existentes en el area ¥y su entorno. Lo
anterior, se fundamenta tomando las consideraciones contenidas en los estudios ejecutados
por la Subsecretaria de Turismo durante el afio 2014 denominados “Estudio para la
intensidad de uso publico e infraestructura plblica para el Parque Nacional Radal Siete
Tazas” y "“Servicio de formulacién y evaluacién sociceconémica de proyecto de desarrollo
turistico en Parque Nacional Radal Siete Tazas”, que indican herramientas para la gestién de
los impactos ambientales, las oportunidades de negocio y el desarrolio de actividades
turisticas.

El concepto a desarrollar en el Parque Nacional Radal Siete Tazas, consiste en la entrega de
una concesion turistica que se haga cargo de una serie de unidades de negocio que

conviertan ai Parque Nacional Radal Siete Tazas en un polo de desarrollo local y regional.

Es importante sefialar que el concesionario debera prestar especial cuidado a respetar las
indicaciones de proteccién ambiental para el Parque Nacional (Plan de Manejo y Estudio de
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Intensidad de Uso Publico, al menos),
que conviertan al Parque en un polo de
propias en pos del mejoramiento de |a

cumplir con el desarrolio de actividades propuestas
desarrollo local y generar instrumentos y actividades
s condiciones ambientales, sociales y econdmicas del
Parque y su entorno, velando por la sustentabilidad del proyecto, por la disminucién de la
temporalidad y por la oferta Para un amplio rango de visitantes, lo que lograra incorporar
beneficios no sélo para el concesionario sino para la comunidad en torno ai Parque.

El Parque deberd promoverse como un destino de naturaleza atractiva, sustentable y de

calidad, que cuente con lo suficiente como para ser ofrecido por tour operadores y agencias
de viajes a nivel regional, nacional e internacional.

4. CONTENIDO DEL PROYECTO A PRESENTAR.

4.1.- El proyecto deber4 considerar:
a) Definicién del concepto de desarrollo turistico a desarroliar en el area concesionada.

b) Sehalar actividades, productos y. servicios a ofrecer/realizar directarmente por el

Concesionario o por terceros, pudiendo ser estos empresarios y/u operadores
turisticos locales. C

c) Sefialar y detallar los productos Yy servicios turisticos a ofertar en el &rea
concesionada, considerando una oferta diversa adaptada a diferentes perfiles de
publico, inciuyendo oferta para personas con diferentes grados de discapacidad y
apropiada para cada una de las estaciones del afio. Los productos y servicios
turisticos ofertados deberan ser clasificados y cuantificados seguin las categorias, que
no son taxativas, que se definen a continuacion:

» Servicios de alojamiento turistico®.

» Servicios de transporte,

+ Servicios de ecoturismo

» Otros servicios de deporte y esparcimiento.
* Servicios de guias de turismo.

» Tiendas y servicios comerciales en general.
e Arriendo de eqguipos.

» Otros.

d) Plan de certificacién de calidad (Sello Q) y Distincién S para las actividades gue se
proponen.

e) La propuesta de desarrollo y soluciones de buenas practicas para la
sustentabilidad turistica en el destino (econdmicas, ambientales y
socioculturales).

f) Complemento de la propuesta con el manejo del Parque Nacional.

g) Sobre como el proyecto se complementa o fortalece el desarrolio turistico del
destino.

h) Mérito innovador del proyecto.

! En caso de proponerse servicios de alojamiento turistico, debera informarse .Ia clasg t.:le alojamiento tuns;ico ab la
que pertenece cada servicio proyectado, segin las definiciones de la norma ;hllena oﬂmgl (NChZ?&O.QfL{OD ) so0 r[-e
clasificaclén, calfficactén y terminologia de los establecimientos de aIOJam_len_to turistico., Se c'!ebera informar [a
capacldad de cada establecimiento de alojamiento turistico proyectado en indicadores como namere de camas ¢
numer 23] entre otros que sean pertinentes.

38



42

4.2.- Presentacion del Plan de Negocios

El postulante a la concesidon deberd presentar un plan de negocios para sus servicios, estos
podran estar basados en el estudio “Servicio de Formulacién y Evaluacidon Socicecondmica
de Proyecto de Desarrollo Turistico en Parque Nacional Radal Siete Tazas” o podran haberse
desarrollado de forma particular; este plan debera contener al menos:

* Segmentacion de perfiles de clientes y mercados asociados a los productos y
servicios definidos. Propuesta de valor para los diferentes perfiles de clientes.

» Estimaciones de demanda y flujos de ingresos. Presentacién de estimaciones al
menos para los primeros cinco (5) afios contados desde la firma del contrato
concesional.

* Identificacién de actividades y recursos clave para el éxito del Proyecto. Debera
indicarse las actividades, preductos y servicios con un mayor impacte en el éxito del
Proyecto presentado, asi como los medios necesarios para llevarios a cabo.

« Presentacion de la estructura de costos del Proyecto, incluyendo las principales
unidades de negocio.

* Inclusividad del modelo de negocios, en términos de la incorporacién de la
comunidad local en la operacién del proyecto, y/o de operadores turisticos y
empresarios locales en la prestacion de servicios como el arriendo de equipos,
servicios gastrondmicos, servicios de guias de ecoturismo, entre otros, y la medida
en que se promueve la participacidn de las comunidades locales en los beneficios
derivados del Proyecto.

» Pertinencia del régimen de tarifas propuestas para los diferentes productos vy
servicios turisticos ofrecidos. Se evaluard la medida en que el Proyecto considera
tarifas apropiadas para diferentes segmentos de piblico objetivo, con énfasis en
aquellos segmentos vulnerables y/o de menores ingresos.

» Incorporacion de productos y servicios turfsticos de calidad que incluyan diversos
grupos socioeconomicos, precios y, por sobre todo, una oferta con inclusién social.

* Deberd presentarse una carta Gantt general de ejecucién de las etapas,
plazos e inversiones para la totalidad del periodo concesional.

Deberan sefialarse los supuestos sobre los que se fundamentan ias inversiones
comprometidas y sus plazos de ejecucion. En particular, indicar las estimaciones de flujos de
visitantes, sobre las que se basa la evolucién de inversiones presentada.

4.3.- Plan de Comercializacion

Plan que incluya a la comunidad local, el desarrollo de una variada oferta ecoturistica ¥, por
sobre todo, la proteccién de la biodiversidad del Parque Nacional. El plan de comaercializacion
debera contener a lo menos los siguientes elementos:

« Desarrollo de oferta turistica: cabaigatas, trekking y otros en temporada estival.

+ Desestacionalizacion de la demanda mediante el ofrecimiento de actividades de
invierno y alojamiento, paseos en raqueta, senderismo, kayak, entre otros.

= Presencia de comercio y establecimientos de alimentos y bebidas que puedan proveer
de dichos servicios a los visitantes del Parque.

» Inclusion de tour operadores y agencias de viajes que ofrezcan los paquetes,

* Eventos Activadores: eventos en conjunto con las comunidades focales con el fin de
dar a conocer al Parque y contar con presencia en los medios que fortalezcan la
visién que se le guiere dar al Parque. Entre éstos se podria crear, por ejemplo, la
“Brigada de la Limpieza para el Parque Nacional Radal Siete Tazas”, actividad en que
se invitan a cursos de liceos y colegios de Molina y alrededores a recolectar basura al
fin de la temporada alta, promoviendo la educacién ambiental. También se pueden
realizar eventos deportivos que activen la oferta turistica de invierno.

= El Pargue deberd promoverse como un destino de naturaleza atractiva, sustentable y
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de calidad, que cuente con lo suficiente como para ser ofrecido por tour operadores y
agencias de viajes a nivel nacional.

4.4.- Plan de Infraestructura Yy arquitectura.

El concesionario deberd expresar en un plan de infraestructura y arquitectura, los plazos
para la implementacién de los nuevos servicios gue ofrezca, tales como:

Servicio de Alojamiento Superior: El concesionario deberd presentar un plan para la
implementacién de un servicio de alojamiento superior en Rocas Basalticas (obligatorio) y de

lodge o yurts, y restaurante en Los Robles (opcional), ambos dentro del sector Parque
Inglés,

Debera sefialarse una imagen objetivo y descripcidn técnica, a nivel de Perfil de Proyecto, de
las obras asociadas a los servicios de alojamiento superior. En particular interesa conocer en

que medida se incorporan medidas de prevencién y mitigacion de impactos sefialadas para
cada sitio de concesidn.

En caso de proponerse un aumento escalonado en el tiempo de la infraestructura instalada
al interior del drea concesionada, debera describirse de qué manera esta ird evolucionando
en el tiempo, diferenciando al menos dos etapas {afios 1 al 5 y afio 6 al término de la
concesion) contadas desde la emisién de la Resolucién de Calificacién Ambiental (RCA)
favorable.

Se debera incluir una descripcion sobre la medida en que las obras de infraestructura
propuestas incorporan criterios y principios de construccién sustentable o sl se consideran
mecanismos de certificacion nacionales e internacionales (eficiencia energética, eficiencia en
el uso de recursos, utilizacién de materiales sustentables, entre otros). Asimismo, indicar en
qué medida se promueve una integracidon arménica de las obras con el paisaje, se minimiza
el impacto sobre los recursos naturales del Parque Nacional Radal Siete Tazas y/c se
promueve o fortalece el respeto por la identidad arquitectdnica y cultural local.

Respecto al Perfil de Proyecto

Se realizara una primera instancia de revision, en la que el oferente debera presentar cada
una de las infraestructuras, edificaciones e intervenciones constructivas proyectadas a nivel
de perfil de proyecto, con el fin de ser discutidos y revisados por la Comisidén Evaluadora.

Para esto el oferente debe velar por presentar de manera gréfica el proyecto, con
fotomontajes, graficos y otras técnicas, ademds de las especificaciones de volimenes y
circulaciones y, la materialidad predominante.

Adjudicada la licitacion el concesionario avanzard en el desarrollo y detalle de cada obra
contemplada. Asi también es posible que se requieran ajustes a las ideas presentadas sin
solicitarse modificaciones ni de area construida ni de presupuesto.

De esta forma, se espera, una vez adjudicada la oferta, en una primera etapa, realizar una
presentacién de los proyectos a nivel de anteproyecto. En esta etapa la contraparte técnica
velard por la concordancia entre las propuestas realizadas en la etapa de licitacién y posibles
adecuaciones que se tuvieren que realizar producto del desarrollo del proyecto. Asimismo, la
contraparte técnica velara, en esta instancia, por la calidad de los anteproyectos
presentados en el marco de una arquitectura sustentable (proteccién del medioambiente,

inclusividad, identidad, imagen, etc.).

40




44

Criterios Arquitecténicos del Proyecto

La calidad arquitecténica de la infraestructura y del equipamiento turistico propuesto, se
considera un componente importante dentro de la presente licitacién. Dado los objetivos de
esta iniciativa, se espera que, a través del disefio de estas obras, se pueda contribuir al
desarrolio turistico sustentable del Parque Nacional Radal Siete Tazas y de su entorno.

Desde un punto de vista ambiental, se busca que las obras propuestas generen un impacto
positivo sobre el entorno a través de su emplazamiento (zonas de proteccién), el eficiente
uso del agua, la energia eléctrica, el posible uso de energias renovables, la conservacién de
materiales y recursos naturales, la calidad de los ambientes interiores, etc. Desde un punto
de vista social, se espera que la arquitectura provea de espacios y lugares de caracter
inclusivos (enfoque de género, accesibilidad universal y otros) y que al mismo tiempo
potencien la identidad y el patrimonio cultural y ambiental del paisaje. Desde un punto de
vista econdmico, el proyecto debe contribuir a través de su imagen arquitectdnica, al
posicionamiento del Parque Nacional Radal Siete Tazas como un lugar destacado y atractivo.

Al mismo tiempo se espera que la arquitectura propuesta responda de forma apropiada a las
consideraciones tradicionales de ésta, tales como una relacion positiva con su contexto, la
funcionalidad de sus programas y la calidad de sus espacios, materiales y sistemas
constructivos,

Todas estas componentes serdn evaluadas en las propuestas que se presenten y luego
revisadas durante el desarrollo y aprobaciones definitivas de los disefios de la concesion
adjudicada.

De acuerdo a lo anterior, el diseiio arquitecténico y constructivo de los proyectos que se
desarrollen debera cumplir con toda la iegislacién vigente en esta materia, considerando
ademas las siguientes normas e instrumentos como minimo:

* Estudioc de Formulacion y Evaluacion Socioecondémica de Proyecto de Desarrollo
Turistico en Parque Nacional Radal Siete Tazas, 2015,

+ Plan de Manejo CONAF, Parque Nacional Radal Siete Tazas, 2008.

« Plan Maestro Parque Nacional Radal Siete Tazas, 2013.

» Estudio de Intensidad de Uso Plblico e Infraestructura Publica para el Parque
MNacional Radal Siete tazas, 2013.

» Plano Regulador Comunal de Molina, Seccional Radal Siete Tazas, 2012.

« Manual de accesibilidad para personas con capacidades diferentes en ASPE, CONAF.

4.5.- Plan de Promocidén y Publicidad

El oferente deberd presentar un Plan de Promocién y Publicidad, de acuerdo a las
disposiciones y los contenidos indicados entre los puntos siguientes. Este Plan estara sujeto
a la revision anual por parte del Administrador del Parque, pudiendo solicitar actualizaciones.

* El Concesionario podré realizar la promocidn, difusion y publicidad de las unidades de
negocio dentro de la concesion mediante folletos, cartillas informativas, medios
audiovisuales, televisién por circuito cerrado, radio u otros.

» Respecto a la realizacion de eventos en el Parque Nacional el concesionario debera
pedir autorizacién al Administrador del Parque.

* A excepcidn de la publicidad que sea dirigida exclusivamente a pulblico de habla
hispana, todo texto que sea publicado o difundido en cualquier medio promocional,
deberd necesariamente contar con una versién en idioma inglés. Sin perjuicio de lo
anterior, el oferente podrad considerar dentro de su Plan de Promocién y Publicidad

41



45

versiones en otros idiomas.

* El Plan de Promocién y Publicidad debera identificar las ferias y eventos de
promocion, difusion y marketing turisticos a nivel nacional e internacional en las

cuales se pretendera participar, asi como las publicaciones especializadas a nivel
internacional.

* E! Plan de Promocién y Publicidad debers sefialar las estrategias para garantizar el
posicionamiento de la marca Parque Nacional Radal Siete Tazas y {a Concesion a nivel
internacional, durante al menos todo el periodo de vigencia de la Coencesién, asi como
las acciones, eventos y campafias de promocién, publicidad y relaciones piblicas

turisticas a nivel nacional e Internacional, como los medios mas efectivos a usar
(revistas, diarios, etc.).

» El Plan de Promocién y Publicidad debera sefialar |a estrategia de competencia en el
mercada nacional especificamente en relacién a las prestaciones de servicios
asociados a los deportes de agua, y actividades turisticas de trekking y montafismo,
asi como las prestaciones de servicios de alojamiento y alimentacién que ofrezca la
Concesidn, detallando las ventajas comparativas en la relacién precio / calidad, con
respecto a la restante oferta a nivel nacional.

» El Plan de Promocién y Publicidad deberd considerar los lineamientos y estrategias de
promocion y difusién turisticas que eventualmente establezca la Municipalidad de
Molina, asi como las que provengan de SERNATUR y del Consejo Consultivo de
Promocién Turistica seglin se define en &l articulo N°23 de la ley 20.423. Se deberd
preservar la imagen comercial del o Iés productos turisticos, siempre en
consideracion de que se ofertan dentro de un Area Silvestre Protegida del Estado de
Chile. -

Respecto de los contenidos estipulados en el Plan de Promiocién y Publicidad, este deberd al
menaos indicar:

* Acciones y planes a desarrollar en cada estrategia planteada. El oferente deberd
indicar las acciones concretas que va a realizar para el desarrollo del plan de
publicidad y promocidn, tanto en un primer lanzamiento como la estrategia ideada
para los consiguientes afios de promocion.

« Plazos y tiempos estipulados en la aplicacién de cada estrategia. Se deberd
especificar en una tabla los tiempos que se estiman necesarios para cada estrategia
que se vaya a tomar y los plazos oportunos segiin corresponda.

» Presupuesto estimado para la o las acciones que considere necesarias para su
implementacion.

» OSistema de indicadores con base en datos estadisticos que permitan medir los
resultados de su aplicacién, considerando cada unidad de negocios.

El Plan de Promocion y Publicidad deberd establecer cémo el sitio Web de la Concesidn
mantendra habilitados permanentemente medios digitales y audiovisuales actualizados de
promocion e informacién, con acceso publico expedito y susceptible de ser consultados y
difundidos ampliamente, desincentivando el uso del papel.

El Plan de Promocién y Publicidad, en todos los materiales de marketing, incluyendo, mapas
y folietos impresos, sitio web, publicidad, debera usar el logo y nombre del Parque Nacional.
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5.- DE LA EVALUACION DE LAS OFERTAS

3.1.- Para ser considerados admisibles a evaluacion, los proyectos deberan dar
cumplimiento a los contenidos minimos que se sefialan en las presentes Bases de licitacién y
a las condiciones que se especifican a continuacién:

* El plazo maximo en que se deberd ejecutar el proyecto ofertado es de 3 afos para la
Unidad N°1 y 5 afiocs para la Unidad N°2 y el oferente deberd entregar un
cronograma con las etapas e inversiones propuestas.

* Ajuste del proyecto a la imagen objetivo definida en las Bases Técnicas de las
presentes bases de licitacidn.

* Ajuste de la infraestructura propuesta a los usos permitidos en cada sector. En
particular, se verificaré que las obras de infraestructura propuestas se concentren en
los sitios de concesidn especialmente definidos para este fin.

e Cumplimiento del porcentaje de ocupacién méxima, las restricciones de
constructibilidad y las medidas de prevencién y reparacién de impactos de cada zona
de concesion, segiin lo establecido en el Estudio para La Intensidad de Uso Pablico e
Infraestructura Pablica para el Parque Nacional Radal Siete Tazas.

* Cumplimiento de las condiciones y exigencias para el desarrolio del Proyecto
aplicables al momento de la evaluacién de las ofertas, segun lo establecido en las
presentes bases,

5.2.- Las propuestas técnicas seran calificadas en consideracién a las siguientes variables y
penderadores, evaludndose de forma independiente para cada Unidad de concesién:

Factores a evaluar y ponderadores:

Factor Ponderacion
a) Calidad de la oferta Técnica respecto de
i) Calidad del Alojamiento ofrecido (60%)

40%
if) Sustentabilidad en el Alojamiento (40%)

b) Oferta Econdmica
i) Renta Concesional (30%)

i} Monto del Programa de Reinversién en el Area Protegida
(30%) 40%

i) Monto de la Inversidn Total, excluida la renta concesional
(40%)

c) Criterios de Sustentabilidad

i) Meses de apertura durante el afio (70%) 0%

ii) Mejoras en la oferta de actividades turisticas (30%)

Total: 100%

Respecto de las calificaciones a aplicar a los factores anteriormente indicados se precisa lo
siguiente;

a) Calidad de la oferta Técnica respecto de:

i) Calidad de la Oferta de Alojamiento

Para definir la Clasificacion, calificacién y terminologia de los establecimientos de
alojamiento turistico el oferente debera utilizar la Norma Chilena NCh2760:2013 disponible
en el portal www,calidadturistica.cl,
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Los disefios arquitectdnicos deberan cumplir, en todo momento con el Estudic de Intensidad

de Uso Publico, parte integrante de estas Bases, en particular respetar la ocupabilidad
maxima de cada sitio de concesion.

La calidad de la oferta se evaluard como el cumplimiento de los siguientes puntos:

El Lodge en Rocas Basalticas se ha considerado para tener una oferta de 18 camas, sin

embargo, se podra ofertar un nimero mayor de camas siempre y cuando se respete la
ocupabilidad maxima del sitio.

En caso de que el oferente Ig prefiera podra presentar la tipologia de Yurts en tugar de

cabafas, u otros similares, en este caso deber3 regirse por {a norma NCh2948.0f2012 para
Camping o recinto de campamento.

Las cabafias o yurts se han considerado para tener una oferta de 36 camas, sin embargo, se

podré ofertar un nimero mayor de camas siempre y cuande se respete la ocupabilidad
madxima del sitio,

Para Cabafas
Criterio (6 criterios a evaluar) Cumple o
no cumple

Al menos un 30% de la superficie total del terreno donde Se encuentra
emplazado el establecimiento debe estar destinada a espacios libres,
juegos vy/o instalacienes de uso comlllh, .excluidas las areas de
circulacién. '

Servicio de estacionamiento para clientes “dentro del recinto de
alojamiento equivalente a uno (1) por Unidad Habitacional.

Sistema de sefializacion relativa a los servicios y recintos de uso comun
del establecimiento, vias de acceso, caminos y vias de evacuacion.
Servicio de bafios generales, diferenciados per género con acceso
universal, cercanos a los recintos de uso comdn de los huéspedes.
Unidades habitacionales para la permanencia de una o mas personas
segin su capacidad y que cuenta como minimo con las dreas siguientes:
dormitorio, living, cocina, comedor y bafio. Se pueden encontrar aislada
0 pareada a una unidad habitacional del mismo tipo.

Bafio privado con agua fria y caliente, con temperatura reguiable.

Para Camping vy Yurts
Criterio (6 criterios a evaluar) Cumple o
no cumple

Al menos un 30% de la superficie total del terreno donde se encuentra
emplazado el establecimiento debe estar destinada a espacios libres,
juegos y/o instalaciones de uso comin, excluidas las &reas de
circulacién.

Servicio de estacionamiento para clientes dentro del recinto de
alojamiento equivalente a uno (1) por Unidad Habitacional.

Sistema de sefializacién relativa a los servicios y recintos de uso comin
de! establecimiento, vias de acceso, caminos y vias de evacuacion.
Servicio de bafios generales, diferenciados por género con acceso
universal, cercanos a los recintos de use comin de los huéspedes.
Unidades habitacionales para la permanencia de una o mas personas
segin su capacidad y que cuenta como minimo con un dormitorio. Su
estructura la componen vigas de madera u otro material, las cuales
sostienen una cubierta.
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regulable, a no mas de 5m de distancia del mismo, en caso de estar en
el exterior.

Para Lodge o centro de naturaleza

Criterio (6 criterios a evaluar)

Cumple o
no cumpie

Al menos un 30% de la superficie total del terreno donde se encuentra
emplazado el establecimiento debe estar destinada a espacios libres,

juegos y/o instalaciones de uso comun, excluidas las &reas de
circulacion.

Servicio de estacionamiento para clientes dentro del recintc de
alojamiento equivalente a uno (1) por Unidad Habitacional.

Sisterna de sefializacion relativa a los servicios y recintos de uso comun
del establecimiento, vias de acceso, caminos vy vias de evacuacion.

Servicio de bafios generales, diferenciados por género con acceso
universal, cercanos a los recintos de uso comin de los huéspedes.

Con el objeto de integrarse al entorno natural en el que se ubican, sus
superficies exteriores (paramentos y techumbres) deben incorporar,
cuando las condiciones técnicas y reglamentarias asi lo permitan,
materiales del lugar y/o aquellos que tradicionalmente han sido
utilizados en la zona donde se emplazan las edificaciones, lo cual debe
ser informado a los clientes a través de los medios que el
establecimiento estime necesario, previo y durante su estadia.

Bafio privado con agua fria y caliente, con temperatura regulable.

Su puntaje se calculard mediante la siguiente férmula:

7.0 x Criterios cumplidos

Cantidad de criterios evaiuados

Para este caso la cantidad de criterios evaluados dependera del proyecto que se presente

como oferta,

ii}) Sustentabilidad en el Alofamiento

Se obtendra una calificacién por este punto segn un promedio simple los siguientes puntos

a evaluar:

Eficiencia en el Uso del Agua

Se dara preferencia a aquellos proyectos que incorporen un uso eficiente del agua mediante

el uso de artefactos sanitarios de bajo consumo,

Criterio Calificacion
Mas del 80% de los artefactos sanitarios son de bajo consumo y con 7,0
tratamiento de aguas grises.

Entre el 50% vy hasta el 79% de los artefactos sanitarios son de bajo 50
consumo y con tratamiento de aguas grises.

Entre el 30% y hasta el 49% de los artefactos sanitarios son de bajo 3,0
consumo y con tratamiento de aguas grises.

Menos del 30% de los artefactos sanitarios son de bajo consumo y 1,0
con tratamiento de aguas grises.
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Uso eficiente de la energia

Se dara preferencia a aquelios proyectos que incorporen la generacién propia de energia
mediante el uso de sistemas renovables no convencionales, segun la siguiente tabla:

Criterio Calificacién

Mas del 80% de la energia consumida en |a infraestructura turistica 7,0
€s generada por el concesionario mediante el use de sistemas
renovables no convencionales,

Entre el 50% vy hasta el 79% de la energia consumida en la 5,0
infraestructura turistica es generada por el concesionario mediante el
uso de sistemas renovables no convencionales.

Entre el 30% vy hasta el 49% de la energia consumida en la 3,0
infraestructura turistica es generada por el concesionario mediante el
uso de sistemas renovables no convencionales,

Menos del 30% de Ia energia consumida en la infraestructura 1,0
turistica es generada por el concesionario mediante el uso de
sistemas renovables no convencionales.

Materiales y Recursos
Se evaiuardn de mejor manera aquelias ofertas que utilicen materiales utilizados sean
regionales, reciclados, rapidamente renovables y/o certificados con algun sello verde:

Criterio : Calificacion

Mas del 80% de los materiales utilizados son regionales, reciclados, 7.0
rapidamente renovables y/o certificados con algun sello verde.
Entre el 50% y hasta el 79% de los materiales utilizados son 5,0

regionales, reciclados, rédpidamente renovables y/o certificados con
algun sello verde. .

Entre el 30% y hasta el 49% de los materiales utilizados son 3,0
regionaies, reciclados, rdpidamente renovables y/o certificados con
algun sello verde.

Menos del 30% de los materiales utilizados son regionales, 1,0
reciclados, réapidamente renovables y/o certificados con algun sello
verde

Su puntaje se calculard mediante la siguiente férmula:

alificacion Eficiencia en el del Agua + Calificacidn Uso_eficiente de la Energia +

Calificacidn Materiales y Recursos) / 3

b) Oferta Economica:
i) Renta Concesional

La renta concesional serd aquella correspondiente a la oferta realizada por el oferente
adjudicado, que se pagara al contado, anualmente, en Unidades de Fomento, con un minimo
establecido segun lo que sigue:

Unidad 1: UF 80

Unidad 2: UF 258

Se asignara un puntaje a cada oferta presentada segun la siguiente formula:
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7.0 x Monto Ofertado (en UF)
Monto maxime ofertado (en UF)

Donde:
Monto Ofertado (en UF): monto propuesto por oferente
Monto maximo ofertado (en UF): monto méximo propuesto por unc de los oferentes.

ir) Programa de Reinversion en el Area Protegida

En adicién a la renta concesional anual, el Concesionario debera financiar un programa de
reinversiones en el drea protegida, por montos minimos equivalentes a un porcentaje sobre
las ventas brutas anuales del proyecto.

Este programa sera ejecutado en coordinacién con la administracién del Pargue para labores
de conservacién de biodiversidad y administracion del Parque Nacionai. El fondo sefalado
serd gestionado por medio del financiamiento de un plan anual de trabajo elaborado por la
institucion a cargo de la administracién de las areas silvestres protegidas en coordinacion
con el concesionario que serad presentado en diciembre de cada afio.

Los montos minimos a financiar a través de este programa de reinversiones seran los gue
siguen;

Unidad 1: 3,5% de las ventas brutas anuales

Unidad 2: 3,5% de las ventas brutas anuales

Z.0 X Porcentaje ofrecido
Porcentaje maximo ofrecido.

Donde:

» Porcentaje ofrecido: Se refiere al porcentaje ofrecido para cada tramo de montos de
las ventas brutas, éste se calculard como un promedio ponderado por cada afio de
concesion.

» Porcentaje maximo ofrecido: se refiere al porcentaje maximo sobre las ventas brutas
propuesto por unecs de los oferentes.

iii) Monto de la Inversién Total, excluida Ia renta concesional:

Corresponde a la cantidad de recursos financieros a invertir, en el proyecto a realizar en el
terrenc fiscal.

El monto a evaluar serd traido a Valor Actual Neto con una tasa de descuento del 10%.
Tendrad la mejor calificacion la propuesta que ofrezca el monto de inversidén mas alto,
calificAndose segun la siguiente férmula:

7,0 x Monto propuesto
Mento maximo ofrecido

Donde:

= Monto propuesto: se refiere al monto de la inversidgn ofrecido, en valor actual neto,
con una tasa de descuento del 10%.

* Monto maximo ofrecido: se refiere al monto maximo de inversién propuesto por uno
de los oferentes de esta licitacion.
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c) Criterios de Sustentabilidad

i) Dias de apertura durante el afio

Se refiere a la cantidad de dias que el concesionario mantendra operativa la oferta turistica
dentro del Parque Nacional, clasificandose con la siguiente formula:

7,0 x Dias del afio de apertura propuestos
365

Donde:
« Dias del afio de apertura propuestos <= 365

if) Mejoras en la oferta de actividades turisticas

Se refiere a mejoras en cuanto a la cantidad y calidad de las actividades de turismo
sustentable que se propongan en la oferta, éstas se comparardn en relacién a la imagen
objetivo, el plan de manejo, el plan maestro y la visién general del proyecto.

Criterio Calificacion
Es la mejor oferta en cuanto a cantidad y calidad de las actividades 7,0
de turismo sustentable

Es la segunda mejor oferta en cuanto a cantidad. y calidad de las 5,0
actividades de turismo sustentable

Todas las ofertas entre la tercera mejor y la segunda peor en 3,0

referencia a la cantidad y calidad de las actividades de turismo
sustentable

Es la peor oferta en cuanto a cantidad y calidad de las actividades de 1,0
turismo sustentable ‘

Cada item sera calificado con una nota de 1,0 a 7,0. La oferta que obtenga la nota final mas
alta, serd propuesta para su adjudicacién al Ministro de Bienes Nacionales.

En caso de existir un empate entre dos o mas ofertas (de la nota final), se priorizaran las
ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor Calidad de la Oferta Técnica. De
mantenerse el empate, se priorizardn las ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en el factor
Monto de Inversién.

La Comision Calificadora evacuard un acta que incluird el andlisis de las propuestas
presentadas en el marco de los factores a evaluar y los ponderadores respectivos, sefiaiados
precedentemente.
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Anexo N° 1

* Formulario de Presentacién de Oferta para Licitacion Publica de Concesiones de Uso

Oneroso de Largo Plazo de Inmueble Fiscal, a Mejor Proyecto Ofertado.

DATOS DEL OFERENTE

Nombre completo o razén social del Oferente (Perscna Juridica) R.U.T.

BDomicilio y ciudad

Comuna_ Regién Fono Correo Electrénico
Nombre Completo Representante(s) Legal(es) R.U.T.
Domicilio

Fono Ciudad Estado Civil

SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL DFERTADO
Planc Unidad N® Superficie

Comuna Provincia _ Regidn

SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL OFERTADO
Plano Unidad N° Superficie

Comuna Provincia Regién

Que vengo en declarar en forrma expresa conocer y aceptar integramente las Bases de
Licitacién, sus Anexos y Circulares, por lo cual renuncio a cualguier accién o reclamacion

posterior en razon de errores de interpretacién o desconocimiento de ellas.

Firma Representante Legal

E CARN

EX

UBLICA D
SOy

Y
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Anexo N°2

+ OPINION LEGAL.

Sefiores
Ministerio de Bienes Nacionales
Santiago
<Lugar>, <Fecha>,

De mi consideracion:

Actuando como abogados de <Sociedad>, una compafiia organizada bajo las leyes de
<origen>, en relacién al proceso de Licitacién de la Concesién de un terreno fiscal para
gjecutar un proyecto de Turismo Sustentable en el Pargue Nacional Radal Siete Tazas,
comuna de Molina, Region del Maule, convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales (en
adelante MBN), podemos informar lo siguiente:

(a) La Sociedad <Sociedad>, en adelante la "compafia”, es una Sociedad vélidamente
constituida y existente bajo las leyes de <origen>, segun el siguiente detalle. (Debera
describirse |a constitucién de la Sociedad y cada una de las modificaciones, citando escrituras,
inscripcion y publicacion de fos extractos respectivos). .

(b) El poder otorgado a don <nombre apoderado>, que consta de <descripcién>, mediante
el cual se le facultd para asumir y dar cumplimiento a todas las obligaciones y compromisos
que resuitan de las Bases de Licitacion de la Concesion de terrenos fiscales para el sefialado
proyecto, del MBN de <fecha>, y sus modificaciones, y en especial para suscribir el Contrato
de Concesion, designar apoderado judicial y suscribir toda otra documentacion pertinente, es
un poder validamente otorgado por la compafila bajo las leyes de <origen> y se encuentra
vigente a esta fecha.

{¢) Que el sometimiento de <Sociedad> a tribunales arbitrales y la designacién por su parte
de un apoderado judicial, son actos juridicos que no contrarian los estatutos de la compafia ni
el derecho publico de <origen> y que son exigibles a ila compafila de conformidad a sus
términos.

5in otro particular,

(Nombre y firma del Abogado)

QpER’O?FSECRWH
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Anexo N°3

* MODELO DESIGNACION APODERADO JUDICIAL.

"REPERTORIO Ne°:

DESIGNACION DE APODERADO JUDICIAL
<Mandante>
A
<Mandatario>
Y OTRO

En Santiago de Chile, a <dias> de <mes> de dos mil <afio> , ante mi nombre Notario,
Notario Publico, titular de la <Notaria> Notaria, con oficio en calie <domicilio Notaria>,
comparecen: <Sociedad>, en adelante también la "Compafiia”, Sociedad del giro de su
denominacién, constituida de conformidad a las leyes de la Republica de <origen>,
representada por don <representante>, de nacionalidad <nacionalidad>, de estado civil
<estado civil>, de profesion <profesién>, cédula de iidentidad/pasaporte niimero <niimero>,
ambos domiciliados en <domicilio>, Y exponen:

SIn perjuiclo de cualquier designacion de mandatarios para recibir notificaciones judiciales que
se hayan hecho o que se hagan en el futuro, adicionalmente, den <nombre>, en
representacion de <nombre>(Nombre Sociedad Oferente), confiere poder especial a don
<nombre> y a don <nombre> (Ambos deben ser abogados autorizados para ejercer en Chile
y residentes permanentes en Chile) para que, actuando cualquiera de ellos indistinta y
separadamente, pueda reclbir, para y en representacién de la Compaiiia, notificaciones y
reguerimientos judiciales, en cualquier gestion, procedimiento o juicic ante um tribunal
chileno, cualquiera que fuese el procedimiento aplicable o el tribunal o autoridad gue tuviere
encomendado su conocimiento, que diga relacién con el proceso de Licitacion y adjudicacidn
de la Concesién de un terreno fiscal para ejecutar un proyecto de Turismo Sustentable en el
Pargue Nacional Radal Siete Tazas, convocado par &l Ministerio de Bienes Nacionales.
PRESENTES A ESTE ACTO don <nombre> y don <nombre>, chileno, de estado civil <estado
civil>, abogado, cédula nacional de Identidad numero <N°>, y don <nombre>, chileno, de
estado civil <estado civil>, abogado, cédula nacional de identidad nimero <N°>, ambos
domicillados para estos efectos en <domicilio>, mayores de edad, quienes acreditan su
identidad con las cédulas mencionadas vy exponen: que aceptan el poder especial que se
otorga en esta cldusula y en cuyo beneficio ha sido establecido. La Compaiiia declara que el
poder que por este acto se otorga no revoca ningln poder otorgado con anterioridad a esta
fecha y que, en el evento de otorgar otros poderes en el futuro, no se entenderan por ese
hecho revocados los poderes otorgados en el presente instrumento.

El presente poder especial podra ser revocado por la Compafila siempre que,
simultdneamente con su revocacién y en el mismo instrumento, la Compafifa designe un
nuevo mandatario judicial, que cuente con la aprobacién del Ministerio de Bienes Nacionales,
con las mismas facultades y en |os mismos términos de esta cldusula, nuevo mandatario que
ademas debera ser un abogado autorizado para ejercer en Chile y residente permanente en
Chile.

La personeria de don <nombre> para actuar en representacion de la Compafiia consta del
instrumento otorgado en lugar de otorgamiento y fecha>. En comprobante y previa lectura
firman los comparecientes. Anotada la presente escritura en el Repertorio de instrumentos
publicos con esta misma fecha. Se da copia. Doy fe.

[Firmas].
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Anexo N°4

* Modelo de Boletas de Garantias.

- Modelo de la Garantia de Seriedad de la Oferta.

La garantia deberd expresar en su texto la siguiente frase: "Para garantizar la seriedad y el
fiel cumplimiento de fa oferta y las obligaciones establecidas en las Bases de Licitacién para la
Concesion de un inmueble Fiscal signade como Unidad N° 1 vy Unidad N° 2, ubicado en Pargue
Nacional Radal Siete Tazas, comuna de Molina, provincia de Curicé, Regién del Maule,
aprobadas de conformidad al Decreto de MBN que aprobd las Bases para esta licitacién”,

Debera tener una vigencia de 260 dias, contado desde la fecha de Ia apertura de la
Propuesta Piblica (inclusive).

- Modelo de la Garantia de fiel cumplimiento del proyecto.

La Garantia deberd expresar en su texto la sigulente frase: “Para garantizar la seriedad y el
fiel cumplimiento de la ejecucién del proyecto ofertada y las obligacicnes establecidas en las
Bases de Licitacion para la Concesién de un terreno fiscal signado Unidad N 1 y Unidad N° 2,
ubicado en Parque Nacional Radal Siete Tazas, comuna de Molina, provincia de Curico, Regidn
del Maule, aprobadas de conformidad al Decreto de MBN que aprobd las Bases para esta
ficitacion®,

Para la Unidad N° 1 debera tener una vigencia de 42 meses, contado desde la fecha
de su emisién (inclusive).

Para la Unidad N° 2 debera tener una vigencia de 66 meses, contado desde la fecha
de su emision (inclusive).

p.p. [nombre banco]
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Anexo N©°5

¢ (Oferta Econdémica

<S5ociedad> representado per <individualizacién oferente> viene en presentar la siguiente
Oferta Econdmica para adjudicarse la Licitacién de la Concesion de un Terreno Fiscal para
gjecutar un proyecto de Turismo Sustentable en el Parque Nacional Radal Stete Tazas,
comuna de Molina, Regidn del Maule, convocado por el Ministerio de Bienes Nacionales

Esta oferta incorpora la obligacién de ejecutar dicho proyecto de conformidad al proyecto
ofertado y a las Bases Técnicas de ia licitacidn.

. Renta Concesional Anual: < monto > UF

(Firma Oferente)
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Anexo N°6:

ANTECEDENTES GENERALES DEL INMUEBLE A CONCESIONAR

« Plano N° 07304-10356-C.R

« Minuta de Deslindes.

» Copia inscripcion de dominio fiscal en mayor cabida que rola a fojas 17 N°
17 en el Registro de Propiedad del afic 1996 del Conservador de Bienes
Raices de Molina, con certificacién de vigencia, hipotecas, gravamenes,
prohibiciones, interdicciones y litigios.

» Certificado Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Regidn del Maule de Inscripcién de Dominio en Mayor Cabida.

+ Rol de Avalio Fiscal.

*« Certificado de Secretaric Técnico de la Comisidon Especial de
Enajenaciones que sefiala la renta concesional minima fijada por la
Comision para la Unidad 1 y para la Unidad 2.

» Certificado de Ruralidad N°® 1.698/2017 de la Direccién de Obras de la I.
Municipalidad de Molina.

(Archivo  disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl seccién Licitaciones).
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DE LOS BIENES DEL ESTADO N
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REGION :DEL MAULE
PROVINCIA : CURICO
COMUNA : MOLIN®

LUGAR : PARQUE NACIONAL
RADAL SIETE TAZAS

ROL :

FISCO

D.L. N° 1.939 DE 1977

EJECUTOR

REFERENCIA CARTOGRAFICA :
PROYECCION UTM HUSO 18

REFERENCIA GEODESICA : WGS - 84

¥INGULACION : VC MBN TLCA

CBSERVACIONES

DIBUJANTE

0C| YONZALEZ

ESCALA SUPERFICIE

1 :20.000 39,39 ha

FECHA

JULIO 2018

JARCHIVO : 07304 - 10356 - C.R.
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EXPEDIENTE

b1

MINUTA DE DESLINDES

: Q71PP633667

SOLICITANTE : FISCO

MATERIA

PLANO

: PROPUESTA PUBLICA

1 07304-10356-CR

2

El predio solicitado por el recurrente tiene los siguientes deslindes

LOTE: AREA 3b

LOTE: AREA 1 SUPERFICIE : 2,74 Hd
lNCJ’RTE Estero Campo ,
ESTE Corporacion de Fomento o
SUR Camino Piblico de Parque Inglés a Molina
OESTE Rio Clare ]
LOTE: AREA 2 SUPERFICIE : 0,61 M4
ORTE Propiedad Fiscal Lote D __ _ 7
ESTE Camino Piblico de Molina a Parque Inglés
SUR Propiedad Fiscal Lote D
OESTE  Propiedad Fiscal Lote D
LOTE: AREA 3a SUPERFICIE : 13,82 Hé
NORTE Propiedad Fiscal Lote E
ESTE Propiedad Fiscal Lote E
SUR Propiedad Fiscal Lote E
OESTE Propiedad Fiscal Lote E
SUPERFICIE : 18,00 Ha

Camino Pdblico de Molina a Paf'que Inglés

NORTE
ESTE {Camino Publico de Molina a Parque Inglés
SUR Rio Claro
OESTE Ale jandro Dusaillant separade por cierro

%
>,
&R,
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 LOTE: AREA 4

SUPERFICIE : 3,71 Ha

NORTE Propiedad Fiscal Lote E

ESTE Propiedad Fiscal Lote E

SUR Rio Claro

OESTE Propiedad Fiscal Lote E

LOTE: SENDEROS

SUPERFICIE : 0,51 Had

ORTE Propiedad Fiscal Lote D

ESTE' Propiedad Fiscal Lote D

SUR Propiedad Fiscal Lote D

QOESTE Propiedad Fiscal Lote D

UBICACION

REGION : DEL MAULE
PROVINCIA : CURICO
COMUNA  : MOLINA

LUGAR : PARQUE NACIONAL RADAL SIETE TAZAS

ANGELA WELLMANN INFANTE -
ENCARGADA DE CATASTRO
REGION DEL MAULE

o€ soto GUTIERLEZ
SECRETARIO REGIONAL. MINISTERTAL
DE BIENES NACIONALES - REGION DEL MAULE
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MIGUEL ABURTO CONTARDO

MOTARIO Y CONSERVADOR 17.-
MOLINA
Diecisiete.
>
N® 17.-
DONACION

FISCO DE CHILE

Repertorio N° 4.- Db

FISCO DE CHILE, representado por

el Secretario Regional Ministerial de Bienes

Nacionales de la Regign Metropolitana don Gus-

tavo Adolfo Paulsen Brito, casado, Abogado,

domicitiado en Santiago, calle San Antonio

M

427, octavo piso; es duefio de 1la "Hijuela ni-

mero Dos", que es parte del resto del “Fundo

E1 Radal", inmueble situado en el Tugar denomi-

nado "RADAL SIETE TAZAS",  Comuna de Molina,

Provincia de Curicd, Séptima  Regi6n, individua-

lizado en el Plano nimero VII-1-4088 C:R., 1la-

minas 1/2 y 2/2 confeccionado por el Ministerio

de Bienes Nacionales que se agregan al final

del presente Registro, bajo los nimeros “Dos"y

Tres", con esta fecha.- La “Hijuela nimero

Dos", tiene una superficie aproximada de <cinco

mit ciento cuarenta y siete coma cincuenta y

23

24

ocho Hectareas_y estd formada por seis lotes,

cuyas superficies aproximadas y deslindes par-

25

ticulares son: Lote “a", superficie: Cuatro

b

mil dos coma diez hectireas: Norte, .Sucesién

27

Adasme, separado por 1inea sinucsa de altas

28

cumbres y divisoria de aguas, gque parte de las

rocas situadas en la cota un mil quinientos//

s,
&5y

g B
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'ﬂfmss:nam:, pasando por las cotas dos mil ciento

R TETVY S - - .
Cepe-- doce; dos mil ciento veinticinco y dos mil cien-

to cincuenta y seis m.s.nums: 0 cerro "Alto",

continuando por las cotas dos mil ciento sesen-

ta; dos mil doscientos treinta y cuatro y dos

mil quinientos tres m:s.n:im: o cerro "Piuque-

nes"; prosiguiendo por las cotas dos mil cua-

trocientos veinte; das mil cuatrocientos cin-

Co; dos mil doscientos cincuenta Y tres; dos

mil doscientos treinta Yy cuatro; dos mil cuatro-

cientos cincuenta y cuatro, hasta 1a cota dos

mil quinientos <cinco m.sin.m., en el Cajén

de 1os Volcanes; Este, Cajén de 1los Yolcanes,

separado por Tinea sinuosa imaginaria de cotas

dos mil quinientos cinco; dos mil seiscientos

cincuenta y ocho y dos mil quinientos veintio-

cho ms:szn.m:, hasta el nacimiento del “Rio Cla-

ro"; Sur, Rifo Claro, desde su nacimiento, Hhasta

el terreno de la Ilustre Municipalidad de Moli-

0 na, en 1linea sinuosa; terrenc de Ta Ilustre

N Municipalidad de Molina y camino piblico de?l

Parque Ingléds a MoTina, que 1o separa del Lote

221
"b" de la misma propiedad; vy Oeste, Alejandro

23’—

Dussaillant, separado por cerco y linea mixta

24

imaginaria hasta las rocas de cota un mil qui-

nientos me:ssnim.- Lote "b%*, superficie: Vein-

26
ticuatro coma noventa y una hect3reas: Norte,

27
Camino piblico de Molina al Parque Inglés, que

28
lo separa del Lote "a", de la misma propiedad,

29
en 1lfnea sinuosa; Este, Caming pibtico de//f

30




MIGUEL ABURTO CONTARDO
NOTARIO ¥ CONSERVADOR
MOLINA

//Molina al Parque Inglés, que 1o

,L.Lote "“a" de la misma propiedad vy

de la Ilustre Municipalidad de Molina, en 17-

nea sinuosaj; Sur, Rio “Claro", en Tinea sj-

nuosa; y 0Qeste, Alejandro Dussaillant, sepa-

.Lrado  por cerco vrecto. Lote "“c", superficie:

Un mil nueve coma treinta ¥ cuatro hectireas:

Norte, Esterag “Los Maguis"; Estero "Radal",

que lo separa de varios propietarios; y fundo

"Las Cruces", separada por linea sinuosa de

altas cumbres y divisoria de aguas que va desde

el Estero "Radal", pasa por el cerro “Angos-

tura" de cota un mil ciento doce m.s:n:m., con-

tinlla por 1a cota un mil trescientos treinta

Yy uno m:ssn.m., hasta la cota un mil quinien-

tos m.s:n:m:; Este, Alejandro Dussaillant, se-

parado por 1inea dimaginaria que une 1la cota

de un mil quinientos m:s.n:m., con los cierros

g eXistentes y cercos, hasta el camino pihblico

de Molina al Parque Inglés; Sur, Camino pibli-

co dei Parque Inglés a Molina, que 1o separa

de la Hijuela ndmero dos - Lote "d";, de terrae-

noes de la Corporacidn de los Adventistas del

Séptimo Dia; resto de la propiedad que se reser-

va CORFO o Hijuela nidmero uno - Lote "™a"; ca-

mino pGblico del Parque 1Inglés a Molina, que

o separa del resto de ta propiedad que se re-

serva CURFd, 0 Hijuela nidmero Uno Lote "o,

resto de la propiedad que se reserva CORFO o

Hijuela ndmero uno Lote ThYy camino piblico//
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23

24

25

26

27

28

29

30
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7/del Parque Inglés a Molina, todos en linea

_.-’sinuosa; y Oaste, reasto de la propiedad que

S€ reserva CORFO o Hijuela ndmero uno Lote "d";

camine piblico del Parque Inglés a Molina; res-

to de Ta propiedad que se reserva CORFO o Hi-

Juela ndmero uno Lote "e", ‘todos en 1inea si-

nuosasx Lote *“d", superficie: Ciento uno <coma

setenta y dos hectireas: Norte, Camino piblico

de Molina al Parque Inglés, que 1o separa del

Lote "¢” de la misma propiedad, en 1inea sinuo-

sa; Este, Alejandro Dussaillant, separado por

cerco recto y Tinea recta imaginaria hasta el

Rfo "Claro"; Sur, Rio "Clarag", en 1inea si-

nuosa; y Oeste, Corporacjﬁn',lg1esia de los Ad-

ventistas del Séptimo Dia, separade por 1inea

recta imaginaria desde el Rio “Claro", hasta

el camino pibTico de Molina ail Parque Inglés.

Lote “e", superficie: Siete coma treinta y seis

hectdreas: Norte, camino piblico de Molina al

Parque Inglés, en 1inea sinuosa: Este, camino

piblico de Molina al Parque Inglés, separado

por cerco en linea sinuosa; Sur, resto de 1la

propiedad que s reserva CORFO 0 Hijuela nimero

uno Lote "c", separado por escarpe, en linea

sinuosa; vy Oeste, resto de 1a propiedad gque

5¢ reserva CORFO o hijuela nimero uno Lote “¢“,

separado por linea imaginaria. Lote *f", super-

ficie: Dos coma quince hectireas: Norte, Este-

o "Campo", en 1l1inea sinuosa; Sureste, Camino

piblico del Parque Inglés a Molina, que To//




MIGUEL ABURTO CONTARDO
NOTARIO ¥ CONSERVADOR

MOLINA Diecinueve:;-

//separa .de propiedad de 1a Ilustre Municipalit-

dad de Molina, destinado a Escuela y Posta "Ra-

dal" y del resto de 1a propiedad que se reser-

va ta CORFO o Hijuela ndmeroc uno Lote "c", en

linea sinuosa; Y Suroeste, Rio Claro en Tinea

sinuocsa. Adquirié la propiedad individuali-

zada por Donacidn en forma perpetua, irrevuca-

ble e incondicional, a titulo gratuito, le hi-

ciera la CORPORACION DE- FOMENTO DE LA PRODUC-

CION representada por su Vicepresidente Ejecu-

tivo don Felipe Sandoval Precht, mediante Resolu-

cion N° 81, de fecha cuatro de Abril de mil

novecientos noventa y cinco; y por Resoclucidn

N° 69 de fecha cuatro. de Agosto de mil novecien-

tos noventa y <cinco del Ministerio de Bienes

nacionales, se aceptd dicha Donacidn.- Se deja

| constancia que no se incluyen derechos de apro-

vechamiento de agquas.- Los deslindes generales

del restodel Fundo "E1 Radal" de que faormaba

parte lo que se inscribe, segln su titulo eran:

Norte, Estero Los Maquis, Pedro Letelier y otros,

terrenos de 1la segunda porcidn Norte vendidos

a la Constructora Belfi Limitada y terrencs

de esta misma porcidn, camino internacional

de por medio; Sur, Rio C(Claroc hasta su nacimiento,

terrenos donados por don Alejandro Dussaillant,

terrenos de 1la segunda porcidn o porcidn Norte

vendidos a la Empresa Constructora Belfi Limi-

tada y terrenos de la Porcidén Sur vendidos a

la misma Empresa Constructora citada, camino//

Eangi
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. //internacional de por medio; Oriente, Cajbn

68

",‘”];9 via:-

-
L
o

de Cerros que los separa del Cajon de Tos Vvol-

Canes, terrenos donados por don Alejandroc Dy-

ssaillant camino internacional de por medio

Y terrenos vendidos a 1a Empresa Constructora

Belfi Limitada Y Qque se extienden a uno Y otro

lado del camino internacional; Poniente, Estero

de! Toro, terrenos donados por don AlTejandro

Dussaillant y terrenos vendidos a la Empresa

Constructora Belfi Limitada y que se extienden

@ uno y otro Tlado del camino internacional.-

E1 tftulo es parte resto inscripcion de fojas

trescientos setenta ¥ tres vuelta nOmero dos-

cientos sesenta y dos del Registro de Propiedad

de este Conservador, afio mi? novecientos ochep-

ta y siete; figura en el Rol de Avaldos de 1la

Comuna de Molina, bajo e) niimero seiscientos

cuarenta y dos raya quince, a nombre de Cor-

poracidn de Fomento de 1a P:, R: del Fundo EI

Radal, con avaldo de Sesenta y cuatro millones

novecientos dieciocho mil trescientos cuarenta

Y siete pesos; Y se ha comprobado elpago de

todos los impuestos fiscales que afectan a 1la

propiedad materia esta inscripcidn, - AsT consta

esCc ritura suscrita ante el Notario de Santiago,

25

don Mario Baros Gonzdlez, de fecha veinte de

16

Noviembre de mil novecientos noventa Y cinco.-

27

Requiere y no firma esta inscripcidn dofia Maria

28

Rebeca Bulnes Rozas, Secretaria Regional Mi-

nisterial de Bienes Nacionales Regidn  del//
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MIGUEL ABURTO CONTARDO

NOTARIO Y CONSERVADOR 20:-
MOLINA _

Veinte.-

//Maule. - MOLINA, nueve de Fnero de mil no-

vecientos

noventa y seis.-

(N N \

S FRY A T

CARLOS ORELLANA CAMPOS

Noraric Y Lonhsérv-dorF Supl,
Lorntué - Moling

/) “NOYARIA MIGUEL ABURTO C,

1 L/

EN ¥ REGI

CONF ME?N SU ORIGINAL

RO ,RESPECTIVO
A 7

B

MGUEL L. ABUFTO CONTARDO
COUNSERMAD Lmﬁﬁ IVERO

DOMINKQ VIGENTE

CERTIFICO que «l dominio de la propiedad referida en
la copia preecedente SE ENCUENTRA VIGBNTE,

pues mo exiete anotacion que indique su transferencia
tobal e parcial a2 la fecha, rolande a FS. 17

N° 17 .  ARO~__1996 Registro Propieded aste
Gonservador.-
MOLINA,
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MIGUEL LUIS ABURTO CONTARDO
Conservador y Archivera Judicial
MOLINA

CERTIFICADO DE GRAVAMENES Y PROHIBICIONES DE TREINTA ANOS

gav.

CERTIFICO: Que revisados los Registros de Gravamenes e
Hipotecas del Conservador de Bienes Raices a mi cargo, por sus Indices y
nombres correspondientes, desde treinta afios a fecha; A LA PROPIEDAD
DENOMINADA “HIJUELA NUMERO DOS” que es parte del “FUNDO EL
RADAL”, inmueble situado en el lugar denominado "RADAL SIETE TAZAS”,
Comuna de Molina, Provincia de Curicé, Séptima Regioén, que tiene una
superficie de 5.147,58 hectareas Y que esta formada por seis lotes, a, b,

1 I"‘\-
c, d e Ff del actua! dom:mo de “FISCO DE CHILE?"”, e inscrita

a fs. 17 N° 17 del{ Regisﬁb’ dé Propfedad del Conservador de Bienes
Raices a mi cargo, - afo 1996 NO LE HE ENCONTRADO NINGUN
GRAVAMEN.- MOLINA, Tremta de Mayo del afo dos mil diecisiete, a

fas nueve horas.-

CERTIFICO, igualmente: Que revisados los Registros de
Prohibiciones e Interdicciones del Conservador de Bienes Raices a mi
cargo, por sus Indices y nombres correspondientes, desde freinta afios a
fa fecha, a la propiedad indicada en el Cerlificado anterior;, NO LE HE
ENCONTRADO NINGUNA PROHIBICION.- MOLINA, Treinta de Mayo dél afio

dos mil diecisiete, a las nueve horas.
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CERTIFICADQ DE LITIGIOS

£l Conservador de Bienes Raices de Molina, que suscribe,
Certifica: Que af margen de fas inscripciones de dominjo que dicen refacion con
fa propiedad a Ia que se refieren los Certificados de Gravamenes y Prohibiciones
que anfeceden por el fapso gue en ellos se indica, NO EXISTE ANOTACION
ALGUNA MARGINAL, sobre Juicios que puedan afectar su dominio.- MOLINA,

Treinta de Mayo del afio dos mil diecisiete, a las nueve horas.-

%
) Q. F}P,v

% Nijio. el
SuRe
-
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Ministerio |
de Bienes; ; , .
Nacionales

UNIDAD BIE NACIONALES

CSG/CGE/RLA

Vil REGION .4
%«%‘

Que, el inmueble ﬁscal ublcado en el Parque Nacional Radal 7 tazas, de la comuna de
Molfna provincla de Curicé, Regidn del Maule, individualizados como : Unidad 1: Area 1,
Unidad*zi., A,\EEQS,?@'QA 3B, 4+Senderos, en el Plano N° 07304-10356- C.R, enrolados en
el Servlclo de' Impuestos Internas con el Rol Matrz N° 642- 107, comuna de Molina,
cuya Llcftar:ién ‘Pablica de la Concesién Onerosa se estd tramitando . S encuentra
ambaradﬁpspja tnscripcién en mayor cabida que rola a fojas 17 N°.17, en el Registro de
Prob1edéd TLcif:-.? Conservador de Bienes Rafces de .Mnifna del afic 1998,

lnl‘.' -1 CoEsd -_|;-,

TALCA, JUNIO .2017.-

%

& SuBsErimn
LR

i
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ASIGNACION DE ROLES DE AVALUO EN TRAMITE
CERTIFICADO N° 734165 FECHA DE EMISION: 07/07/2017

El S_ew_!iclo.d.e Impuestos Interros certifica que el(los) siguiente(s) Ntimero(s) de Rol{es) Matriz(ces):

Con acCaso principal ubicado en
dara{n} vtigen alos) nGmero s) de rol(es) de avalio que a continuacion se detaila(n);

HJ 2 FDO EL RADAL AREA1 00542-00301
HJ2 FDO EL RADAL AREA2 oi642-00302
HJ2 FDO EL RADAL AREA 3x 00842.00303
HJ2 FDO EL RADAL AREA 3b 0064200304
HJ2 FDO EL RADAL AREA 4 : 00842-00305
HJ42 FDO EL RADAL SENDERO . 00642-00308

(R
N .

i

5o debe acraditar ef pago dal Impuesto Teritorial da [os roles matricas hfettos a dichs tributo.

El pressnts certificado. no alimina requisitvs dé Organismios ¢ompetentes para enajenar.

Sa extiende o) presents certificadn pera ser presentadd eri.le Nelarla o Cmséwa_dur de Bienas Ralces, segun corespanda,
NOTA {sltustién o Ia feche de Impresion):

R T T .

S L "5

aitiitcddo dé Avalto Flacal Simple (con datos del pfopistaria
ragistrado en &l S11) y pago del Impuasto Tarritorial ¢cudndo
cofresponda.

jiFredio transterido ¥ atin no incluis en fos rofes de avalig, Carlificado dé Avalio Flscal Provisional.

FECHA DE IMPRESION: 10/07/2017

SERVICIQ DE IMPUESTOS INTERNCS
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Ministerio

~de Bienes. ,
Nacionales ,

CGE/RLA.

/ ]

crisTOBAL &4 -‘—..
Comisi¢f Egpeetd Enajenacn

.r bogado, Secretario Técnico de la
l'l.- Gion del Maule que suscribe CERTIFICA:

Que con-feckasz9 de Marzo 2417, a Iaé 09:00 Hrs., se llevd a efecto la
Sesion Ne46-de [a mls:on Especial dg Enajenaciones de la Region del Maule, en
la cual se fijé6 la Renta Concesional para Ia Licitacién Publica de la Concesmn
Onerosa, del inmueble fiscal ubicado en & Parque Nacional Radal 7 Tazas, de la
comuna de Mglina, provincia de Curico, Regién del Maule, Unidad 1: Area 1, Unidad
2: Areas 2, 3A; 3B, 4+Senderos, individualizados en el Plano N° (7304-10356-C.R,
enrolados..en, §:k Servicio de Impuestos Internos con el Rol Matriz N° 642-107,
comuna.de Molina. :

EJ valor Comermal minime fijado por la Comlsmn Especial de Enajenaciones
de. la ;Region: del Maule, Unidad 1= 80 U. F., (ochenta Unidades de Fomento) y
Unldad 2 258 U F. (Doscrentos cincuenta y ocho Unidades de Fomenta).

Se extiende el presente Certificado para los fines de la aprobacién de las
Bases de Li‘crtacuSn Pibiica del inmueble antes sefialado.

TALCA, JUNIO, 2017.-.

PN S ta e
L s,
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REPUBLICA DE CHILE
PROVINCIA DE CURICO
l. MUNICIPALIDAD DE MOLINA

DIRECCION DE QBRAS MUNICIPALES M
RMCicge Hierstre Municipalictar

CERTIFICADO N° 1.698/2017

E! Director de Obras Municipales de Ia Ilustre Municipalidad de Molina
que suscribe, CERTIFICA:

Que, en el Parque Nacional Radal Siete Tazas ios Lotes AREA 1, AREA
2, AREA 3a, AREA 3b, AREA 4 y Senderos, Rol de Avaliio N° 642-107, se
encuentra emplazada en el sector Rural de |a comuna de Molina.

Se extiende el presente certificado a solicitud de BIENES NACIONALES,
REGION DEL MAULE, para los fines que estime conveniente.

Dado en Molina, a catorce dias del mes de Junio de! afic dos mil
diecisiete.-

q “J ig“ ':‘,: o MIARTINEZ Y CONCHA
amqmn - "PIREGIIOR DE OBRAS MUNICIPALES
e &5

LRE MUNICIPALIDAD DE MOLINA

-------------------
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Anexo N°7

* Acta Sesién Ordinaria N° 4, de fecha 28 de mayo de 2012 del Comité de

Ministro del Turismo en que se prioriza el Parque Nacional Radal Siete
Tazas.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl seccién Licitaciones).

”7% SUBSECRET" -
Rf() ~

i

56
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ACTA
COMITE MINISTROS DEL TURISMO

SESION ORDINARIA N° 4
Lunes 258 de Mayo de 2012

Vifia Haras de Pirque

R ‘-”:‘ 8
s ;gr-.'ii.‘,
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Enhwimﬂnmdei’irquc,wmumdepmn ‘
. ¥ I F « Regién Melrapalitana, a unesx 28 de mayo
:;ﬁﬁ?, m ﬂ:; id,ﬂn haras, se da inicio a la Cusne Sesidn Ordinaria del Comié de

Pm#d: la sesién =i Ministro da Economis, Formento ¥y Turiamo, Sr. Pablo Longueira

A.- Apisteancin:
A.1.- Aslstancis Comité de Ministros del Turismo:

Ministro de Economie, Fomento y Turismo, Sr, Pablo Longueira Montes,

Ministro de Agricukura (S), Sr. Aivare Cneat Ochagavia.

Mintiatra der Blenes Nacionales, Sra. Catatine Parot Donoso.

Minisiret del Medioamblents, Sra, Marte ignacia Banitez Pereire.

gmu;om del Gonsejo Naclonal de is Gultura y las Artes, Sr. Lusiano Cruz-Coke
ATVEaN.,

A.Z.-~ Azistencia con Devechie » Voz sn of Comité;

1. Subsecretwia de Tirlsmo Sra. Jacgueline Pigss Wahiing,
2. Subsscrelaric de Vivisnda y Urbanismn, Sr. Jush Carios Jobet Eluchans.
3. Direckr Nacional del Servicio Nacional de Turismo, Sr. Oaniel Parde Lapez.

A3+ Invitados » Participar del Comité:

1. H, Ulputads y Presidenta de 1a Comigidn de Tutismo da la Camara de Diputados,
Sra. Monica Zalaguatt Said,
2. Director de Vialidad, Sr. Mano Feindndes.

A.4.- Excusaron Asistencia:

1. Meénistro da Obras Poblicas, St, Laurance Golborne Riveros.
2. Minisivo de Viviends y Urhanismo, Sr. Rodrigo Pérsz Mackenna,

B.- Tabla Cuarts Sesién Comiid Minlatros dél Turlsmo.

Elmddanhdahhﬁahmﬁnynﬁﬂaqmdemrdoalambhenpmardelo-s
asimtanias comesponwis trater [ns siguientes materias. :

1.- Principales logros del afic 2011 y desafios 2012, .
y 4 Prmnm:ode la Estrategia Digitsl de Tursmo (Acuerdo del Tercer Comité de
Minigtros). _

3. Priorizacion da Areas Sivestms Protegidas (Art. 18 Ley 20.423)

4.~ Modifiescionas = {8 Ley N° 20.423.

5.~ Prasontacitn del Dirsclor de Vialidad,

A continuacisn, sl Ministre Se. Pablo Longuekra code 1a palsbra o ja Subsecrelaria da
Turisino.

 Subescretara de Turiemo saluda 3 o8 dsistentes, agradece Bu presencia y an aspecial
ll':-de ia nwmdudﬁom"cfmqmn y gl safior Dirsctor de Vilidad Sr. Mario Fembndez.

Luego pasa ravista & los acverdon adoptadas en-la sasidn antenor.
amenie So lew

El Ministro Longuelira mtarviene, safiaiando & ios presentes, qug;ﬁ““ ot Palre, 8

invilard w sesicnes de trabajo an tefeno e San Pud ro de _Atm-t e log
’ ) uturo en vists de
sfectos de coordinar- una mejor wosidn conjunts h:ma:tam " (Acuerdo

emergencas qus, con clerts recurrencia, se ha presant
-9-

Daw
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1, Cusrta._Sesion, 20 de Mayp 2012). La Subsecratarl
' ‘ - La & do Tirlsmo, agrege que en
nalaicion. en:' San Pedro de Atecama, results necessrio abordar ot tamae do ;:fvi\?imdas
-nm ¥ 9 desantollo urbanistico de i zona, los que debiessn guardar armonia con el
tarne exstents, preccupscidn que o3 compertida por el Minigtro. de Economia y «f

1.- PRINCIPALES LOGROS 2011 ¥ DESAFIOS 2012

La Subsecretaria inicia su exposicion pressntando los fogros mas destacados del ato
211 y loe principaiss desaffos para o afio 2012, s

4. Estadisticas y cifras del turismo receptive o intermo
201}, Go 15, o, 1 e e ttion durarie o) 2o
v ), 2 con 1a idencial y o G o antia que ios
turfsitas de Brasfl han tenido en parlicular,
Con diversss Intervenciones de los presentes, I8 Subsecrsiaria bace presente el bajo
monio quik achiaimante e exid destinande a promoacidn irterhacional én relacion con las
clifrme lrwertidas por Tos pafses vecinos y refsrenies. La inversion directa del Estado de
Chila pava In pr_'n:hodén mam;md del Itmcmu bordan log 38 moanr: do ddjares. Ante
ok Constitas por parte paflicipaties en relacion con ef hurismo réceptivo,
dentaice ol rol de Santisgo como pusrta de éntrada sl pais v ei desplazarniento que desde
im capitsl s produce hacia los exiramos, Ban Padro por et norte, y fuego, Aysén ¥y
Magulanes poe 8l wur. Tembién hace referencia af rol que Jusga Santlaga en #f nicho ol
twismo de cohvenciones, of cual ta expedmentade un répido crecimiente en la ditima
década ¥, por (fimo, prasenta cifres refatives o 4 imporianda que en &l extremo norta
tahe ol Wrismo receptive de Perd y Biskvia, y on la zona caniral, el fiujo provanierte de las
Ebvhehs‘- interiores de Argentina.

Ministro Longueira destaca que i3 iiciativa, =n Wmminos de localizar ef gasio en

promociSn klsrrseional, ha dado muy buencs resultades y esto se ve claremente en el
grah cleckmiento de os turisias provenientas de Brasil.
En relaciin, a in legada de tristes duranie of piimer semestre, I Subsacretaria desiaca
dus # la fech presents un aumento de un 14% ex relscién con sl mismo periodo det afio
ardetfor, En cusnio a las proyecoiones, i Subsecrstars alefla acarca de jos problomas
ue-in actividad turistica podsia anfeentar vinktlados con les restriccionss a la compta de
Shlares impuestas en Amgentina, toda vez que {ndividusimente considerados los turistas
srpantinos siguen representando, en (emmince NUMNcos, @ grupo intemacional mas
importanite, lo que obligaris » reforzer & enfoque en Brayil,

6. Genaracion de divisas

Como aciividad econdmics, la Subsacretaria pons en relieve que el sector turistico
reprasentt ingresos de divisas &l pafs por un fotal de $2,357 miliones de dilares durante
el aflo 20114, lo que sluarfs af turismo como la cuarta indusiria sxportadora dal pals, cifra
qua tonsidera 560 al luriamo recepiivo. Contextusiizando, sefiala gue ¢! turismo recoplivo

sonis sirededor del 15% de |a sclividad turisticn total, representando &l furismo
smisivo Biro 15% y el turisno intemo el 70% reviants. & turismo intento, ¥ de acuerdo 5
ls cras erdragadas por la Cdmara Nacional de Comertio {CNG), habria tenido urt
crecimienio cercano al 35% durania el mes de fobrem dei af\o en curso,

c. Empieo
En cuanta al-emplé sogon las Glimas ciffas, sa estadan sporando 150,000 emplecs
w&mmmzormmphdnmrnmy hotetarin, sir consicerar ni ransporte
sbred 0l sarvicios gimenticios. £l sfic 2011 se genersron 26.000 emplece direcios en
servicios de alojamiento, restsuraies, agenciss y tow aperadores.

d. Imdusiria de crucers .
5, 8 ; anto de un Z7% dé recaladas en
En.mbcldnmnlﬂtcmum:wthfaﬂmrigﬂa‘:'nwm Tnortirda por 18

los pueitos det pais. 16 quo a8 consecuencia
-2~

kit )
SUBSECRRTAS "~
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Jogislacidn on esla matetia. La tramitecitn, durente e afio 2011, dé ia Ley 20.543 &

wmm au!:*hmmﬂt tie cruceros exiranjerce m atvir sus ¢asinos & bordo mientras
wmm” F dguasterritorisles cliilenas ¥ & la importante disminuciiin de los Gobros en las
iy por concepla de faros y balizas (Decreto 423  del Ministerio de
o %Wﬂa Fuerzas Armades, publicado en Diario Oficial con fecha 23 de

8. Invarsién en setvicios de alojamiento
Eﬂn&mmmmmmnamd-mma.munw&mmlesnm
. ¥ #a estiman, al mencs, 20 adicloneles en stapa de estudios y

prefactibilidd; I gran mayoria da ellos en Regiones..

f. inaticecionstided de i Promockin del paks
Enﬂnﬁmamdﬂdénd-bmmodéndﬂmhmmdyqnincluyaalnmmn
tamo uno de 3us ejes estraigioos, Ia Subssciatiiia destaca lo¢ eafusrzos raalizados por
todne g insiuciones e esidn Involucradas en este tem. La promocitn de javersicnes
que efaciuaba Gorks, @ través de investChils, ba qusdady radicada en of Comits de

, ; En tsrminos genersles, para ef resio de la promtocion
internacional, ) ministro Longueira sefiala of fol coordinador que se ha atrtaddo a
ProChile 8 través de Cancilerfs, vinculando adamss a Ssmatur y & la Fundacion Imagen

de Chile.

g Ley de Turismo
La Bubsecretaria s fefisre 2 fa nacesided da modificar ta Ley N* 20423, lacual, pese a
serde datd tecieme, ha avidenciado problenias en su implementacitn y qua ge originsrian
wn In celeridad con gua Bt proyecto fue despachado en su oportunidad.

Cade la patsbea al Fiscol de Sematur quien destaca cinco ejak releuantes;
1. Parfeccionamiana de roles y atribuiciones de los drganos ewtablecidos en ia Loy N*

20.423;
. Esclaracimiento respects al hacho que silo fas ASP priorizadas pueden sar objelc de

conicaslonas turisticas, an of marco de ia Ly N°20423;
%Wr I8 distribucion de competencias enire Semetur y Ssmac raxpecto de fa Ley N°
8. Ammonizar y pcmdaﬁrﬁdmnywmptmbgﬂh‘

la que se doje

A confinuaciin, Intenvisne |s Minktra de Blerws Nadonsles y sefia
mmmmwmmmwmmmmmquwm
' idetarse petiinentes por el

mmwﬁumwu-qmwad-nm

rasto. de lon Midisterion lmogr:md- este Comits, Guestion que s ratificada, por ol

Ministro Longuskra, quien estima que denfro dai plazo 45 dive dube tenarse una propuasta

inicial para ser discutida con loa Minksterios presentas an este Coité.

Atandido lo anterior, jos Ministros presantes, scuerdan por unanimidad, que dentio

dal piszo te 45 dixs debe iniciares ol procéso de diucusion del antoproyscio de Ley
an este Comitd, que dake

con cade Uno de Jos mi apresentadon procaso
ner coovdinado por in Subsecrelnris de Turismo. (Acuerdo 2, Cuarin Benidn, 28 da
Mayo 2012} '

For iltimo, ln Subsecrelaria, sxpons _
Tufiama, esirategin qua abarca hasta o afo 2020 ¥ cuyo documento. se en
otapa fil des vevision.

los aveirices sn of disedio de la Esiratagia Nacional de
Guenivan en
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2. ESTRATEGIA DIGITAL DE TURISMO

oo, 3008 puorta 06 6 Hive esbatens e o o de Minluzce para o
| b i 1 de b ] f
Sermatur en erero def ano 2011, 1 por
Serrmiur y la Subwecretaria. de Turdsmo cusntan con & pletaformas digitoles, enfocades a
distivlos sagmenios y mercados. Chile.trave!, traducida en 6 idiomas ¥ ¢on le Gnalidad de
mmaChkandu&eﬂorﬁsmmprwwdamommﬂa; mensusles. £
Mercado  nacional  se  abords  en  www.chieestuynck  www.sarmaturcl

: : Y. giten ; una pdging de calidad y de turisme

mﬂ‘;l;? t:,‘m {uerie presancia en atras plataformas, aseguran un trifico mensual de

3. PRIORIZACION DE AREAS SILVESTRES PRQTEGIDAS (Art 18 Ley N* 20.423),

La Subsecretaria cade la palabra a8l sefior Francisco Allard S., encargado del drea da
stsfertabiidied de I8 Subsecretaria de Turismb, quisn Iforms al Comite, acers de fa
ftal tramitecion del Reglamenic da Concssiones Tivislicas en Areas Sivestres

Protegidas (ASF).

De acuerdo con jo dispuesto an ol Ariculo 18 de la Ley 20,423, Ja Subsecrataria propone
formbiméide v, on bass a une serde (e consideracionss » indicadores, of Comité priorzar
an este Seditn, las siguientes 5 ASP;

1. Parque Nacionst Parn de Aziicar.

2. Pamyue Naclonal Radal Slete Tams.

3. Parque Nacional Vilarrica.

4. Rezarva Naclonal Mocho-Choshuanio.
5. Resseva Nacional Cerro Castilo.

A continuacién, el Sr. Allard expone acerca def proceso pravio a esta proposicién de
priprizacitn, el cual hs consistile en o funclonamients v el apoya da los mapectives
Comiids Asssores Regiorales, o emisidn de Informes de compatibiidad por CONAF &
informes de BENN acerca de I siivackin de dominio de Ias ASP cuys priorcrgddn Bg
propohs an este aclo, fodas los que ya s han puesto a disposiciin da los Ministros de
sste Comité con sniariorkiad a osia sesidn.

Luago, o Sr. Allard, ixpnnommudula situscion
hreas gue se ha propuesto priorizar,

tra(S). de i ien plantwe diversax conmulias en yelacion a la
mmn«m %wrm (m) Alilﬂmer..;:wo:ma:tt;r.’ Luo’::, o Subsecrataric: de Vivienda planfen
diversas consideracionss en reiacitn a is distribucién geogrifica de los psmues
W I.A."‘./ PO SRR T ‘ . \ i ' i
srvonciones de fadoy tag. Mini asisientes, se produce un debsle acerca de la
%mﬁydm&m ones, La Ministra de BENN deslacs la
extaioncia da kreas sledaflas a s ASP de dominia Fiscal y dqus puédan ser susceplibos
de deasttolios tristicos porlos particulares. Posterimente, el Ministro de Agrlwlmﬁ A
anmmnd-mmumwmddamqummnd‘mgx‘
of sdministrador dé les AP, 1a exietencia de Concesionss, io qua e su opinion,
s coriblderaca por los snisy compeleritas en materia presupuasiaria.
w G Motk . en su rol de supervighancia de las ASP, recalca In
s ""“.4.'3 ‘&mﬁmm” Planes de Manejo ¥ Ix compatiblided que debe
fir con tas eventusles concesiones que en definftiva se oforguen.

¥ los méritos da cada une de fas §

i1 G

2t BOLS

-4~
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Por sy paite, el Minisiro da Cullura, deataca ia rslevancia da ia participaciin chidadana en
esta maturla puies, § 30 fuicio y pars ¢f &xito do largy plazo, resultaria indispensable que
SHDN Drocesos Saan v % pot las comunidades sladafias a las ASP y, en sspecial, si
A¢ Irath de punblos riginerios, Exia opinion #4 retificads por ef Minfstro de Economia,
quien, juko @ olros Minlstros éxpressn su preocupacitn, en thrminos de que la opinion
piblica sea debidaments informada de estos procesos, y s¥ claifique, que en ningdn
Gamo ae astén privallzando Ve parcues, sink muy por el contrano, este procaso fiende o
majocar kg sarvicios y la infraesituctisa existents en los pamiLes, ¥ cormpronde un drea
Muy menor de los mismos, én las zonas calificadas como de uso poabilco, por jos
respeclivos plares da manejo.

Como resultado del delwte, los Ministros aciendan por unanimided, PRIORIZAR
LAS B AREAS PROPUESTAS. En adicidn » lo #xpussio, tanfs Is Ministra de Blienes

Nacionsles y coma o) Ministro de Agricultura (8), seftalon qua fusdsmaentan $u voto,
on lxs considerscionws que desarrollan sn sendas minutss quée ddjuntan, las que

sofician se tangan por parte intsgranie de este sésion, (Acaorda 4, Cuarta Sesidn,
28 o8 Mayo de 20132).

4. EXPOSICION DIRECTOR DE VIALIDAD,

Para finwkizar, ol Ministro Longuaira, cede [a patabos a! Director Nacional de Visligad, don
Mario Ferndndsz, quien sxpone al Comilé, vespedio de los principales proyeclog er
disefi y ejecucion por pérte del. Ministerio de Obras Publicas y que tlenen incidencia en
materia turistica, mfidnduse sspecificanants g la sfuatidn de;

1.« Pasos Fronterixos con.Bofivia y Argentina,
2.« Rutws G-21 y (3-251 {Acceso Centros de Esgqul desde Santiego).

3.~ Ruti ARiptinica de Integracion, Tremo Visvirk-San Pedro. .
4.« Rulas GCosteras que conecien las Regiones de Coquimbo, Valparaise, Libertador

Bernardt O Higgine y Blobila.
A conlinuacitn, el Dimmctor raspanda diverses consulias da los Ministros.

No habiendo ofra materia que irater, el Ministro Sr. Pablg Longueira agradece la
asistencia A los Ministros, Bubsecretarios y demiss asistentes.
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Anexo N°8

* Decreto Supremo N° 15, de fecha, 27 de marzo de 2008, crea Parque
Nacional Radal Siete Tazas.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl seccién Licitaciones).
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REPEJBI.ICA DE CHILE
MINISTE‘. ENES NBCIOHRLEB
JURIDICA
L V/RDL.
COND. 137.391

'ﬁi}m MlN'STEngN?A[;:_EB DESAFECTA PARCIALMENTE
COCUME NS BRESERVA NACIONAL  RADAL

9IETE TAZAS, EN SECTOR QUE
31 JUL 2000 | INDICA Y CREA  PARQUE
HNACIONAIL RADAT, SIETE

TOTALUENTE TRAWTADG) oo e ssiin.”
| sawrzaco, 27 MAR. 2008

N 15 VISTOS:

Lo ipformado por . la

Corporacién Nacional Forestal en OFficio N° 654,
L i de 25 de septiembre, por el Ministerie de
Reglistro. _ Agricultura en Oficlo N* 707, de 23 de Jjulioc,
o Ty ‘M. ambos de 2007; por el Ministerie- de Bienes
Ve B*Jefe ¥ g aBlle Nacionales en Oficlo N* 24, de 15. de _enerc de
’ i 2008. vy la autorizaclén ctorgada por la Ministra
de Bienes Nacionales, mediante Oficio GABM. N
39, ;de 18 de enaro del mismo afio, en virtud de-:
lo dispuestc en e) Articulo 32 H¥° 6 de 1la
Constitucién Politica del BREatado; el D.S. NH”
.531,  del afic 1967 del Minlisterio de Relaciones
Exteriores, .gqua aprobt como Ley de la Repiiblica
© la ™Convenoién para la Proteccidn de la Flora,
, Fauna 'y Bellezas Bacénicas Naturales de’ -América
ONTRALURIAN Mali.bidl (Convenciém de Waahingten): el articule 34" de
TOMADERAZON: © "}l ‘1a TLey 19.300 sobre Basas Generales del Medio

| Ambiente del afic 1993; eal. D.L, 1939 del afio

CERGEON: ... -4k 1977, relativo a Normas schre Adquisiecibn,

e : " Administracién y Disposicién de PBienes del

Bstado, el D.5. N°® 4363, del afic 1531 (Ley de
Bosques) , dal Ministerio de Tierras y
Colonizaclén y el Decrsto Supreme N° BS, de 20
de marzo de 1995,. del Ministeric de Bienes
. Nacionales, gue orea la Reserva Nacional Radal

Siete Tazas.

| JORIDIGO.
BFaR 1 o
‘?REQIS‘I‘RO .

M e ﬁau,. .
S s -l
G, 1 A . '-:-"J::..
HLCUBNTAS-| .- -
BUB.DEF. T o]
| OLP.Y. ' -

CONSIDERANDO :

Que es funcién del Estado
la creaclén, mantencién y administracidén da un
. DERARY. - |, gistema Naclonal de Arsas Bilvestres Protegldas
AuDi RA L - Sa il {SNASPE) gua tenga por objeto asegurar la
) ART.. i fl, diversidad biolégica, tutelar la preservacién de
"Tj'—"‘g-r' :'oépbl; e A" la naturaleza y conservar el patrimonio

MUNICHP, =d  oil; anblental del pats. ,

Que sl Sisztema Nmclonal de
Areas Silvestres Protegidss contiene diversas
categorias de mapejo, entre las cualas estin loa
. Parques Nacionales y las Reservas Nacionales,
ouyos objetivoa y funciones sqp diferentes en

REF,ROR'S

IMPUTAC. .

hNQT POR: . cada caso. ]

IMRUTAG, Que mediante Decreto
“PEGUC.D Supremo N® 89.de 20 de marzo de 1996, del Minis-
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teric de Bienes Nacionalas, el ‘Ea . '
’ tadoe de Chile cres 1
Raagrvu Naclonal Radal Hiete Tazas, con al cbietc de ptf:tege:
la  presancia de espescies arbbreas con - problemas de
conservacién, garantizar la wvida ¥y reproduccién de
de::migadaa eiapeciea de fauna asilveatre an peligro de
extinoion a pivel nacional y asimismo ar
belleza escénica del lugar. ¢ PaTR conservar d=

Que =i bien en el 4rea de la actual
reserva ge ha cumplido con los objetivos de conservaciotn Y
protecelén de los recursos natursles que en alla existen,
éstos - también presentan alteraclones atribuibles a 1la
actividad humana en el sector.

Que en toda la extenalén septentrional
de la propledad que conatituyes actualmente la Reserva Racional
Radal #8iete Tazas estf presente la formacién del Boague
Caducifolio de la Montafia de 2213 hés., cuya especie
predominante o representativa es el Roble. de Santiago
{Nothofagus macrocarpal) y el Bosgue BRacleréfiloe de la
Montafia, coratituyendo ests dltimo la énica muestra protegida
en el Bistema Naclonal de Areas Hilvestres Protegidas del
Estado, de una cablda de 27 his. ’ )

Que asimismo, la mayor parte del. rea
doclarada bajo proteccién tiene un elevado valor escénice y de
importantes rasgos naturales, culturales, ,asi come de
continuidad evolutiva ascciados & la diversidad biol6gica que
estf presente en ese sector del pais y que para su adecuada
presarvacién no puede ésta ser aignificativamente altarada por
la accisn humana, :

Qua los objetivea de preservacién que
son posibles en la mayor parte de esta &rea en la gque
pradomipan ambientes primitivos y .qua eg extaisa, s6lo don
compatibles con  actividades . humanas de educacién,
investigacién y recreacién bajo adecuadas técnicas de manejo.

Que por consiguiante, egtudios

técnicos efactuados en la svaluacién de la Reserva Nacidnal
Radal 3iete Tazas y de sus recursos hacen necesaria la
reclasificacién de la mayor parte de la propledad £iscal que
constituya esta categoria de proteccién, a objeto de crear em
el mismo predio, con excepclén del lote C gue més adelante ze .
indica, un  Parque HNacional, orientado a2 cobjetivos de
presexvacién de ambisntes naturales ¥ culturales sélo
compatiblea con el cumplimisnto de funciones complementarias
de sducaclién, recreacidén e investigacioén.

DECRETO:

I.- Deaaffctame parcialmenta la "Reaserva
Nacicnal Radal Siate Tarss”, situada an la comuna de Molina, -
rrovincia de Curics,.Regién del Maule, gque comprende en total
una superficie de 5.147,58 Hda. {Cinco mil cliento cuarenta y
siete coma cincuenta y ocho hectéreas) y gue se encuentra
creada de acunerdo a lo que dispone el D.3. N° 83, de 20 ds
marzo 1996, del Ministerio de Blenes Nacionales, para excluir
da slla una extensién total de 4.138, 24 has. { Cuatro mil
ciento treinta y ocho coma velnticuatro hectdreas} y gque com—

L 1.9 |‘|V.|l.|° ’ ,\‘f
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”

prande los lotes a, b, d, e ¥ £ del Fundo El Radal, ubicado en
la misma comuna, provincia y ragidn, con el objeto de
reclasificar esta drea que se excluye bajo una nueva categoria
de proteccién y conforme se expone en los pérrafos sigunientes.

TI.> Créase al “PARQUE NACIOMAL RADAL SIETE
TAZAS? en la propiedad fiscal que se localiza en el cuadrante
definide por los parmlelos 35° 24° a 35° 30’ de Latitud sur y
los meridiancs 70" 49’'-a 71" 03' de Longltud ceste; inscrita
a nombre dal Fiaco a fa. 17 N® 17, del Registrc de Propiledad
de 1996,. del Conservador de Bienes Ralces de Molina,
individualizada en el Plano N° VII-1-4088 C.R., Laminas 1/2 y
2/2, sagregadas bajo los N°s. 2 y 3 al final del Registro de
Propiedad del Conservador y afio seflalado praecedentemente, de
‘una osuperficie total de 4,138,24 Hés. (Cuatro mil ciento
treinta y oche coma veintiouatro hactéreas), que corresponde a
los lotes aj by d, ="y £ del Fundo El1 Radal, de 1» commna da
Molina, Frovinola da Curico, Ragién del Maula, y gue
constituye la misma drea perteneciente a la Reserva Nacional
de 1lgual nombre que por este acto y con aste objeto se
desafecta.

IIT.~ Los deslindes y auperficies de la
propiedad fiscal que constituye el “Parque Haclonal Radal
Sieta Tazzs" son los siguientes por cada lots de terreno:

LOTE “a™ ~ BUPERFICIE = 4.002,10 Hés.

NORTE Sucesién Adasme,, separado por linea ginucsa de altas
cumbres y divisoria de aguas, gque parte de lasm rocas
sltuadas en ls cota 1.500 m.s.n.m., pasando por las
cotas 2.112; 2.125 y 2.156 m.s.n.m. © cerrc ‘Alto”,
continuando por las cotas 2,160; 2.234 y 2.503
m.s.n.m.. o0 cerre “Pluquenas”; prosiguiendo poxr las
cotag 2.420; 2.405;- 2.253; 2.234; 2.454, bhasta la cota
2.505 m.s.n.m., en al Calén de los Volcanes;

( ESTE: Cajdén de los Voleanes, asparade per linea sinuosa
imaginaria de cotas 2.505;, 2.658 'y 2.528 m.s.n.m.
hasta el nacimiento del “Ric Claro”;

SUR : Rio “Claro”, dasde su nacimientc, hasta el terrano de
la 1. Municipalidad de Molina, en linea sinuosa;
terreno de la 1. Municipalidad de Meolina- y camine
piiblico del Pargque Inglés a Molina, que 16 separa del
lote B de la misma propiedacd; .

OE4TE: Alejandro Dusaillant, separado por cerco y linea mixta
imaginaria hasta las rocas de cota 1.500'm.s.n.m..

LOTR “b” - SUPKERFILIR = 24,91 Has.

NORTE: Camino pidblico de Molina al Parque Inglés, que lo
separa del ILote “a”, de la misma propisdad, en linea

sinuosa;

Caminoe pdblico de Mglina al FParque Inglés gue lo
sapara de) Lote “a”, de la misma propiedad y del terrenc

de la I, Municipalidad da Molina, en linea sinuosa ;

o
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SUR Rie “Claro” en linea sinucsa; y
OESTE: Alelandre Dusalllant, separado por cerco recto.

LOTE “d -~ SUPRRFICIE = 101,72 Hés,

NORTE: Camino piblico de Molina al Parque Inglés, gque 1lo
separa del Lote ™¢”, de la misma propiedad, sen linaa
sinuoaa; :

ESTE : BAlejandro Dusaillant, msaparxado per acerco recto ¥y linea
-reata imaginaria hasta el rio “Claro”;

SUR Rio “Claro”,.en linea sinuosa; y

OBSTE: Corpoxaciém Igleszia de 1los Adventistas del Séptimo
Dia, separade por linea recta lmaginaria desds el rieo
"“Claro”, hasta el camlno piblico dea Molina al Pargue
Inglés.

LOTE “a™ — SUPEARFICIE = 7,636 HAs

RORTE: Camino pihblico de Molina al- Pargue Inglés, en linea
sinuosa;

ESTE: Camino poblico des Molina al Pargue Inglés, separado
por carco en linea.sinuosa;

SUR : Resto de la propiedad que se reserva CORFO o Hijuela
N® 1 Lote “¢", peparado por escarpa, en linea sinuo=a;

OBESTE: Resto de la propledad gue se reserva CORFQ o Hijuela N°
% Lote ™¢”, meparado por linea imaginaria.

LOTE “£7 — SUPARFICLE = 2 15 Hés,

NORTE: Estero “Campo”, en linea sinuosa;

SURESTE: Camino pdblico del Pargue Inglds a, Molina, lo separa
da propledad de la I. Municipalidad de Molina,
destinado a Escusla y Posta “Radal” y del restc da
la propiedad gue sa reserva la CORFO o Hijuela N® 1
Lote “c¢c”, en linea sinucsa; y . :

SURCEATE: Rio “Claro” en linea ainuosa.

IV.~ Bl “Parqua Hacional Radal Silete
Taxas” tendcd los siguientes objetivos emenciales:

a) Conservar, mantener y proteger la cubierta vegetal
autéctona, con eapecial énfasis en las Idrmaciones vegeta-
les: Bosque Caducifolic de la Montafa, Bosque Esciertfilo
de la Montafia y Eastepa Altc Andina de los Andes Maulinqs.

b)' Conservar, mantener y proteger la fauna silvestre presente
en la wnidad, con especial. énfasis en aquellas especiegs

ol i vitdad ool problesos de consexvsdion.
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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

DR 5 DIVISION DE CONTABILIDAD
Y’ SUBDIVISION DE CREDITO PUBL 1o T BIENES NACIONALES

CP. N® 316/08 CURSA CON ALCANCES DECRETO N° 15, DE
ARC 2008, DEL MINISTERIO DE BIENES
NACIONALES ‘ .

SANTIAGO, 31 JUL08*035704§

La Contraloria General ha dado curso al
»documento individualizado en el epigrafe, que desafecla inmuebls gque singulariza,
, \ por cuante se ajusta a derecho.,

. \ . No obstante, cumple hacer presente que los lotes
%\ @) b)d),e)yf), que constituyen ef Parque Naclonal Radal Siete Tazas, a gue se
\ refiere el decreto en su parte. dispositiva, pertenecen a Ia Hijuela 2 del Fundo el

N Radal, segun sy titulo y plano N° VII-1-4088 G.R., l4minas 1/2 y2/2.

Por otra barte, es necesario sefialar que la
referencia del parrafo IV de lo resociutivo del instrumento en estudio, debe entenderse
hecha al bosque Escleréfilo y no como se indica.

Con Ios alcances que anteceden se ha tomado
razdn del decreto de la suma, .

ACIONALES
DCOCUMENTO .’?
Il AN W /

/

TOTALWENTE TRAMITADO A TRBY LS

P MINISTERIQ DE Seluda atentamente a US.,
@B[ENES N ,

Sulmogentes

Certifico que Ia presente. es copla
fiel del original, que he tenido a la
vista y que devuelvo en este acto
al interesadg. .

~ A LA SENORA

B MINISTRA DE BIENES NAGIONALES Santiago,
ﬂ' - PRESENTE

SUMLIE
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Anexo N°9

. Caracteristicas y Potencialidades del Parque Nacional Radal Siete Tazas.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl  seccién Licitaciones).

58



Subsecretaria
de Turismo

Gomer de Chife

Gobierng de Chile

CARACTERISTICAS Y POTENCIALIDADES DEL
PARQUE NACIONAL RADAL SIETE TAZAS

a) Caracteristicas generales

El Parqgue Nacional Radal Siete Tazas se ubica en Ia Region del Maule, provincia de
Curicd, comuna de Molina, en fa cuenca superior del Rio Claro, limitando con la comuna
de San Clemente, provincia de Talca.

El 20 de Noviembre del afio 1995, CORFO transfiere a nombre del Fisco de Chile una
superficie de 5.147,58 Has., mediante donacién inscrita, quedandose con una reserva de
139,77 Has . con las que se completan 5.287,35 H4s. de la propiedad original de CORFO;
todas las cuales forman parte del actual 4rea de proteccion. El ano 1996, se crea la
Reserva Nacional Radal Siete Tazas, iniciativa impulsada por CONAF con el respaldo de
Bienes Nacionales y CORFOQ. Ei Parque Nacional fue declarado como tal el 27 de marzo
2008 por Decreto N° 15 del Ministerio de Bienes Nacionales, con una extensién de
4.138,24 ha, reclasificando parte de la anterior Reserva Nacional Radal Siete Tazas
declarada en 1996 con una superficie de 5.147,58 ha. El remanente de 1.009,34 ha (lote c
de la Reserva Nacional) es manejado como Parque Nacional segln los lineamientos del
plan de manejo, ya que su incorporacién al Parque solc se encuentra condicionada a la
resolucion de un problema de limites del sector; una franja de propiedad privada gue va
desde el Cordén Cerro Radal-Cerro Mirador hasta el Rio Claro, divide el area protegida en
Reserva hacia el oeste y Parque hacia el este. ‘

SIMBOLOGIA
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b) Accesos

La localidad de Radal y El Parque Nacional Radal Siete Tazas tienen como principal
acceso la ruta K-275; camino que une la ciudad de Molina con el sector cordillerano
denominado Parque Inglés. Actualmente, este camino es asfaltado los primeros “25
kilometros, el resto es ripiado casi en su totalidad y permite el acceso durante todo el afio.
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No obstante, en los Gltimos 9 kilometros, ya en el interior del area protegida presenta
cierto grado de dificultad en sy transito durante el invierno debido a las nevazones, las
que son habituales en esta zona durante los meses de junio y julio. Su ancho varia entre
los 10 y 20 metros. Esta ruta actualmente, estd en proceso de mejoramiento por la
Direccién de Vialidad, Ministerio de Obras Plblicas, que consiste en un retrasado en
algunos sectores, ensanchado y asfaltado en su totalidad.

Por otra parte, existe otra via de acceso al Parque desde Talca - San Clemente, la cual en
algunos tramos presenta pendientes un poco pronunciadas y donde sdlo los primeros 40
kilbmetros estan asfaltados. Para acceder se debe tomar la Ruta [nternacional
Pehuenche, luego el cruce a Corralones, y finalmente por la variante Las Lomas, 28 km
que en su totalidad son de ripio hasta e} Parque.

¢} Atractivos Turisticos

Del catastro de atractivos Turisticos de Sernatur (2011) y lo informado por la
administracién del Parque Nacional, se identifican los principales atractivos turisticos que
son sitios frecuentados por los visitantes del ASP Radal Siete Tazas y los terrenos
aledanos a ella:

» Mirador Salto el Velo de la Novia: existe un mirador en terrenos de propiedad de
CORFO con vistas hacia este atractivo.

» Saltos Las Siete Tazas: representa el atractivo icono del Parque Nacional y mas
visitado, encontrandose en una Zona Primitiva delN. Contiene estacionamientos,
miradores y senderos asociados ademés del primer control de la administracion
dei Parque Nacional.

» Salto La Leona: asociado a Las Siete Tazas mediante un circuito, se encuentran
los miradores a este atractivo. Es visitado por casi la totalidad de ias personas que
visitan el atractivo anterior.

» Pargue Inglés: es un sector que contiene campings, zona de picnic, acceso al rio y
restaurantes. Las principales actividades asociadas a este sector son el trekking,
las cabalgatas y recreacién en el rio. :

¢ Rio Claro en Parque Inglés: es ampliamente visitado en distintos puntos por los
campistas y los visitantes que no pernoctan dentro del Parque Nacional.

» Rio Claro en la zona de Malacara; es un sitio ampliamente visitado debido a que
cuenta con un pozon de aguas claras y por su cercania con Parque Inglés.

» ElBolsén y la zona andina: algunos visitantes ingresan hacia la zona andina por el
sendero “Valle del Indio” desde Parque Inglés. Es posible llegar al Bolsén y volver
a Parque Inglés en un dia de verano.

d)} Potenciales Actividades Turisticas

o Kayak
El Rio Claro cuenta con aguas cristalinas, paredes de 50 metros, cascadas para
saltos y rapidos en donde se practica kayak de forma independiente por
deportistas especializados. Es necesario cierto nivel de experiencia o instructores
para llevar a cabo una actividad libre de riesgos. Las tres secciones de cascada de
Rio Claro son conocidas como: “22 Saltos”, “Entre Saltos” y “Siete Tazas". El salto
al que llaman “el caracol’ o "garganta del diablo" es conocido a nivel internacional.
La infraestructura requerida por Tour Operadores para desempefar sus servicios
en el Parque es bastante simple, el desarrolio de esta actividad turistica en Rio
Claro es conocido por muchos de los kayakistas dedicados, tanto en Chile como
en el extranjero.
Para aprovechar la potencialidad de esta actividad se debe instalar una
infraestructura minima, que consiste en una polea para el descenso de las
embarcaciones, debe contar con control permanente y solo se podra comercializar
con gufas acreditados.
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» Ski Randonnée y Raquetas

En el Parque Nacional Radal Siete Tazas esta actividad resulta atractiva por sus
rutas inexploradas, bosques caducifolios, nieve virgen; y se puede realizar durante
la temporada de invierno desde el Parque Inglés hacia la zona del Bolsén.
Zonificaciones del territorio son importantes al momento de definir zonas libres de
derrumbe y seguras.

Para habilitar estas actividades se debe contar con un servicic de arriendo de
equipos y con gufas acreditados para liderar estas actividades. EI servicio podra
ser prestado, al mencs, en el tramo que une el sector de Parque Inglés con Ei
Bolsén, a través de un sendero de 9.100 metros.

¢ Trekking
El Parque Nacional Radal Siete Tazas cuenta con una amplia variedad de paisajes
posibilitando rutas para usuarios de diferente nivel, tanto de estado fisico como de
intereses.
En el Parque se encuentran 23 kildmetros habilitados para el trekking y el
senderismo en todos los niveles de dificultad.

s Ciclismo

La exploracion del paisaje a través del ciclismo aporta una nueva aproximacién al
paisaje. Pasando desde paseos en rutas de poca pendiente que permiten una
apreciacion del paisaje pausada pero permitiendo cubrir rutas mas extensas que a
pie, hasta descensos de zona con pendientes elevadas acercandose mas a una
actividad de deporte extremos para usuarios espscializados.

Se ha habilitado un sendero de 4,5 kilémetros especialmente para el desarrofio de
esta actividad.

* Escalada En Hielo o
Esta practica se puede realizar en la zona de cascadas que en la temporada de
invierno se congelan, se podrd ofrecer esta actividad acompafnado-de un guia
calificado y mediante el arriendo de equipos.

s Cabalgatas
Como actividad tradicional de la zona se han venido desarrollando cabalgatas y
recorridos por el lugar, esta oferta se ordena a través de la gestion del
concesionario y de la implementacién de caballerizas para los arrieros que se
implementara con recursos pablicos. Se podra ofrecer esta actividad a través de la
coordinacion con los oferentes tradicionales del lugar.

o Otras Actividades
En vista de ia capacidad para ofrecer servicios e instalar la infraestructura
necesaria, un concesionario podria incorporar a su oferta actividades tales como;
Senderismo, canyoning, areas de recreacidn en nieve, fotografia, educacién
ambiental, observacién de flora y fauna, observacién del paisaje, entre otras
siempre y cuando éstas sean compatibles con el Plan de Manejo Vigente.

e) Caracteristicas Generales de los Visitantes

Este Parque Nacional se caracteriza actualmente, por atraer a visitantes en su mayoria
chilenos, siendo los visitantes extranjeros un grupo bastante inferior. Los visitantes
nacionales corresponden a residentes de la Regién del Maule y Santiago
mayoritariamente. A su vez, se observa que el grueso de los visitantes corresponde a un
rango etario de entre los 18 y 50 afos, ascendiendo este porcentaje a 93,5% en la
Encuesta de evaluacion de la percepcion de los visitantes 2013, lo que refleja que el
visitante de este Parque es en general una persona en una etapa activa de vida y gue
posee la capacidad de realizar diversas actividades en la unidad para aprovechar su
visita.

Sumado a lo anterior, de las encuestas de caracterizacién del visitante realizadas entre el
ano 2010 y 2013 se puede recolectar cierta informacién que aporta a determlnar fa
evolucién de los factores de caracterizacibn mencionados en el parrafo anterior. En
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cuanto a la nacionalidad, si bien el grupo de visitantes extranjeros siempre ha sido
pequeno, ha experimentado una baja a lo largo de los ditimos anos, pasando de
representar un 2,4% el 2010 a un 1% el 2013. Respecto al rango etario, se observa que el
peso de los dos tramos de edad principales de visitantes, 18 a 29 y 30 a 50 afios, ha ido
en aumento durante este periodo; 30% y 29% el 2010 a 47% y 46,55 el 2013
respectivamente; mientras que el de los rangos mayores a 51 afos ha disminuido desde
un 11% el 2010 a un 6,5% el 2013.

Segun la informacién arrojada por la encuesta del 2013 se puede sumar a esta
caracterizacion general que el género de los visitantes es casi en igual proporcién
femenino (52,5%) y masculino (47,5%), que se movilizan principalmente en vehiculo
propio (62%) y que la estadia en general es por el dia {39%) o entre 2 a 5 dias (47%). Los
visitantes del Parque, en general, no lo conocian anteriormente (69%), sin embargo, son
personas que conocen otras areas protegidas (68%), infiriéndose que este Parque atrae a
personas que disfrutan de visitar las areas protegidas de Chile.

Respecto a la motivacién de visita, el gran motivador para conocer este Parque Nacional,
@s su atractivo natural, ascendiendo a un 30% del total de menciones, a [o que se suman
aquellos que buscan un lugar de recreacién y esparcimiento; y aquellos que visitan el
Parque principalmente como espacio deportivo realizando actividades como trekking en
los senderos disponibles o kayaking; motivadores no incluides como tal en las encuestas
de caracterizacién del visitante realizadas. En cuanto a la evolucién de los motivadores de
viaje incluidos en estas encuestas, resulta interesante mencionar que entre los anos 2010
y 2013 el factor cercania, tercero con mas menciones el 2010 (20%), disminuye
significativamente en los afos sucesivos dejando de ser relevante el 2013, lo cual podria
indicar que visitantes de localidades més lejanas se configuran hoy como usuarios de
mayor peso relativo que hace algunos afos contando con motivadores de visita mas
relevantes que la distancia al Parque.

Respecto a lo senalado en el parrafo anterior resulta interesante mencionar que al cruzar
la variable de motivadores de visita con el lugar de origen del visitante en las entrevistas
realizadas a usuarios, se aprecia que quienes buscan una experiencia deportiva
provienen principalmente de Santiago, seguidos por los extranjeros. Por otro lado quienes
visitan el Parque para apreciar sus atractivos naturales o para disfrutarld como lugar de
esparcimiento y recreacion vienen mayoritariamente de Santiago v la region del Maule.

Otra observacion relevante de mencionar respecto a las entrevistas a usuarios realizadas
es que en términos generales quienes visitan el Parque como lugar de esparcimiento
alojan principalmente en el Camping El Radal (31%), quienes buscan apreciar sus
atractivos naturales lo visitan principalmente por el dia (43%), y quienes visitan el Parque
buscando experiencias méas deportivas alojan en ios Campings Los Robles (29%) y Rocas
Basalticas (229%).

f) Usuarios Potenciales

La potencialidad del Parque Nacional Radal Siete Tazas radica, entre otros aspectos, en
el amplio rango de oportunidades que presenta para atraer distintos tipos de usuarios,
quienes, a través del uso de la infraestructura y de la contratacién de servicios
especializados, se considera en primera instancia, |a facilidad para atraer a los siguientes
grupos de visitantes:

* Usuarios Entusiastas por el Deporte en la Naturaleza

Usuarios que visitan el Parque motivados por las diferentes actividades deportivas
que éste ofrece: trekkeros, kayakistas, quienes buscan realizar esquf de randoneé
en invierno, quienes disfrutan de cabalgatas y senderistas entre otros. Estos
visitantes son quienes mas se preocupan por la preservacién de la naturaleza, son
amables y gozan de los recursos naturales de su alrededor. Ademas dada su
motivacion por el deporte, son gente tranquila que finaliza su jornada temprano y
que no realiza mayores desordenes. Su crigen es tanto chileno como extranjero y
generalmente viajan en pareja ¢ en grupos pequenos de amigos, mastrando un
amplio rango de edad. -
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Extranjeros de larga distancia

Son “personas conscientes con la naturaleza y que aportan a la conservacion del
lugar”..."buscan ese tipo de belleza natural y ese es otro perfil"... "preoccupados por
la naturaleza y todo”. La mayoria de ellos se sienten atraidos por realizar deportes
en la naturaleza; personas con un estrato sociocecondmico alto, que buscan

servicios de buena calidad y esperan una mayor variedad de actividades en un
Parque Nacional.

Familias y Parejas

Estos grupos, ambos descritos anteriormente, también fueron mencionados como
usuarios potenciales deseados por la actitud mas tranquila que los caracteriza, con
interés de recorrer los miradores, disfrutar de la naturaleza y por ser muy amabiles,
Generalmente hacen un uso sustentable dei Parque y de sus instalaciones
preocupandose de conservario.

g) Condiciones actuales de Servicios Basicos

El interior del Parque no cuenta con electricidad ni agua potable. Las necesidades de
agua se satisfacen con sistemas de estanque y cloracién de agua en altura, y la
electricidad se obtiene a través de generadores. El Parque tampoco cuenta con telefonia
fija, internet, y la sefal de telefonia celular es practicamente inexistente.

h) Inversiones piblicas a realizarse durante entre el 2016 y 2019

El gobierno de Chile, a través de la Subsecretaria de Turismo, la Corporacion Nacionali
Forestal vy el Ministerio de Obras Publicas est4 realizando una serie de inversiones que
significaran un mejoramiento sustancial de las condiciones para el desarrolio del turismo
sustentable en el Parque, estas inversiones son las que siguen:

Mejoramiento ruta K-275, sector las Trancas-Parque Inglés: contempla la
pavimentacion faltante para contar con concreto asfaltico desde Moiina a Parque
Inglés, contemplando la variable nieve en el terreno, por un monto de 10.3 $MMM,
a finalizarse en 2019.

Infraestructura PGblica Habilitante (2016): 1 Sendero Alto transito, 5 unidades de
Banos, 1 Kiosco, 1 Caballerizas, 1 Estacionamiento, 1 Caseta Administrativa, por
un monto total de 350 $MM, lo que se sumarfa a los 400$MM que se invirtieron
durante el 2015.
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EVALUACION SOCIOECONOMICA DEL PROYECTO

A coqtinuacién se muestran los flujos y proyecciones hechas para las unidades de
negocio propuestas para el Parque Nacional Radal Siete Tazas con el fin de gue los
postulantes a concesién puedan evaluar su participacion con mayores antecedentes.

Estos flujos son referenciales y no necesariamente representan una obligacidon para el
concesionario.

a) Supuestos para la Proyeccion de los Flujos
Productos y Servicios de las Unidades de Negocio

Con el fin de determinar el crecimiento de la demanda para la proyeccidn de los flujos
futuros se separ6 el horizonte de evaluacién del proyecto en tres periodos, dichos
crecimientos seran utilizados para proyectar la demanda de pernoctaciones en cada
unidad de negocio y escenario de solucion.

i) Desde el afo 2015 al 2018: Este periodo corresponde a la fase de inversién de fos
productos y servicios propuestos a habilitar en el Parque Nacional y su area de
influencia, asi como a la pavimentacion de la ruta K-275 (Molina-Radal) que terminara
a fines del afic 2018 segln la informacién provista por el Departamento de Vialidad del
Maule.

Para este periodo se utilizard una tasa de crecimiento de la demanda de +6,1% en base
a crecimiento promedio anual en la llegada de visitantes a Parques Nacionales chilenos
entre el 2007 y el 2013,

i) Ano 2019: Se asume que la inauguracion de la obra de pavimentacién de la Ruta
K-275 generara un impacto positivo en la llegada de visitantes al Parque Nacional
debido al notorio mejoramiento en la accesibilidad al Parque, permitiendo a todo tipo
de vehiculos desplazamientos més fluidos y en menores tiempos, posicionando al
Pargue Nacional como un destino a preferir por turistas que antes no lo considerarian.

Con el fin de estimar el efecto de este proyecto, se analizé comparativamente la situacion
de cambio respeto de la pavimentacién de la Ruta Ch-225' que llega a los Saltos del
Petrohué, ubicados en el Parque Nacional Vicente Pérez Rosales. Dicha ruta se inauguré
a finales del afio 2010, generandose un crecimiento en las visitaciones del afio 2011 de
un 44,4%, versus una contraccion de -1,2% en la llegada de visitantes a Parques
Nacionales en Chile. Después del primer afio post pavimentacién, el crecimiento se
estabilizé a tasas normales de crecimiento del Parque Nacional Vicente Pérez Rosales.

A su vez, seguln el “Estudio de Ingenieria Mejoramiento Ruta K-275, Sector: Las Trancas
— Parque Inglés, Region del Maule”, provisto por la Direccion de Vialidad de la Regidn del
Maule, para el disefio de la ruta se estimé un crecimiento promedio anual en el transito de
vehiculos de 9,01%.

Para fines de este estudio se utilizarA el crecimiento proyectado por e_l estuc!io de
ingenieria recién mencionado, y en base a la experiencia del Parque Nacional Vicente

' Refegi <2.4. Proyeccion de Ja Poblacién Objetivo™ del estudio "Formulacién y Evaluacién SocioeconSmica del Proyecto
H[BEO@ ue Nacional Radal Siete Tazas ™ para mayor informacién.
S Ao &
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Pérez Rosales, se asumira dicho crecimiento solamente para el primer ano posterior a la
inauguracién de la cbra.

Como resultado y con el fin de cuantificar el efecto que tiene la pavimentacion de la ruta
-275, para el afo 2019 se sumara 9,01% al crecimiento de visitaciones anuales
estimadas para el periodo 2015-2018.

i) Afo 2020 en adelante: En este periodo se espera la consolidacién del Parque
Nacional como destino turistico establecido a nivel nacional, por ende se espera un
crecimiento en ta demanda no superior al experimentado en los primeros afios de
evaluacion del proyecto y acorde al crecimiento promedio anual experimentado a nivel
nacional en cuanto a llegada de visitantes a Establecimientos de Alojamiento Turistico
(EAT), el cual desde el 2007 al 2013 fue de 5,8%.

Por otro lado, de la liegada de visitantes a EAT a nivel pais en los Gitimos anos, desde el
terremoto del 2010, el crecimiento entre un afo y ofro se ha ido estabilizando hasta llegar
a +4,5% entre el 2012 y 2013.

Considerando la dificuitad de proyectar crecimientos de demanda de forma confiable a
largo plazo, se tomara el crecimiento de 4,5% basado en la llegada de turistas a EAT.

Estadia Promedio

Para estimar |a estadia promedio en el Parque Nacional y su area de influencia se tomé la
informacién disponible de CONAF en su informe de Calidad®, en donde se muestran los
dias de estadia de los visitantes al Parque. Para calcular las noches de estadia, se hizo
una equivalencia de dias a noches de estadia y luego se ponderd por el peso de cada
segmento de estadia. En el siguiente cuadro se muestra el céiculo de la estadia
promedio, el cual es de 2,3 noches por persona.

Tabla 1: Noches de Estadfa Promedio PARQUE NACIONAL RADAL SIETE TAZAS

| dia 0 39% 0

2 a5 dias 2,5 47% 1,2
62 [0 dias 7 9% 0,6
Mis de 10 dias 10 5% 0,5
Estadia Promedio 2,3

Fuente: Elaboracion con datos de CONAF

? “Evaluacién de ia Percepcidn de los Visitantes Respecto a la Calidad de los Servicios Ofrecidos en las Areas Silvestres Protegidas det
Estado”, CONAF 2013, Para mayor detalle referirse al capftule “3.1. Perfil del Visitante, del Estudio " Formulacién y Evaluacién
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Cantidad de Personas por Grupo de Viaje

Con el fin de estimar el tamanio del grupo de viaje, se tomd la informacién del Informe de
Caiic!ad de CONAF del 2013, en donde se clasifica el grupo de viaje por familias, amigos,
parejas y viajeros solos, Para estimar el tamario de las familias se utilizé el dato de la
“Encuesta de Caracterizacion Socioecondmica Nacional™ que se basa en las encuestas
CASEN, en donde se menciona que el tamafo promedio de las familias nucleares es de
2,9 personas. En tanto, para los grupos de amigos se asume éstos compuestos por 4
personas.

Tabla 2: Composicion def Grupo de Viaje

Familia 66,50% 1,93
Grupo de Amigos 4 18% 0,72
Pareja 2 14,50% 0,29

Solo | 1% 0,01
Cantidad Promedio de Personas x Grupo 2,95

Fuente: Elaboracion con datos de CONAF

Para fines de estudio el tamafio promedio del grupo de viaje se estimara en 2,95
personas.

Ocupacion de los Establecimientos de Alojamiento

La proyeccidon de la demanda para el Parque Nacional para los proximos afios es
bastante auspiciosa, tanto por el crecimiento experimentado en los titimos afios como por
la pavimentacién de la ruta K-275. Es més, con la infraestructura actualmente existente y
la demanda proyectada para los proximos afios, se prevé que para los meses estivales se
producira una sobre demanda de visitaciones y estadias en el Parque y su area de
influencia. Para el caso de alojamiento, lo anterior produce un efecto “chorreo” hacia otros
EAT ubicados en el sector de Puente Pancho o bien que el visitante se vaya a alojar a
otro lugar de la regién.

Dado lo anterior y con el objetivo de romper la estacionalidad mediante la oferta de
productos y servicios de invierno, la capacidad de alojamiento de invierno propuesta
(excluye camping), estard condicionada a la demanda proyectada para el mes de junio,
mes en donde se registran menos visitaciones al Parque, lo cual se quiere mejorar. Para
dicho mes se analiz6 una ocupacién maxima promedio por recinto, en afo estabilizado,
de un 8%, lo que es equivalente a una ocupacién de 30% solo en los dias de fin de
semana de mayo a agosto.

En tanto, para el mes de febrero se proyecté una ocupacién de 100% para este tipo de
establecimiento (en linea con lo que sucede en el PARQUE NACIONAL RADAL SIETE
TAZAS actualments), y de un 80% para el mes de enero. Por otro lado, para el resto de
los meses mas cercanos al verano (marzo, abril, septiembre, octubre y noviembre) se
espera aumentar la ocupacion mediante el mayor de fiujo de visitantes en fin de semanas
y en algunos dias de la semana. Lo anterior se traduce en tasas de ocupacion de 30%
para abril y septiembre, 40% en octubre y 50% para marzo, noviembre y diciembre,

En base al levantamiento de servicios realizados, la ocupacién promedio anual para los
EAT tipo cabana del Parque Nacional y su &rea de influencia actualmente es de 22,1%.
Como resultado de las proyecciones de ocupacién mencionadas, la ocupacion promedio
anual maxima esperada para los establecimientos de alojamiento techado es de 38,1%,
equivalente a un crecimiento de 72% en dicha tasa.

En el caso de los campings, la ocupacion promedio anual de estos es de un 22%, la cual
esta condicionada a los meses de mayo, junio, julio y agosto; meses en que los campings

? Ministerio de Desarrollo Social, 2009 (http:/fwww.ministeriodesarrollosocial.gob.cl/casen2009/familia.php).

R q
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no abren debido al clima. Lo anterior implica que el crecimiento anual de la demanda
debera distribuirse en los meses de marzo, abril y septiembre a diciembre. Por ofro lado,
8€ asume que la ocupacion de febrero es 100% para todos los establecimientos y en
enero entre 80% y 100% (dependiendo del EAT).

Para obtener el porcentaje de ocupacion anual maximo para los campings para un ano
estabilizado, se realizé una simulacién en donde se espera un aumento en la ocupacién
de los fines de semana y en algunos dias de semana para los meses mas cercanos al
verano (noviembre, diciembre y marzo), contdndose también los fines de semanas largo
en donde histéricamente se utilizan los servicios de camping en el Parque. Esto resulta en
una ocupacion promedio por establecimiento de 50% para los meses de marzo,
noviembre y diciembre, 40% en octubre y 30% para abril y septiembre. Lo anterior resulta
en una ocupacion promedio anual maxima de 37,1%, la cual se espera obtener para el
periodo de consolidacion del Parque Nacional como destino turistico.

Tabla 3: Ocupacion Mensual Campings Radal Siete Tazas y Parque Inglés

Establecimionto .

Camping Radal Siate Tazas 8% | 0% | 0% | 0% | 0% | 7% | 8% | 7%

2%

Camping Parque Inglés [ 100% | 100% | 50% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | (7% | 10% | 17%

50%

Inversiones

Las inversiones pretenden aumentar y mejorar la oferta turistica actual del Parque y estan
planteadas para ser realizadas en diferentes puntos del mismo, generando asi unidades
de negocio que permitan recuperar dichas inversiones a lo largo del tiempo.

Con el fin de comparar las diferentes inversiones a realizar, se definié un horizonte de
evaluacion de 25 afios de operacion para cada unidad de negocio, periodo acordado con
el fin de realizar inversiones en alojamiento por parte de privados que se haran cargo de
las concesiones propuestas, agregandose a este periodo el periodo de inversion, el cual
se proyecta para el periodo comprendido entre los afies 2015 y 2018, resultando en un
horizonte de evaluacion de 33 a 34 afios incluyendo el periodo de inversién.

Ingresos del Proyecto

Para proyectar los ingresos de cada unidad de negocio se hicieron los siguientes
supuestos segin cada tipo de productos o servicios propuestos. En ciertos casos, algunos
de estos productos se ofrecen de forma independiente o bien junto a otros servicios gue
en consecuencia sufrirdn variaciones en sus margenes producto de economias de
escalas o variaciones en las ventas, como por ejemplo un restaurant, el cual puede operar
como una unidad independiente o como un servicio adicional dentro de un lodge.

Alojamiento

El ingreso anual percibido por todos los tipos de EAT; campings, cabafas, yurts, hos_teria
y lodge, se calculan al multiplicar la cantidad de pernoctaciones por la tarifa promedio en
cada ano.

l.a cantidad de pernoctaciones inicial (calculada en base a la ocupacién promedio aqual v
la capacidad del establecimiento). A partir del segundo afo, dichas pernoctaciones
creceran en proporcién al aumento de la demanda del Parque Nacional Radal Siete Tazas
y su drea de influencia, hasta que la ocupacién del establecimiento alcance 37,1% en
camping y 38,1% en alojamiento techado.

Se espera que producto de las inversiones a realizar en el Parque la calidad de los
servicios aumente, asi como también se ofrezcan productos y servicios nuevos y de
calidad que apunten a segmentos con mayor disponibilidad a pagar. Dado lo anterior se
propuso una tarifa inicial igual o equivalente a lo actualmente cobrado, para luego
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iqcrementarla gradualmente hasta alcanzar un valor acorde a lo que la demanda esta
dispuesta a pagar.

Segdn el "Observatario Turistico Region del Maule” (Temporada Verano 2014), realizado
para SERNATUR Maule, los encuestados estimaron un gasto en alojamiento de $8.413
POr persona por noche en el destino Curicd y Valle Cordillera {en donde se incluye el
Parque ngcionaf Radal Siete Tazas) y de $11.528 para el destino Linares Termal y Natural
(valor mas alto registrado en dicho Observatorio Turistico, lo que muestra un rango
posible de variacién de tarifas.

Los aumentos de tarifas propuestos par tipo de servicio de alojamiento se analizaron por
montos no significativos con el fin de que la demanda pueda absorberlos:

» Camping: $500 anuales con un tope de $5.000 por persona.

» Cabafas: $2500 anuales con un tope de $45.000 por cabana.

» Lodgey Yurts: $1000 anuales con un tope de $12.000 por persona.

Venta de viveres y productos de camping

Se analizé que en éstos se vendan, articulos y repuestos de camping (velas, linternas,
pilas, gas cocinilla, carb6n, etc.), alimentos envasados, bebidas y productos locales
cuando hayan disponibles (fruta y verdura, pan amasado, huevos efc.), entre otros. Estos
almacenes estan propuestos para el camping Radal Siete Tazas.

Para estimar el consumo de esta tienda, se asume que la mayoria de los visitantes
compran los viveres para su estadia en algdn supermercado de Molina, o bien los traen
desde su casa. Por ende, el consumo en este tipo de almacenes se estima bajo y
motivado por la faita de algin producto; como articulos de camping o algin alimento.
Considerando lo anterior se asumird un consumo promedio por grupo de viaje de $10.000,
equivalente a dos comidas por grupo. Para obtener el consumo promedio por
pernoctacién se hizo el siguiente calculo:

$10.000 de consumo por grupo = 2,95 perscnas por grupo + 2,3 noches estadia = $1.470
por pernoctacion

Como punto de comparacién se tiene el “Observatoric Turistico Regién del Maule”
(Temporada Verano 2014 e Invierno 2014). En este estudio se define el monto que el
turista estima gastar en el destino, el cual muestra los montos para los destinos turisticos
de la regién. Para Curicd y Valle Cordillera (que considera Curicé, La Ruta del Vino vy las
comunas de Molina, Rio Claro, Romeral, Sagrada Familia y Tena), se muestra un gasto
estimado por persona, por dia, en restaurant de $5.742 en invierno (3,9 veces mayor al
estimado para este estudio) y $6.180 en verano (4,2 veces mayor). Dichos montos son
mas elevados debido a que el drea de estudio considera la ciudad de Curico y la Ruta del
Vino, en donde el gasto es mayor dado la mayor oferta turistica existente. Sin embargo,
para fines de este analisis, el monto de gasto en aimacenes estimado de $1.470 es
considerado adecuado.

Dada las mejoras en calidad en los productos y servicios a realizar en el Parque, se
espera un aumentc en el consumo per capita en los almacenes proyectados. Dicho
aumenio se estima en el consumo por grupo, el cual se hara variar a razén de $2.500
anuales, con un tope de $15.000 por grupo.

Restaurant o Cafeteria

El concesionario podra habilitar en el marco de la concesién un restaurant o cafeteria en
el Camping Los Robles en Parque Inglés el cual formard parte de los servicios ofrecidos
por el centro de naturaleza o lodge proyectado en dicho terreno. Para el célculo de la
evaluacién del servicio se consideraron los siguientes supuestos:

ZEPuBLICA DE_Eg}Eé:_:
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* Se asume que la cafeteria estard abiertos a todo puablico y dara servicios de
desayuno, aimuerzo Y cena, con un consumo promedio p/p de $2.500 por
desayuno y $5.000 por almuerzo y $5.000 por cena, con un ratio de rotacion de 1.

* En vista y considerando que la cafeteria estaré abierto a todo publico, se estima
que el flujo de clientes del restaurant serd proporcional a la ocupaciéon promedio
registrada en el lodge (o establecimiento de alojamiento asociado).

Kiosco Mas Baio Piiblico

S? Proyecta la construccién de un kiosco que permitira administrar y mantener los bafios
pubjicos; en la zona de Siete Tazas. Dichos kioscos venderan praductos envasados como
agua embotellada, bebidas y snacks.

Kiosbo Siete Tazas:

» Se asume un consumo promedio por persona que sea menor al de un café debido
a que se venderan productos envasados como snacks y bebidas, equivalente a
$2.000 por persona.

= Se asume un incremento anual en el consumo promedio por persona de $200
hasta un tope de $3.000 por persona.

Cabalgatas (O Servicio De Arrieros)

Se proyecta un servicio de cabalgatas que estard asociado a la construccion de una
caballeriza para reunir a los prestadores de servicios y sus caballos en un mismo lugar en
Parque Inglés, cuya administracién sera responsabilidad del concesionario. Tendra
capacidad para albergar hasta 20 caballos, y operando entre los meses de septiembre a
abril. '

En base a la informacién recopilada, se estima una ocupacién promedio del servicio de
arrieros de 60% para los meses de enero y febrero. Para el resto de los meses se estima
30% para noviembre, diciembre y marzo, y 20% para septiembre, octubre y abril.

La tarifa cobrada actualmente por los arrieros por este tipo de servicio es de $12.000 por
cabalgatas de 1 dia. Para estimar el ingreso por esta actividad se utilizard una tarifa
promedio de $15.000, la cual serd cobrada por el administrador que concentre los
servicios de cabalgatas. Se estima un aumento de tarifa de 5% anual para el segundo,
tercer y cuarto afo de operacién.

b) Analisis de Flujos

Para el andlisis de los flujos de ingresos y egresos, la empresa postulante a la concesién
podra revisar el anexo digital “ASP PARQUE NACIONAL RADAL SIETE TAZAS
Evaluacién Privada” que se anexa a estas bases.

Estos analisis de flujos, al igual que los supuestos son referenciales y serviran para que
los y las postulantes evalien la rentabilidad del negocio, pudiendo incorporar
modificaciones a todos los puntos.

El archivo "ASP Parque Nacional Radal Siete Tazas Evaluacién Privada" se encuentra 3
disponible en formato Excel para ser descargado desde www.bienesnacionales.cl seccion

Licitaciones.
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Anexo N°11

Plan de Manejo Parque Nacional Radal Siete Tazas.

(Archivo disponible en formato PDF para ser
www.bienesnacionales.cl seccidn Licitaciones)

descargado

desde
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Anexo 12

Estudio de Intensidad de Uso Pblico e Infraestructura Plblica
Parque Nacional Radal Siete Tazas.

(Archivo  disponible en formato PDF para ser descargado
www.bienesnacionales.cl seccion Licitaciones )
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INFORME FINAL

“ESTUDIO PARA LA INTENSIDAD DE USO PUBLICO F
INFRAESTRUCTURA PUBLICA PARA EL PARQUE NACIONAL

RADAL- SIETE TAZAS”

Consultora: Corporacién Parques Para Chile

12/12/2013

Estudio desarrollado para la Corporacién Regional de Desarrollo Productivo, region del Maule
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Anexo 13

¢ Plan Maestro de Desarrollo Turistico del Parque Nacional Radal Siete
Tazas.

{Archivo disponible en formatoc PDF para ser descargado desde
www,bienesnacionales.c} seccién Licitaciones )
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Anexo 14

Plano Regulador Comunal de Molina, Seccional Radal Siete Tazas, afio
2012,

(Archivo  disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl seccién Licitaciones )
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Anexo 15

* Estudio de Formulacion y Evaluacidn Socioeconémica de Proyecto de
Desarrollo Turfstico en Parque Nacional Radal Siete Tazas.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl seccién Licitaciones )
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SERVICIO DE FORMULACION Y EVALUACION SOCIOECONOMICA
DE PROYECTO DE DESARROLLO TURISTICO EN PARQUE
NACIONAL RADAL SIETE TAZAS

CONSULTORA: POLIVALENTE ARQUITECTOS r

FEBRERO 2015
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Anexo 16

* Manual de Accesibilidad para Personas con Capacidades Diferentes en
Areas Silvestres Protegidas del Estado.

(Archivo disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.c! seccién Licitaciones )
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CORPORACION NACIONAL FORESTAL

GERENCIA DE AREAS SILVESTRES PROTEGIDAS

Manual de Accesibilidad para personas
con capacidades diferentes en
Areas Silvestres Protegidas del Estado

GOBIERNO DE

CHILE
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Anexo 17

» Inventario y Valor de Obras Construidas en Unidades 1 Y 2.

(Archive disponible en formato PDF para ser descargado desde
www.bienesnacionales.cl seccidn Licitaciones )
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Inventario y valor en UF de obras construidas en
Parque Nacional Radal Siete Tazas

Unidad 1, Sector el Radal

Estacionamiento camping El Rada) 152,2
Infraestructura de proteccion 2236
Punto de informacién camping Ef Radal 32,6
Sendero de alto trinsito 656,3
Bafios Rio Claro 1.434,2
Mobiliario de demarcacion de sitio (40) 294,3
Circulacién interior 85,1
Unidad 2, Sector Siete Tazas

Estacionamientos'pﬂhlicos zona de inundacidn 157,7
Bafios del acceso 887,5
Area de picnic 287,9
Quiosco 310,2
Baiios Interior Siete Tazas 887,5
Sendero Siete Tazas 926,5
Unidad 2, Sector Parque Inglés

Baflos Rocas Baslticas interior 1.858,5
Bafios Rocas Basilticas acceso 1.858,5
Sendero escalera y miradores Rocas Basalticas 8406
Estacionamiento zona de picnic Rocas Basalticas 189,8
Area de picnic Rocas Basalticas 787,4
Punto de informacién drea de picnic Rocas Basélticas 38,4
Inffraestructura de proteccion Rocas Basalticas 4349
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III.- Facuiltase a la Divisidén de Bienes Nacionales
para gue determine las publicaciones de los avisos respectivos.

Andtese, registrese en el Ministerio de Bienes
Nacionales, notifiguese y archivese.

“POR ORDEN DE LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA”

(FDO.) NIVIA PALMA MANRfQUEZ. Ministra de Bienes Nacionales.,

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento.

Saluda Ud. O W L/(/ /

OSCAR MANQUILEF PARRA
Subsecretario de Bienes Nacionales
Subrogante

DISTRIBUCION. -

Div.de Bg. Nac.

Dpto. Enaj. de Bs.

Seremi Bs.Nac. Reg. del Maule.
Divisién de Catastro

Unidad de Catastro Regional
Estadisticas

Unidad de Decretos

Archivo Oficina de Partes.-




