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DECLARA PRESCINDIBLE INMUEBLE
FISCAL QUE INDICA, EN LA REGION
DE MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA
CHILENA. AUTORIZA EJECUCION DE
LICTTACTON PARA S5U ENAJENACICN BN
PROPUESTA PUBLICA Y APRUEBA BASES
ESPECIALES Y ANEXOS QUE INDICA.

SANTIAGO, 26 0CT 207
A
EXENTO N° U f U/~ YISTOS:
Ministerio de Bienes Nacionales
Estos antecedentes, los 0Oficios
i ORD. S8SE12-1039 de 5 de noviembre de 2020, ORD. S812-1140
de 3 de dicilembre de 2020 y ORD. 5E12~1632 DE 4 DE MARZO DE
Registro 2021, todos de la Secretaria Reglilonal Ministerial de
V° B° Jofo h Bienes Naciocnales de Magallanes vy de la Antartica Chilena;
la Providencia N° 511 de 6 de septiembre de 2021, de la
Division de Bienes Nacionales; lo acordado por la Comisién
Especial de Enajenaciones en Sesidén N¢ 04-20 de 28 de
— octubre de 2020; el Oficic ORD. N° 422 de 30 de septiembre
MINISTERIO DE HACIENDA de 2021, de la Divisidén Juridica; el D.5. N° 14 de 2020,
QFICINA DE PARTES del Ministerio de Bilenes Nacionales; el D.L. N° 1.939 de
1977 vy sus modificaciones; el D.S. N° 19 de 2001 del
RECIBIDO Ministerio Secretaria General de la Presidencia vy las
Rescluciones N° 7 de 2819 y 16 de 202G, wnbes de la
CONTRAUNNAGEN&EAL Contraloria General de la Republica.
TOMA DE RAZON
: CONSIDERANDO:
RECEFCION
DEPART.
JURIDICO Que el Fisco es duenoc del
DEP.T.R inmueble fiscal que més adelante se singulariza, ubicado
Ygigﬁ;fo en la Regidn de Magallanes v de la Antartica Chilena.
CONTABIL, i
CSgENPFER!:\L Cue dicho inmueble no se reguiere
SUB. DEP. para los fines propics del Estade, habiéndose resuelto por
E. CUENTAS | el Ministerio de Bienes Nacionales la edjecucidén de una
SUR. DEP. licitacién para su enajenacidén en propuesta publica, de
C.BY. acuerdo con las “Bases Especiales Licitacidn Publica, para
BIENES NAC. la Venta Contra Proyecto de Inmueble Fiscal ubicado en la
DEPART. ll Comuna de Torres del Paine, Regién de Magallanes y de la
Agg;;c;r_zrm Antartica Chilena”.
VOPUYT
SUB. DEPT.
MUNICIP. Que la pelitica estratégica de
gestidn de territorios fiscales del Ministerio de Bienes
Nacionales ha definido como conveniente enajenar mediante
licitacidén publica el inmueble que més adelante se
REFRENDAGION singg%&ﬁiza.
REF. POR g WECONE "
IMPUTAC.$ — gxe‘:v:;lma g Ra®
ANOT. POR $ N\\Y\\ﬁ\ T 2 O D E C R E T O0:
R
IMPUTAC. Lxel
DECUC, DTO: \\ I.- Declarase prescindible para
los fines del Estado, el inmueble gue se individualiza en
‘)( el numeral siguiente, ubicade en la Regidn de Magallanes vy
N

de la Antartica Chilena.



_ : I1.- Autorizase la realizacién -y . ejecucidn
de la LlClta01on publica, por medic de la cual: se 'enajenaré el

:”Tinmueble ‘fiscal 31gnado como Lote N° 1, del Macroléte. 1 ubicado en

“Sector Rlo Serrano, ~comuna de Torres del Paine, provznc;a de Ultima

'-.Esperanza, Regién de Magallanes y de la Antartica Chilena; enrolado

fen el ‘Servicilio de Impuestos Internos con ei N° 1021-76; inscrito a
‘mayor cabida a fojas 144 vta. N°¢ 87, del Reglstro de Propiedad . del

Conservador de Bienes Raices de Puerto Natales, correspondiente al

_ ano 1964; singularizado en el Plano N°® XII-1-606=C.R.," archlvado gon-is

el N 290,_ al final del Registro de Propiedad del ano 2011, dei’
_ Conservador de Blenes Ralces de Puerto Natales, 1.D. Catastral N°
.'340756 con ‘una superf1c1e de 1,53 ha ({(una coma ¢cincuenta y tres
‘hectareas); cuyos desllndes partlculares son los’ que a continuacién-
- se lndlcan ' : :

-NORIE 1 Camino Vecinal, separado en linea recta.
- ESTE : Lote 2 ¥ 3,'prdpiedad-de'CriStian‘Boré("'” g
':SUR . Camino Vecinal, separado en linea recta.
OESTE '_ : Camino Pﬁblico, separado en linea recta.
III.- Apruébase las .'“Bases ' EépééialesJ

 Licitacidén Publica, para la Venta Contra Proyecto de ‘Inmueble- Flscal[
ubic¢ado en la Comuna de Torres del Paine, Regidn: de Magallanes vy des

“la Antartica Chllena” y ‘los anexos: (3) que forman parte del presentey' T

" deecreto, cuyo texto es el siguiente:




BASES ESPECIALES
LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA CONTRA PROYECTO DE INMUEBLE
FISCAL UBICADO EN LA COMUNA DE TORRES DEL PAINE, REGION DE
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BASES ESPECIALES LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA CONTRA PROYECTO DE
INMUEBLE FISCAL INDIVIDUALIZADO COMO LOTE N°i, DEL MACROLOTE 1,
UBICADO EN SECTOR RIO SERRANO, COMUNA DE TORRES DEL PAINE,
PROVINCIA UOLTIMA ESPERANZA, REGION DE MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA

CHILENA.

Las Bases y Anexos de la Propuesta Publica, se encontrardn disponibles en e! sitio web
institucional www.bienesnacionales.cl, seccién ficitaciones, o bien, directamente en
http:/licitaciones.bienes.cl, opcidn licitaciones actuales y la publicacién del llamado a oferta
se efectuard a través de un periddico de circulacién nacional y/o regionai.

I. BASES ADMINISTRATIVAS.
1) CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

La Propuesta Piblica que se contiene en estas Bases tiene como fundamento legal las
facultades que el DL 1.939, de 1977, confiere al Ministerio de Bienes Nacionales para la
disposicién de los bienes fiscales. Por ello, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 84
del texto legal precitado, se ha decidido llamar a licitacion piblica para la venta contra
proyecto de inmueble fiscal ubicado en la comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima
Esperanza, region de Magailanes y de la Antértica Chilena.

2) MARCO NORMATIVO APLICABLE

» Decretoley N©1.939 de 1977, que establece normas sobre Adquisicién, Administracién
y Disposicién de Bienes del Estado.

e« ley N®19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente,

* ley de Pesca Recreativa N° 20.256, Ministeric de Economia, Fomento y Reconstruccion;
Subsecretaria De Pesca.

* Nch 2948 of.2012, Alojamiento turistico ~ Camping o recintos de campamento -
Requisitos para su calificacion.

* Nch 2760 of.2013, Clasificacion, calificacién y terminologia de los establecimientos de
alojamiento turistico.

» Nch 2963 Of.2006, Alojamiento turistico - Hosterias - Requisitos para su calificacién.

» Nch 2964 0Of.2013, Alojamiento turistico — Cabafias - Requisitos para su calificacion,
seqgunda edicién.

e Nch 3009 of.2012, Alojamiento turistico - Centro de turismo de naturaleza o lodge -
Requisitos para su calificacion.

* Nch 2975 Of.2006, Turismo aventura - Senderismo o hiking — Requisitos.
= Nch 3016 Of.2006, Paseos nauticos ~ Requisitos.
» Nch 409, Agua potable - Parte 1: Requisitos y Parte 2: Muestreo.

» Nch 2950 Of.2005, Guias de turismo especializados - Requisitos.
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Decreto 47 del Ministerio de Vivienda y Urbamsmo - Ordenanza General de Ia Ley

s 'General de Urbamsmo y Construccmnes

'-_=.;Decreto 458;: Mm:steno de unenda y Urbamsmo - Ley General de Urbamsmo y

' '-'--:i5'5-.Construccrones. =

: Decreto 40 dei Mlmsteno de Medio Amb:ente - Reglamento del Ssstema de Evaluacuon

| _'.'de Impacto Amblental

Decreto 43 _del Mmusteno de Salud Regiamento de Almacenamuento de SustanCIas

v "Pehgrosas

Decreto 148 dei Ministerio de Salud; Reglamento Samtano Sobre ManeJo de Reszduos

o Pehg rosos.

- Decreto 735 dei Ministerio de Salud Pubhca = Reglamento de !os Semcms de Agua |
: Desttnados at Consumo Humano : L : :

i .Decreto 745 del Mlmsterlo de Salud Publlca Reglamento Sobre Condacrones Samtanas

i 5-.y Ambuentales Basacas en Ios Lugares de Trabajo.

g "'Decreto 977 dei Mnmsterlo de Saiud Pubhca - Regiamento Samtarlo de ios Ahmentos

Decreto 594 del Mmister:o de Salud Publica - Reglamento Sobre Conduc:ones Samtar:as

o Y Ambtentales Basicas en los Lugares de Trabajo.

._'_;Decreto 301 del. Ministerio de: Saiud - Regiamento Sobre Condrcaones Samtanas
'Mmlmas de ios CampmgsoCampamentos de Turismo. SR :

_ = Decreto 35 del Mmasterlo .de Salud Pubhc_:a - Establece Cond;caones de ngaene Y
: } Segurldad de los Bafios de Acceso Publico. :

_' -:_"'ﬁ"";'Decreto 236 del Mmlsterlo de H:glene, Asastenaa Mmlsterto de Hrglene, Asastencua, _
~Prevision .y Traba}o Reglamento General  de A!cantanllados Partlcu!ares,. Fosas .

_ _._.:Septlcas, Camaras Flitrantes, Camaras de Contacto, Camaras Absorbentes Y Letnnas :

[ {Domlcmaras

.DiF.L. N°1/2002. mesteno dei Trabajo Y. Prevnswn Socua! Subsecretarla dei Trabajo,_

":Fua el Texto Refund:do, Coordinado y Sistematizado del Codlgo de{ Trabajo

_ __'Ley N° 20 918 Adapta Normas Laborales al Rubro del Turismo; Mmisteno dei Trabajo .
_y Prews:on Socnal g o _

B 'Gu:a para Ia Implementacuon de Normas de’ Cahdad Turastlca SeI‘VICIOS de Alo;amlento,
- de SERNATUR. |

_ ..-; Resoiucuon Exenta No 33; 877/2020 (Supermtendlencaa de E!ectncudad y Combustubies)

'.':chta o pliegos técnicos normativos . RIC - - N°

'1,2,3,4,5, 6,7, 8 9,10, 11 12,13,14,15,16,17,18, 19 contemdos en.ei articulo - 12 del
o _reglamento de segundad de las instalaciones de consumo de energ:a eIectruca

o Decreto 66 Reglamento SEC para mstalauo‘nes de gas; e

'_ ' Termmos de Ref’erenc&a Estandanzados con Parametros de Eﬁaenc:a Energettca Y -
' _Confort Ambsental para Licitaciones de Dlseno y Obra de la Drreccuon de Arqu:tectura, _
. segun Zonas Geograﬁcas del Pais'y Segun “Tipologia de Ed:frcuos, del MlnlStEl‘IO de Obras

2 "as, ano 2016.
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Las presentes Bases Administrativas, Bases Técnicas, Anexos y resoluciones emitidas

(-3
durante el proceso de licitacion con el propdsito de enmendar, rectificar o explicar ia

informacion inicial.

Cualquier otra Norma, Ley, Decreto o Reglamento Nacional cuyo contenido sea
pertinente a la regulacion de las obras y servicios a ejecutar por el adjudicatario.

3) ANTECEDENTES GENERALES DEL INMUEBLE A LICITAR.

El Fisco de Chile es duefio del Lote NO1 del Macrolote 1, el que se encuentra ubicado en
Sector Rio Serrano, de la comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, en
la regién de Magallanes y de la Antartica Chilena. El Lote se licita de acuerdo a la siguiente

denominacién, modalidad de adjudicacion y atributos:

lidad Zona Uso de Suelo
Lote Macrolote Rol Arj(:lcii?;a;én Superficie | Plan Seccional Rio
Serrano
Venta
Lote N°1 Macrolote 1 1021-76 Contra 15.300 m? Zu1l
Proyecto

4) DE LOS PARTICIPANTES.

Podran participar en esta Propuesta Plblica todas las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras interesadas en ella, que cumplan con los requisitos establecidos
por el D.L. 1.939 de 1977 y por las presentes Bases.

5) DE LA FORMA, PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS.

La oferta deberd presentarse mediante el "FORMULARIO DE PRESENTACION DE
OFERTAS LICITACION PUBLICA PARA LA VENTA CONTRA PROYECTO DE
INMUEBLE FISCAL.", contenido en el ANEXOQ 3 de las presentes Bases de Licitacién, el cual
deberd estar llenado en forma completa a maquina, por computador 0 a mano en letra
imprenta legible, en idioma espafol, en forma clara y en sobre cerrado, que en su exterior
estara dirigido al Seremi de Bienes Nacionales de la regién de Magallanes y de la Antértica
Chilena, ubicada en Avda. Espafia N© 971, ciudad de Punta Arenas, indicando que corresponde
a: "Oferta en licitacion pablica de inmueble fiscal individualizado como Lote N°1, del
Macrolote 1, ubicado en el sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine, region
de Magallanes y de la Antartica Chilena”. Dicha oferta deberd cumplir ademds con ios
requisitos que se sefialan a continuacion:

a. Ser pura y simple, es decir, no estar sujeta a modo y/o condicién alguna.

b. Proyecto que cumpla las condiciones establecidas en las Bases Técnicas, el que deberd
estar contenido en el punto VI del Anexo 3 de las presentes Bases de Licitacién. De no
ser suficiente el espacio contemplado en el formulario, podra ser complementado, con

un maximo de 10 planas.

¢. El precio ofrecido deberd estar expresado en U.F. (Unidades de Fomento) vy no podra ser
inferior al minimo establecido por la Comisién Especial de Enajenaciones Regional,
equivalente a U.F. 5.377 (cinco mil trescientos setenta y siete Unidades de

Fomento).

madalidad de pago del precio es al contado.
820
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el Junto con fa oferta econémica se debera acompafiar original de documento de garantia
sode senedad ala oferta dela manera senaiada en el numeral 5) de Ias presentes Bases '

_ f_.:_En caso que el titular de la oferta sea persona natural, debera adguntar fotocopia
g _smple de su ceduia de ;dentrdad s: e! oferente actua por si. En c:aso de actuar por med;o de
.'acompanando copra smpte de la escritura pubhca de poder o mandato, ya sea especrai o

_generai y copia 5|mpte de'su’ cédula de sdentidad N o

:g_.-_'*En caso que el titular de la oferta sea persona ]uridica, debera adjuntar copua sample
- der escr;tura pubhca o instrumento en que’ ccnsten los" poderes 0" personerias - de sus
R representantes legates con cert;f;cacson del: orgamsmo competente que acred;te que ‘éstos’
ose encuentran vigentes, emitidos en-un ‘plazo’ no superior a ciento veinte (120) dias de
_ "antelacuon ala fecha de ia apertura de ia Propuesta Publica y copia simple del certifi cado_'
: otorgado por el. orgamsmo competente que acredite que la persona juridica se: encuentra
o Vigente, em:tado en-un plazo no supenor a ciento veinte (120) dias de antelacnon ala fecha
e de apertura de 1a Propuesta Publlca

hEn caso que ei mmueble se ublque en zona. frontertza, y en consecuenua se requiera
autonzac;on de la Direccién Nacional de Fronteras y Limites del Estado, segun se indicard
Clen ANEXO 1, se debera adjuntar ademas copta simple de la escntura pubhca 0 mstrumento_

ode constltuaon soc:al 0 estatutos y todas sus modificaciores.

i 'Encaso de incumplimients de todo o parte de cualquiera de los requlsztos antenores se
_- _tendra por no presentada la oferta sin perJu:cso delo d|spuesto en el numeraf 9) letra d

_6) DE LA GARANTIA DE_ SERIEDAD DE LA OFERTA Y. CUMPLIMIENTO DE LAS.
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN !..AS BASES ' R Ll

: La presente hc:tacnon constltuye la realizacién de’ una serie’ de actos: admmrstratavos'
_-_med[ante los cuales el Ministerio  de Bienes Nacionales, en conformudad a sus
_ procedlmlentos legales 'y reglamentanos, ha autorizado la enajenacuon del mmuebie
mediante Propuesta Plblica. Por esta razén, se hace totalmente’ necesano cauc:onar ia
_ :senedad de la oferta de. la manera, que a. contmuacnon se prescnbe ' EEE -

ﬁ.a_.':-__La forma de garantlzar Ia serledad de la:oferta y: cumpl:mrento de las- obhgaczones‘.
:_'_estableadas en las: Bases, sera: acompafiando  por parte de fos anteresados una ‘Boleta -
- :;---__=Bancar:a de Garantna ;rrevocabte y pagadera a la vista 0 a 30 dias ; emitida por una ent:dad :
: '-_._._bancana 0. f‘nanc:era chilena .o con representacnon en Ch|!e, a nombre del: Mimster:o ‘de
- Bienes Namonaies, Rut N° 61.402.000-8, por un monto de U.F. 537 7 (qumlentos tremta_-
: "3-1'--y-5|ete coma siete Unidades: de Fomento), equnvatente al 10% dei valor comercnal

i m:'nsmo del mmueble que se licita. - i : RS

: bE! ongma! de la’ Boieta de Garantia de senedad de la oferta y de cumphm:ento de las :
Obhgacaones establecidas en las Bases debe adJuntarse ala oferta econom;ca referlda en el
o numero 5de estas Bases. : '

Cleolal glosa de dicha Boleta Bancarra de Garantia deberd expresar "Para garantlzar Ia
. _senedad dela oferta y de cumphmlento de las obhgac:ones establec:das en las
.. Bases de Lu:ltacion para la venta contra proyecto de mmueb!e fiscal

: mdlwduahzado como Lote: No1 del Macrolote 1, ubicado en sector Rio Serrano,
. comuna de Torres del Paine”. La glosa ex:guda deberé estar escrita:en el anverso del
-'-documento, 0 en su defecto, de no alcanzar por espacio, se. debera utahzar el reverso

de este.

_d-.':iLa vrgencna deila: boleta de' garantta no debe ser mfenor a un. plazo de 240 dlas' '
3-zf'fcorr1dos, _contados desde la fecha de la apertura de Ia Propuesta Publlca -
: :f"mcluswe. _ T |

iglta- la Propuesta Publica, se 'pr0cederé a la devolucion del 'doCLfm_ént_o_ o

ente en los términos que se mdlcan en el punto s;gmente

W% &/
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f. La devolucién de la boleta de garantia al oferente procedera:

i. Cuando el fitular de una oferta no se adjudicare el inmueble al que postuls,
En este caso, en el plazo de 15 dias habiles contados desde la notificacién del acto
administrativo de la adjudicacién, deberd solicitar por escrito dicha devolucion,
incorporando en tal documento el nitmero de boleta, banco que la emite, monto,
e individualizacion del inmueble que garantizaba. Esta solicitud debe ir dirigida a
la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de Magallanes y

de ta Antartica Chilena.

La Secretaria Regional Ministerial deberd efectuar la devolucién de la boleta de
garantia en el plazo maximo de 15 dias habiles, contado desde la fecha de ingreso de
la solicitud en la Oficina de Partes de esa Secretaria Ministerial.

En el evento que el oferente, transcurrido el plazo para solicitar la devolucién de la
boleta de garantia, no hubiere ingresado la respectiva solicitud, la Secretaria Regional
Ministerial podra enviar el documento bancario mediante carta certificada a la
direccion sefialada en l1a oferta, quedando exento de cualquier responsabilidad.

ii. Cuando el titular de una oferta, se adjudicare el inmueble al que postulé.
En este caso, se hard devolucién de ia boleta de garantia previa entrega a la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Magallanes y
de la Antartica Chilena, de una copia autorizada de la inscripcién de dominio del
respectivo inmueble a su nombre, en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices competente, dentro del plazo que se sefiale en el decreto que
dispone la adjudicacién y venta. £n el caso de incumplimiento de esta obligacién
por parte del adjudicatario, el Ministerio de Bienes Nacionales podra hacer efectiva
dicha boleta de garantia. La solicitud de devolucién se sujetard en su forma y plazo
a lo establecido en el numeral i. precedente.

iii. El adjudicatario tendra la obligacién de renovar la garantia, las veces que sea
necesario en el evento que ésta pudiere vencer con anterioridad a la inscripcidn de
dominio de! inmueble respectivo a su nombre. Dicha renovacién debera efectuarla
con 8 dias habiles de anticipacién a la fecha de vencimiento. En caso de
incumplimiento a esta obligacion por parte del adjudicatario, el Ministerio de Bienes
Nacionales deberd hacer efectiva dicha boleta de garantia.

iv. El documentc de garantia otorgado para caucionar la seriedad de la oferta y de

cumplimiento de las obligaciones, se hara efectivo por el Ministerio, dejandose ademas
sin efecto la adjudicacién, en cualquiera de los siguientes casos:

- No se suscribiere por el adjudicatario la escritura pulblica de compraventa
dentro del plazo indicado en el decreto que dispone la adjudicacion v venta, o
bien en el que se dispone un nuevo plazo.

- No se haga entrega de la Garantia de Fiel Cumplimiento de la Obligacién de
Ejecutar el Proyecto Minimo Ofertado.

- Desistimiento de la oferta.

7) DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR El PROYECTO MINIMO OFERTADO.

El oferente que se adjudique el inmueble, tendrd la obligacién de ejecutar el proyecto minimo
ofertado de acuerdo a lo estipulado en las Bases Técnicas, numerales 4 v 5.

8) DE LA GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR
El. PROYECTO MINIMO OFERTADO,

a. El adjudicatario tendrd la obligacién de acompafiar previo a suscribir la escritura
—omsese publica de adjudicacién y venta una Boleta Bancaria de Garantia irrevocable y
VBLICA D Jadera a la vista 0 a 30 dias, emitida por una entidad bancaria o financiera chilena

A
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o con representacion en Chile, tomada a nombre del:Ministerio de Bienes Nacionales,
L Rut N° 61,402.000-8, con el obJeto de asegurar la Ob|lgaCIOI‘1 de ejecutar el proyecto
o -_mmrmo comprometldo : . : : e

b En el evento que- el adJud{catarao o acompane el documento de garantia solicitado
i dentro del plazo indicado-en-la letra :a. anterior, se revocardla’ adjuducacuon y se
T hara:efectiva la boleta de garantia de senedad de la oferta. El-Ministerio de Bienes
_;.Nacnonales podra adjud:car ala segunda mejor oferta; o bien deciarar desierta la
~ licitacion cuando ésta no sea conveniente para los mtereses ﬁscales, meduante acto

: -_:_admtmstratwo fundado o : :

S -_:.c_.--_;:La Boteta de Garantaa de F:el Cumplimuento de la- Oblrgacron de Egecutar e! Proyecto
SN Ofertado debera extenderse por un monto de U.F. 5. 377 (cmco mil trescientos
- setenta y siete Unidades de Fomento),. equwalente al 100% def valor minimo
S _:';"_'fuado por.. Ia COI’T’USIOH Especual de Ena;enac:ones Reglonai al Lote: adjudlcado, con
Cuna Vvigencia - no-. mferuor al plazo ofertado para. eJecutar ‘el proyecto, .
aumentado en seis. meses, _contados desde la fecha de entrega. del documento
RS :de garant:a en las oficinas de 1a Secretana Reglonal Mln:sterial de Bienes Nacmnales
“deda reg;on de- Magaﬂanes y dela Antartuca Chilena. :

' _':a:;_;:Su glosa debera expresar "Para garantlzar ek frel cumphm;ento de la
S ob_ilgac:on cle e]ecutar el proyecto ofertado en el mmueble mdnvnduahzado
- -como Lote N°1, del Macrolote 1, ub:cado en sector Rlo Serrano, comuna de

Torres del Pame.". -

L] Ei documento de garant:a aluchdo precedentemente Ie sera: devuelto ai ‘contratante,
S und.vez que acredite:el cumphmiento total-de-su obl:gacnon de: ejecutar @l proyecto
' f._'_'.-'.'comprometado, con: fa entrega de: copia autorizada de: Cert:ﬁcado de: Recepaon
. definitiva total - o parcial de las obras segun corresponda, por parte’ de‘la Direccion
. de Obras Munncnpales competente y.se cuente con un informe. de.. flscaluzacmn
. :'3.-jfavorab|e defa Secretana Regmnal Mlmsterlal de la reglon de: Magaiianes y de la
~Antartica Ch:lena, relatwo al cumphmnento de la obhgacuon de e;ecutar el proyecto
"*-propuesto en la oferta . : o

{ﬁ.-f-.-}rEn el: evento que: el contratante no dtere cumpltmlento ala: obllgac:on de ejecutar
el proyecto compromet:do en el inmueble.adquirido-al F:sco ena forma y plazo
- establecidos en las | presentes Bases, el Fisco-Ministerio. de: Bienes Nacionales
: 'debera hacer efectivo el documento. de garantia de flel cumpllm:ento de Ia .
: --_-obligacuon de ejecutar el proyecto. i SRR

9) DE'-I_-A _R’E_Ci_E_P_CION.:Y AP'E'RT'URA DE LAS _O_F_E_RTAS_' DE_-_:_LA;PRQPUES'_'_!'_A_PI'IB'I.'I'CA'.

; '_ﬁ a La recepcron de Ias ofertas se Ilevara a cabo en dos procesos, para los cuales aphcan
_ " todas Eas letras siguientes del presente numeral: .

:i__. <La pnmera recepcuon y -apertura de- ofertas se’ Elevara a cabo entre las 15:00
' y las 17:00 horas del Gltimo dia: habil del plazo de 60 dias comdos contados
‘desde la fecha de publicacién de la Propuesta PUblica en un diario de
circulacién nacional y/o regional. El lugar destinado para ello serd las
~ dependencias de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Region. de Magallanes y de la Antértica-Chilena,. ubacadas en ‘Avda: Espana Ne

"971 -de la ciudad de Punta Arenas. :

. La segunda recepaon de ofertas se Iievara a cabo entre jas. 15 00 Y !as 17 00 '
" horas del Gltimo dia habil del piazo de 90 dias corridos contados desde la fecha

' de pubhcacmn de la Propuesta Publica-en un diario de circuilacién nacional y/o.
" regional. El lugar destinado para ello-seré las dependencias de la Secretaria -

L _Regrona[ Ministerial de Bienes Nac:onaies de la Reglon de Magaiianes y de la

i Antartica Ch:lena ubrcadas en Avda Espana N° 971, de Ea c:udad de Punta_

,? susssnamb W
J00E piewee 'NA,,, d




11

Esta segunda fecha de recepcidn de ofertas se realizara en el caso de que no
se reciban ofertas en la primera fecha de apertura antes sefialada, lo cual serd
publicado en el portal licitaciones, http:/licitaciones.bienes.cl/.

iii.  Trenscurridos dichos plazos y horas, no se aceptardan nuevas ofertas, ni las
presentadas podran ser alteradas, enmendadas, complementadas y/ ©
adicionadas, sin perjuicio de fo establecido en la letra d. siguiente de las presentes

Bases.

b. Inmediatamente terminado el plazo de postulacion, se procederad a abrir las ofertas
ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regidn de
Magallanes y de la Antértica Chilena, o quien le subrogue, y las personas del Servicio
a quien este designe, y se dara lectura en voz alta al contenido general de cada oferta
por el funcionario designado para este efecto, quien actuara en calidad de Ministro

de Fe.

c. De todo lo obrado se dejara constancia en el Acta de Apertura y Recepcién de las
Ofertas, la que serd suscrita por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regidn de Magallanes y de la Antartica Chilena y el respectivo
Ministro de Fe.

d. En el evento que de la revision de las ofertas y documentos acompafados a ella se
advierta algun error u omisidn de tipo menor, éste podrd subsanarse, siempre que
no afecte aspectos esenciales de la oferta en términos de viciarla y no signifique
alterar el principio de igualdad de los oferentes, 1o cual serd debidamente calificado
por el nivel central del Ministerio de Bienes Nacionales. Para estos efectos, el
Ministerio de Bienes Nacionales notificard del error u omisién al oferente referido
mediante carta certificada, la que se entenderd practicada desde el tercer dia
siguiente habil a su recepcidn en la Oficina de Correos correspondiente. Una vez
notificado, el oferente requerido dispondra de un plazo de 5 dias hdbiles para
rectificar y/o compiementar Gnicamente lo solicitado por el Ministerio. Vencido este
plazo sin que se haya subsanado completamente ef error u omisién identificado en la
notificacion, la oferta se entendera por no presentada. Las notificaciones que el
Ministerio de Bienes Nacionales efectie en aplicacidon de este numeral, serdn
publicadas en el portal web del Ministerio (http:/licitaciones.bienes.cl/). Sin perjuicio
de todo lo anterior, en casos calificados y en concordancia con los principios de
economia procedimental y de no formalizacién previstos en la Ley N° 19.880, el
Ministerio de Bienes Nacionales podra de oficio dar por subsanados errores u
omisiones del tipo antes referido.

10) DE LA ADJUDICACION.

a. La Propuesta Publica se resolvera por el Ministerio, dentro del plazo de 120 {ciento
veinte) dias habiles, contados desde la fecha de la apertura de ella.

b. El inmueble licitado se adjudicara al oferente que cumpla con todos los requisitos
establecidos en estas Bases, y que obtenga el puntaje final ponderado mas alto de
acuerdo a los factores de evaluacién que se indican en el niimero 7) de las Bases
Técnicas.

¢. Bl acto administrativo que dispone la adjudicacidon de la venta del inmueble
respectivo, totaimente tramitado, se notificara por la Secretaria Regional Ministerial
de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y de la Antartica Chilena, mediante
carta certificada, a todos los oferentes que hubieren participado, dentro def plazo de
5 (cinco) dias habiles contados desde la fecha de la total tramitacién del mismo.
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sl La Propuesta Publica se. resolvera a- través del correspondxente acto administrativo
1 totaimente: tramitado, debidamente notiﬁcado, ad3udicando el mmuebie al oferente -
- _’que, _cumpiiendo todos los’ requnsatos exigidos ‘en estas'Bages, obtenga la calificacion

' mas alta entre todos Ios mteresados por el mismo mmueble ' '

= 'e'-:En caso que dos 0'mas oferentes que. cumpltendo con todos ios requus:tos estableqdos
coen estass Bases coquan en’la calificacién mas alta el Mmlsteno, medzante el oficio
L _.'respecttvo dard la posab:lldad a dichos oferentes para que mejoren’ ia oferta orlgmal En
el oficio senaiado, se citara a los oferentes a una audiencia publica que se llevara a cabo
Cenla Secretana Regmna! Mmlstenai de’ Btenes Nacronales dela Reg:on de’ MagaIIanes y
gj_ide la Antartaca Chalena, ante la: Secretarla Reglonai Ministerial ‘o su’ subrogante y la
" persona que designe como ministro de fe, procediéndose en ella a presentar las ofertas
= _ ;;me]oradas en sobre cerrado, dandoseles iectura ‘en voz alta y de;ando constanaa enun
- acta que” se ‘levantarad para’ ‘estos “efectos, la que serd remitida al N:vel Central del
' f_Mlmsteno para su evaluacién y adjudicacion, La audiencia pUblica se efectuard al décimo
" dia habll de not:ﬁcado por carta certificada el oficio antes senaiado deblendo deJarse
i -constancna para publico conocimiento, dei d|a y-hora de la aud|enc1a en el portal web del
: .Mmlsteno, http /ilc:tacsones blenes cl/ :

: f.5En la eventualldad de producnrse nuevamente una |guaidad entre Ias ofertas
N mejoradas, el Ministerio se reserva la facultad de adjudlcar el. anmueble licitado

. mediante sorteo E!evado a cabo: ante Notario Publico o declarar de5|erta [a ilcatacmn
_cuando las ofertas no resutten convementes a ios mtereses ﬁsca!es o

1) ;‘DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO. G
~a. El precio de la compraventa sera aquel correspondaente ala oferta econdmica
._*'-'reahzada por el oferente que se adjudique el inmueble, el que debera pagarse al
. _"_contado, ‘en pesos, segun ia equalenc:a de la Umdad de Fomento al dua de ia
:'.'SUSCI‘IpCIOH de ia escrltura publ:ca de compraventa i

CUpe Bl pago del precm se efectuara medlante dep05|to en la- cuenta comente de la
SR _Secretana Reglonai Mmlstenal de Bienes Nacrona!es de la. Reglon de Magatlanes y de
R la Antartica Ch|lena d;spuesta para. estos ef"ectos :

c En. modo a!guno podra rmputarse como abono af pago dei precuo, el monto dei
SR _.documento de garantla de senedad de Ia oferta y de cumpi;mlento de Ias obhgac:ones '
S 'acompanado

'12) DELA SUSCR’IPCI()N D'E LA ESCRITURA PUBLICA DE comPRAVENT'A.
é.-_ La confecc:on de la Mmuta de la escritura pub[sca de compraventa serd redactada por un

S abogado/a de la Secretaria Regional Ministerial de Biehes Namonales de Ia Reg:on de
-Magallanes y. de 1a Antértica Chilena. : - i

b La escntura plblica de compraventa debera suscribirse por las partes dentro del plazo
o que senale el decreto que dispone la ad;udrcaaon y venta, el cual se contard a partir de
i 8 not:f” cac;on Esta’notifi cacion, se efectuard por la Secretana Reglonal Mmlsterla! de
.\ Bienes: Nacaonaies de la Regién’ de Magal!anes y de la Antdrtica: Chl[ena, medaante carta
i 3'certlftcada y se entendera. practicada desde el tercer dia habil s:gmente a la fecha de su-
. recepcron en ia oficina de Correos correspondiente, : :

c.  En caso de vencumfento del plazo para suscrlblr la escritura pubhca de compraventa
-y pagar el precno, se pod r& otorgar un nuevo plazo poruna vez, por razones funcladas,
R .:-mediante eI acto admimstrat[vo correspondlente ' : :

: d : __En el evento que ei adjudlcatano no suscnba la escntura publuca de c:ompraventa dentro
- _f“fdet plazo estabiecndn para el afecto Y ho opere el nuevo plazo; el Ministerio de Bienes
'”'__:'Nacaonales podra ad;udlcar a la segunda mejor oferta, o blEﬂ declarar des:erta Ia_ o




13)

14)

15)

16)
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correspondiente. Lo anterior sin perjuicio de lo sefialado en el nimero 6, letra f, numeral
iv.

DE LA APROBACION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y SU
INSCRIPCION EN EL CONSERVADOR DE BIENES RAfCES COMPETENTE.

Una vez suscrita fa escritura pablica de compraventa, ésta serd enviada al Nivel
Central para la dictacion del decreto aprobatorio del contrato.

Dicha escritura deberd contener la condicién suspensiva consistente en que se
encuentre totalmente tramitado el acto administrativo aprobatorio del contrato. En
tanto ello no ocurra, no podrd inscribirse e contrato de compraventa en el

Conservador de Bienes Raices respectivo.

Encontrandose totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el contrato
de compraventa, el adjudicatario deberd solicitar la inscripcién del dominio a su
nombre dentro del plazo de treinta (30) dias hébiles contado desde la notificacién de
dicho decreto aprobatorio.,

La notificacion del acto administrativo aprobatorio def contrato de compraventa se hard
al comprador, de la misma forma que el decreto que dispone la adjudicacion de la venta
de acuerdo a lo dispuesto en el ndmero 12) b de las presentes Bases.

DE LAS CONDICIONES Y ENTREGA DEL INMUEBLE.

El inmueble se vende como especie o cuerpo cierto, en el estado en gue actualmente
se encuentre, el que se entenderd conocido por el adjudicatario, con todos sus
derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas.

La entrega material y formal del inmueble enajenado se realizara en el mismo acto de
suscripcion del contrato respectivo, en el cual el comprador se dara por recibido
expresamente del inmueble, para todos los efectos,

DE LA RESPONSABILIDAD DEL FISCO.

El Fisco no responderd de ocupaciones, siendo de responsabilidad y cargo del
adjudicatario el ejercicio de las respectivas acciones judiciales tendientes a obtener
la desocupacion del inmueble,

El Fisco no responderd por los vicios redhibitorios ni por fa evicciéon que pudieren
afectar al inmueble que se licita.

El Fisco no responderd por deudas por concepto de contribuciones u otros similares,
que pudieran afectar at inmueble objeto de la presente licitacion.

DE LAS FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES.

El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el derecho a retirar o sustraer del
proceso de licitacion el inmueble objeto de esta Propuesta Pablica, en resquardo del
interes fiscal y por razones fundadas, sin que esto genere responsabilidad para el
Fisco. Esta facultad se podra ejercer hasta el momento de la Apertura de la Propuesta
Publica.

Se reserva, ademas, el derecho de declarar desierta la Propuesta Piblica, hasta antes

de su adjudicacién, por razones fundadas.

Las declaraciones y actos efectuados por el Ministerio en conformidad con los
numerales anteriores, no dardn lugar a responsabilidad alguna del Fisco, tanto
respecto de los participantes del proceso, como de terceros. Los participantes en la
Propuesta declaran conocer y aceptar expresa e irrevocablemente el derecho que
asiste al Ministerio para ejercer estas facultades por el solo hecho de presentar una
oferta.

_El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de gjercer las acciones legales
Corgespondientes en caso de incumplimiento por parte del adjudicatario y contratante, a
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.. las .obligaciones establecidas. en las -presentes Bases, espeaalmente ta de exigir el
: _cumpl;m;ento forzado del contrato si 10 estimare conveniente para los intereses fiscales.

17) DELA INFORMACION PROPORCIONADA, CONSULTAS Y GASTOS.

Ca. Los datos y antecedentes téchicos y !egates refendos al mmueble que se hcnta y que

L sel proporcionan conjuntamente con-estas Bases, se entregan a titulo meramente

: mformat:vo, siendo oblugacnon de los oferentes einteresados informarse’ y verificarlos

o 'y/o complementarlos conveniente y. oportunamente con . antecedentes. que ellos

' ;'_;;pudieren proporc;onar y estlmaren de re!evanma, de acuerdo ala conducta que es
- "ex1gable dewun contratante dlhgente SIS :

b Los gastos de cualquuer naturaleza en que mcurran los: proponentes o] mteresados
. para conocer los. bienes que se licitan y estar en condiciones. de presentar su oferta,
' ___;seran de su umco y excluswo cargo :

R X '.-:'Los gastos de escrztura, derechos notariales; mscrlpcsones y' cualquver otro que
: 'provenga de la transferencia, sera de cargo exclusivo de los adjudscatarlos

.d; Los. anteresados que deseen formular consultas en relacién con’ el proceso de licitacién
'_.ﬁ-..-;._regulado enlas presentes Bases,- deberan-dirigirlas en-forma: escrita ala Secretaria
.~ Regional Mm:stenal de Bienes Nacionales de'la region de Magallanes y de’la Antartica

. Chilena, hasta qumce (15) chas hablles antes. de la fecha de la apertura de la Propuesta
Publica. Dichas - consultas seran evacuadas dentro de 105 diez (10). dias hébiles
-[mgmentes ala fecha de su recepcmn No se responderan aque!ias consultas que

"gffmgresen por otro- medio que no sea la Ofi cma de Partes de la: Secretana Regnonal
Ministerial de Bienes Nacionales ya indicada: En todo caso, las respuestas que se den

.. a las consuitas seran a titulo informativo Y no mod:ﬁcan el tenor de las presentes Bases.
. ‘Las respuestas a las consultas formuiadas, seran’ publlcadas en el portal web del
RE :.gM:msterto de Bienes Nacionales, http /|iCItaC10nES bxenes clf. o -

“é. - El Ministerio de Bieries Nacionales, med;ante circulares aclaratonas podra aclarar la .
- '_mformauon contenida en los Anexos de.ias presentes bases. No pudaendo en caso
_ alguno, alterar su contenido y respetando el principio de zgualdad ante las bases que
- rigen‘la: Lacutacmn Estas circulares aclaratorias seran publ:cadas en el portai web del
*-_’-Mm;sterto ‘de Bienes Nacaonales, “http: /hcatacmnes bzenes cl/, hasta 5 (cmco) dias
' habzles antes de la fecha de Apertura de la Propuesta Publtca :

f.o "En el marco ‘del proceso de licitacién se podran reatlzar reumones y/o vrsutas a terreno
- que seran de costoy a través de medios proporcionados por cada- mteresado a postular
. .- alaventa de los inmuebles, lo cual sera oportunamente comunicado a traves del portal

- web del Ministerio de' Bienes Nacmnales http:/licitaciones, bnenes clf.

18) DE LOS PI..AZOS. '_

Los p!azos de dias - que se establecen en Ias presentes Bases, son de d;as habiles
.admmlstratnvos y ‘se_computaran. solo los dias lunes a- viernes (s:endo mhabﬂes los dias
* sabados, dommgos y festwos), a menos que se mdlque expresamente que ei plazo es de dias
COI‘!‘EdOS : : :

_ 19) DEL CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE
LICITACION.

oferente acepta y declara en forma expresa conocer mtegramente Ias presentes Bases y
'sus anexos por to cual renuncia a cuaiquser accion- o reclamacaon postenor en razon de
- errores de mterpretacuon o} desconoum:ento de etla - : o

auase mmo 4
é}é‘[ 0‘\'

12




15

II. BASES TECNICAS.

1. ANTECEDENTES Y CONTEXTO DEL INMUEBLE.

Chile tiene una riguisima variedad paisajistica, su territorio es de los pocos lugares donde
ciertas areas jamas han sido tocadas por el hombre. Sus caracteristicas geograficas y
climaticas han provocado que sus habitantes se establezcan en reducidas areas, dejando

vastos espacios deshabitados.

Ejemplo claro es lo que sucede en la regién de Magallanes y de la Antartica Chilena, con su
rigueza escénica y grandes extensiones de areas naturales, en algunos casos inexploradas,
que la han posicionado como uno de los principales destinos turisticos tanto a nivel nacional
como internacional, siendo el Parque Nacional Torres del Paine el atractivo més visitado de
la region, con un vasto patrimonio natural compuesto por espléndidas formaciones de
montanas, glaciares y lagos, ademas de su gran biodiversidad en flora v fauna. El Parque
se encuentra distante a 80 kildmetros de Puerto Natales, desde su tramo més cercano por

ruta Y-290.

En reconocimiento a los atributos naturales, ef Parque es galardonado mundialmente con
el titulo de Reserva de la Bidsfera Torres del Paine, asignado por la Organizacidon de ias
Naciones Unidas para ta Educacién, la Ciencia y la Cultura (UNESCO). Ademas, esta inserto
en la Zona de Interés Turistico (ZOIT) destino Torres del Paine, declarada el aifio 2019 por
la Subsecretaria de Turismo, ia cual abarca las comunas de Torres del Paine y parte de la

comuna de Natales,

En vista de las condiciones existentes para el desarrolio turistico en el destino, existe un
potencial para desarrollar productos y servicios turisticos en el inmueble en licitacién ¥ SUsS
alrededores, tales como: trekking por. la pampa magallidnica, cabalgatas, bicicleta,
navegacion por el rio Serrano (kayak, rafting, canoa y la realizacion de pesca recreativa y
con mosca), alta montafia; actividades con enfogque en sustentabilidad y educacién
ambiental, observacién de flora y avifauna, safaris fotogréficos, contemplacion, entre otros.

El entorno cuenta con un ecosistema virgen patagonico en donde coexisten especies de
flora terrestre, acudtica y funga, destacando la vegetacion del bosque caducifolio de
Magallanes y la estepa patagdnica de Magallanes, con presencia de formaciones turbosas
al norte y al sur, ademas de bosque de lengas vy maite chico.

En este contexto, Villa Serrano se establece como un asentamiento clave para continuar
impulsando el crecimiento de la comuna, con desarrollo en miras al turismo sustentable
alrededor del Parque Naciona!l Torres del Paine, distante a tan solo 4 kildmetros de su

acceso por porteria Serrano.

El paisaje de Villa Serrano ofrece una panoramica hacia el sistema montafioso del macizo
Paine y el glaciar Tyndall, ubicandose en la antesala a los campos de Hielo Sur, atributos
que enriquecen ampliamente la experiencia turistica del visitante al momento de su estadia,
en especial mientras se refugian del extremo clima austral.

Cabe sefialar que, entre los muchos atractivos del sector, Villa Serrano configura uno de
los hitos de la Ruta Patrimonial del Ministerio de Bienes Nacionales “Milodon: Patagonia a
los Pies del Macizo del Paine”, y comparte el trayecto con otros hitos turisticos, como son
el Monumento Natural Cueva del Miloddn, Rio Ventisquero, Lago Toro, Cerro Tenerife y tfo
Serrano, por mencionar alqunos.
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_Irﬁ_agén 1: C_onte)_ctp geografico del Parque Nacional Torres del Paine y Villa Serrano.

" Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.

: La prop:edad f scal se encuentra afecta al actual Plan Seccmnal de’ R]O Serra'n promulgado
el afio 2008, medrante ‘Resolucion Ne 80 del Gobierno Regional de Magalianes y de'la -
- Antértica Chilena, De acuerdo a las normas urbanisticas de uso de suelo del. Ptan Seccional,
_-'el Lote NoI, Macroiote 1, ubicado en Sector RiO Serrano, se superpone 2 Ia zona ZU1 (Zona :
' _de uso de suelo urbamzable res:denc;al) ' - : -

Se hace presente que, en. la actuahdad el Plan" Seccional, se:-"én't:'uentr'a""é'n:*'é’tapé' de
: moduﬁcacaon estud:o mandatado por la Mumczpahdad de Torres dei Pame, desde enero cfe '
2021 ' : : '

o ';_I'r:h::a'gén _:_2'::-'-1_Jbi_caéi6n Lote N°1, Macrolote 1, ubicado en seci:_'r)r'Riﬁ'-_Se'r'rai:nbi'

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales
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Imagenes 3 y 4: Villa Serrano y emplazamiento Lote N°1, Macrolote 1

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El Lote NO1 del Macrolote 1, se ubica en Sector Rio Serrano, distante a tan solo 4 kildmetros
del acceso a Pargue Torres del Paine por Porteria Serrano, y se emplaza junto a la via de
acceso principal a fa Villa, junto a la Hosteria Tyndall y frente al Hotel Serrano.

El Lote tiene una superficie total de 15.300 m?y cuenta con una edificacion principat
inconclusa destinada a Hotel, de 10 afios de antigliedad y con avance en obra estimado en
un 25%, correspondiente principalmente a obra gruesa. La construccion tiene una
superficie aproximada de 620 m? distribuidos en un solo piso, en regular estado de
conservacion, presentando algunos rasgos de deterioro. Su valor de tasacion se estima en
UF 1.705 (mil setecientas cinco Unidades de Fomento) en las condiciones actuales.

Cabe sefialar que las obras no cuentan con recepcion final de obras, ni permiso de
edificacion vigente ante la Direccién de Obras de la Municipalidad de Torres del Paine, por
lo tanto, el adjudicatario deberd asumir las gestiones y gastos asociados a la regularizacion
de la edificacion y las mejoras que contemple en su proyecto.

La edificacién existente se encuentra construida con sistema mixto, con obra gruesa de
muros de albamierua conﬂnada en pilares de hormigén armado, tabiqueria en metalcom,

\‘ . 45
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Eb oferente ‘puede -optar por. un ‘nuevo  proyecto de- lnfraestructura ‘destinado a fines
' tunsttcos, 0 blen rescatar ¥ consohdar un proyecto a: partar de la unfraestructura exrstente :
la S: nece bili n'a"boscasos con_'a_

. Estabtecer una estrategla ‘de” maneJo de’ resuiuos, que contemple acciones de

- reciclaje | y- traslado de desechos a sitios autorizados - para.. su manejo.

.Complementanamente, se deberd considerar deposntos herméticos . para el

. almacenamiento provisorio de basura, evitando -asi‘la’ acaon d:recta de aves,-_
roedores, etc :

._---'.'r-;Ewtar mstalacuones cuyos efectos- pudlesen perturbar y/o poner en- rtesgo ala
- fauna: local, implementando medldas de mitigacién:-de- nesgos B dlrectamente
. _buscar otras alternatzvas.

: b)_' ;.:Critérios' d_e -_Sustentabilidad -iurbana :y..territorial 3

Reforzar una: lmagen urbana representativa de las tradlc:ones constructwas de Ia-
__;::comuna de Torres del Pasne y sUS partlculares condic:ones de c!nma y paasaje

e Generar mfraestructura y- trama urbana en acuerdo con tos requer:m;entos
8 :contemdos en et Plan Seccnona! RiO Serrano, con sus zonlﬂcacnones y sus posrbles'

16
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c) Criterios de sustentabilidad econdmica y social

e Proteger las condiciones actuales de los principales atractivos con actividades de
bajo impacto y con infraestructura acorde con las condiciones del ambiente,

promoviendo el turismo de intereses especiales basado en la naturaleza.

e Proveer de espacios y circulaciones de caracter inclusivo (enfoque de género,
accesibilidad universal) y que al mismo tiempo potencien la identidad y el
patrimonio cultural y ambiental del paisaje.

» Se busca que el proyecto genere nuevas fuentes laborales, priorizando la
contratacion de mano de obra local.

¢ Promover la asociatividad y/o complementariedad de los proyectos productivos con
fines turisticos.

d) Criterios de sustentabilidad arquitecténica y constructiva

s Otorgar caracter de conjunto arquitecténico, gue unifique el sistema de
edificaciones que compongan el proyecto (unidad habitacional, bodegas, quincho,

etc.).

e Edificaciones con sistemas constructivos contemporaneos, basado en la tipologia
tradicional de las estancias Magaildnicas y cuya incorporacion tiene un sentido
funcional (chiflonera, aleros galeria, acceso protegido del viento, etc.). Para
mayores antecedentes sobre las tipologias, elementos y materialidades, consuitar
el actual Plan Seccional de Rio Serrano.

« Incorporar criterios de eficiencia energética al disefio arquitectonico, tales como
medidas para minimizar la pérdida calérica, maximizar el uso de luz natural, uso
de ventilacion cruzada para refrescar ambientes, envolventes de alta aislacién
térmica, sistemas de captacién de aguas lluvias, tratamiento y recirculacién de
aguas grises, tratamiento de aguas negras, banos secos, reciclaje, entre otros.

» Emplazamiento y disposicion de las edificaciones considerando resguardo del
viento predominante y optimizacion del soleamiento como fuente de luz y calor.

e Implementacién de sistemas de suministro eléctrico a través de energias
renovables (energia solar, hidraulica, edlica, etc.) y artefactos de bajo consumo
energetico. Se debera optar por sistemas de suministro que no perturben la fauna,
ni alteren el ecosisterma. Considerar adicionalmente un sistema de suministro
auxiliar a base de generador a gas natural, petréleo u otro. Los sistemas de
suministro deberdn contar con todos los recintos requeridos por normativa para
almacenamiento de baterias, generadores, bodega de residuos peligrosos, cabina
insonorizada, bodega de sustancias peligrosas, etc.

= las construcciones podran tener hasta 2 pisos y/o altura maxima de 7 metros.

» Cerramientos con alto nivel de transparencia y baja altura.

4. DEL PROYECTO MINIMO A EJECUTAR

Junto con la oferta economica, se deberd acompafiar una propuesta de proyecto a
desarrollar en el inmueble al que se postula, que debera ejecutarse totaimente en un
plazo maximo de 48 meses, denominado “Proyecto minimo comprometido a
ejecutar”, el cual se entiende como aquel proyecto que es factible de cotejar con el
~presentado en la Direccion de Obras Municipales competente para la obtencién del
.?. de Recepcidn definitiva total o parcial de Ia iniciativa.
17
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Se trata de un area afecta al actual Plan Seccuonal RIO Serrano, por lo tanto, _el proyecto
-_debera someterse alas’ riormativas que o’ r;gen ¥ sUs mod|f|cac;ones postenores, ademas
“deotras’ dssposaaones legales: - de’ fa Ordenanza General ‘de " Urbanismo vy
'jConstrucciones y otros instrumentos normativos: vmcuiantes. EEEER

: EI Lote se emplaza en zona ZU1 (Res:dencual Hospedaje Turistico), segun el Plan
_3_Secc10naE RIO Serrano, _Comuna de: Torres “del Paine v1gente, y que a grandes rasgos
"'consrdera las su_:;unentes condiciones de usos de suelo y ed;ﬂcac;on. : -

. _Uso de suelo urbanizable residencial, destinado a la construcc:on de hospedajes
" colectivos en su condicién de hoteles o residenciales. - S

' Queda estrictamente prohlb:do el uso de viviendas en esta zona a que se reﬁere al

Plan. Seccional . Rio. Serrano, seglin. lo establemdo en ei artlculo 21 25 de Ea

' Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. - '

. 'Ssstema de Agrupamiento; basadas -en las tipologias- constructwas de las Estanmas
- Magallamcas (grupos de construcciones aisladas d:spuestas estrategaca mente en el
B terreno con predommao de! pa:saje natural) s :

P '--f'coef_ic_:iente de constructibilidad: 0,13.
e Coeficiente de ocupacién de suelo: 6,5%.
o Altura Maxrma de edrﬂcacnon 2 p;sos (7 metros)

e "’Dlstanciam:entos 20 metros entre construcc:ones vecmas y 10 metros entre
. construcaones de una misma unidad que se encuentren separadas funcionalmente.

e 5_ Cierros: -Se deberd respetar o cnterm general det conJunto en orden a no construrr
: '--_ﬁ; uerros perlme’craies entre’ cada ‘una de’ Ias propledades' En 8l caso de requerlr
cterros ‘parciales estos seran de vegetamon Y excepcronaimente de madera, no

sobrepasaran el 1;20 m. de altura Y conmderaran una Permeabrhdad minima del
e 0%, a excepcion de las dreas de servucm que podran tenet Una altura maxima de -
2,0 m.y una permeabilidad libre. :

4.1 'cb’nd’iciones'ue?s'cﬁfi-c'aei"aﬁ o

- Sin perjwcro del cumpl:mlento de todas Ias condac:ones exlgldas en ei Plan Secc:onai se

. .dara enfasas en part:cuiar a los s:gurentes aspectos

-a) Ajustarse a Eos requerlmlentos constructwos y arqurtectontcos segun lo establece el
2 :’_actual Plan: Seccaona! Rio Serrano, sugunendo imeamrentos de dlseno acordes ala
S _itlpologua de estanmas Magallémcas '

- b')"-ManeJo de aguas serwdas. Se proh|be ol vaciamiento dlrecto sin prevro tratam|ento, '
de efluentes de aguas lluvias, servndas o contammadas, a las masas o cauces de agua,
tanto: natural ‘como  artificial, de acuerdo a lo’ dtspuesto en el Codlgo Civil’ y- Cadigo
Sanrtarto Se deberdn contemplar estrategias de reutilizacién de aguas._ resrduales en
N pos dé mantener la cond;cnon pristina de'las aguas del Rio Serranio, y una. mln:ma huella
en el entorno inmediato. Se prohibe ia implementacién de sistemas de tratamiento de
- aguas residuales que contemplen la introduccion - de especies exotlcas, tales ‘como
Iombnces calrfornlanas u otros -

c): :Optlmlzac:on del recurso h;drlco. Implementac:on de artefactos sanitarios de baJo :
' "';'consumo hldl‘iCO Y. captac;on de -agua -con ‘sistema de “filtro - cloracwn, seglin lo-
'_determma el Decreto 735 sobre “Reglamento de Ios Serv:cuos de Agua Destmados al-

. nsumo Humano” de[ MINSAL. - : : : S
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d)} Manejo de sustancias y residuos peligrosos: Se requerira sistema de
almacenamiento de sustancias peligrosas (SUSPEL) y residuos peligrosos (RESPEL), de
acuerdo a los estandares determinados por el Ministerio de Salud, en sus Decretos 43

y 148,

Asimismo, se sugiere que el adjudicatario considere aspectos de la guia “Estandares de
Construccidn Sustentable para Viviendas” del Ministerio de Vivienda y Urbanismoa,

4.2 Monto de la Inversion:

Ei adjudicatario tendra la obligacién de realizar una inversién en infraestructura vy
equipamiente equivalente o superior al monto ofertado, de acuerdo a las condiciones
establecidas en las presentes bases técnicas, Dicha inversion no podra ser inferior a
.F. 3.600 (tres mil seiscientas Unidades de Fomento), pudiendo optar por reutilizar
fa infraestructura existente, considerando todas las mejoras necesarias para su habilitacién,
o bien efectuar un nuevo disefic de proyecto vy respectivos desarmes, de ser necesarioz.

4.3 Velocidad de la Inversion:

La inversion ofertada deberd ejecutarse en un plazo maximo de 48 meses, contados
desde la fecha de la inscripcion de dominio del inmueble a su nombre en el Conservador de

Bienes Raices competente.

4.4 Carta Gantt:

El oferente debera presentar una Carta Gantt de actividades a desarrollar en cada etapa
de ejecucion del proyecto minimo comprometido a ejecutar, expresado en unidades de
meses,

4.5 Plan de Inversiones:

El oferente debera elaborar un plan de desarrollo de su inversién que indigue los plazos,
detalle y describa técnicamente la infraestructura y/o equipamiento a implementar hasta
un plazo de 48 meses.

El control y supervisién de los avances en el desarrollo y ejecucién del proyecto,
correspondera a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Magallanes y de
la Antartica Chilena.

5. DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO MINIMO CFERTADO

a) El adjudicatario tendra la obligacion de ejecutar el proyecto ofertado dentro del plazo
ofertado, el que no podrd ser superior al plazo maximo de 48 meses, contados desde
la fecha de la inscripcion de dominio del inmueble a su nombre en el Conservador de
Bienes Raices competente.

b) La obligacidn de ejecutar la totalidad del proyecto en tiempo y forma se acreditara con
la entrega de copia autorizada de Certificado de Recepcién Definitiva total o parcial de
las obras, segun corresponda, por parte de la Direccién de Obras Municipates
competente y con el informe de fiscalizacién favorable emitido por la Secretaria

1 https://csustentable. minvu, gob.cl/edificacion-residencial/

2 E) monto de inversién serd verificado en hase a los derechos municipales pagados en la Direccidn de Qbras
Municipales correspondiente, tanto por ef Permiso de Edificacién como por la Recepcion Definitiva Total o Parcial
de Obras, segln corresponda. Los valores de dichos permisos son calculados en base af costo total de construceion
de la obra a ejecutar, cuyos valores unitarios per metre cuadrado de construceion son definidos en la “Tabla de
Costos Unitarios por Metro Cuadrado de Construccion” elaborada por ef Ministerio de Vivienda y Urbanismo, segin
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. .'_'__-Reglonal Mmtstereal de Bienes Nacnonales de‘la‘regién de Magallanes y de: la Antartica
. '-.--;Chllena relativo al- cumphmiento de ia obl:gacuon de e;ecutar el proyecto comprometldo
enla oferta -

c) _Ei cumphmlento del plazo para la EJECUCIOH del proyecto sera de exclusrva
: .i";ji'jresponsab:hdad del adjudu:atano El-ho: cumphmlento dard derecho: at Mmtsterlo ‘de
S __:B:enes Nacmna!es a: hacer efectivo el cobro a favor: del Fisco dea boieta de garantla de

- fiel cumpl:m:ento del proyecto ofertado e iniciar las accmnes Iegales correspond|entes

-d): .La obtencwn de Ia totahdad de los permlsos y autor:zacxones que sean necesarios para
ek desarrollo ‘del proyecto minimo- ofertado, serd .de- exclusiva’ responsab:hdad del -
g :ad;udlcatano De esta forma;: cuaiqu;er mcumphmtento de- Ias obl:gacaones del
o ‘ad;udncatano causado por la |mp051b:hdad de obtencién de los permlsos aiudrdos sera'
'--imopombie al Fnsco, y generara las sanc;ones correspondlentes IR :

- _'s.l.f;.-omAs OBLIGACIONES

'-EI Adgudacatarlo debera reg;strar el o Ios ser\nc;os tUI’IStICOS en. el Reglstro Nacsona! de
- Prestadores de " Servnccos Tunstlcos de SERNATUR una vez e;ecutado el proyecto
----Z-.:;:-:comprometido. : o : R : SRR

’7;'3:'-EVALUACION DE LAS' OFERTAS

a) Para ser conmderados adm|51b£es a evaluacion, los proyectos deberan dar cumplamlento '
oA ios contemdos minimos que se sefialan en las presentes Bases de hcntaczon

_b.)_j:._;l_a Dferta que ohtenga el puntaje final ponderado mas alto, _sera propuesta para su
i ad;udacacmn al Ministro de Bienes Nacionales. ' - -

c) E puntaje ﬂnal se calculard de acuerdo a los factores de evaluac:on que se mducan a
'contmuacmn ' ; :

. Oferta Eco‘némica (UF) - 20% .
. Monto de Inversmn (UF) | o _SO'%.':'_ o o
Velomdad de la Invers:on (meses) ' 3.0.% .

Total | 100%

'd) :Los: factores de: evaluac:on ‘se calculardn de la s:guaente forma, de acuerdo a Io-
senaiado en el ANEXO 3 de jas’ Bases de Llcztacmn o - g

' 'i_.-_'- _Oferta Economuca en U, F. (20%): Corresponde ala me]or oferta economuca _
' Tendra el mayor punta}e ta oferta que proponga el precio. mas alto por el iote al
:"-'que postula, el cual'no’ podré ser. mfer:or al vator comerc:af mm:mo, equ:valente SO
a U.F. 5377 (cmco mil’ ‘trescientos setenta y 5|ete UF) EI puntaje se calculara R
& _de acuerdo a Ia ssgwente formula : e -

p=yx100

Prax

S _'Donde
o _-;P.-* o puntaje obtemdo
~iope = oferta econémica de oferente : o Gt
il pmax = monto mayor de oferta economica ofertado por alguno de Ios oferentes G

e | 20
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ii. Monto de inversion en U.F, (50%}: Corresponde a la totalidad de recursos
financieros (U.F,) a invertir en el proyecto, destinados a construcciones vy
equipamiento, el cual no podra ser inferior a U.F. 32.6005. E! puntaje se calculara
de acuerdo a la siguiente férmula:

M,
P = 3 x 100
Mnax
Donde:
P = puntaje obtenido
Me = monto de inversion comprometido por oferente

Mmax = Monto mayor de inversién ofertado por alguno de los oferentes

ifi. Velocidad de la inversién en meses (30%): Corresponde a fos meses en que
se desarrollara la inversion, cuyo plazo maximo es de 48 meses contados desde
fa fecha de inscripcion de dominio del inmueble a su nombre en el Conservador de
Bienes Raices competente. El puntaje se calculard de acuerdo a Ia siguiente

formula;
m .
P ="y x 100
mﬂ
Donde:
P = puntaie obtenido
Mmin = mMeses de ejecucidn del proyecto minimos ofertados por alguno de los
oferentes

Mo = meses de ejecucidn del proyecto ofertados

e)  Encaso de existir un empate entre dos o mas ofertas (del puntaje final), se priorizaran
las ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor Oferta Econdémica. De
mantenerse el empate, se priorizaran las ofertas de acuerde al puntaje obtenido en
el factor Monto de inversién.

3 Ef monto de inversion serd verificado en base a los derechos municipsles pagados en la Direccidén de Obras
Municipales correspondiente, tanto por el Permiso de Edificacidn como por la Recepcién Definitiva total o Parcia!l
de Obras, segiin correspanda. Los valores de dichos permisos son calculados en base al coste total de construccidn
de la obra a ejecutar, cuyos vaicres unitarios par metro cuadrado de construccion son definidos Ia “Tabla de
Costos Unitarios por Metro Cuadrado de Construccion” elaborada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, segin
materialidad y estructura predominantes de ia construccidn, asi como de su categoria respecto a los atributos de
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1XL. ANEXOS BASES DE LICITACION. -~
“Anexc 1:  ANTECEDENTES DEL INMUEBLE FISCAL. . - -
Anexo 2: MODELOS DE BOL_ETAS-BAN_CARIAS-DE GARANTIA.

‘Anexo'3:  FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS.

22




25

ANEXO 1:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE FISCAL INDIVIDUALIZADC COMO LOTE N°1,
MACROLOTE 1, UBICADO EN SECTOR RIO SERRANC, COMUNA DE TORRES DEL
PAINE, PROVINCIA DE ULTIMA ESPERANZA, REGION DE MAGALLANES Y DE LA

ANTARTICA CHILENA.
o Plano N° XII-1-606-C.R.

e Certificado Servicio Agricola y Ganadero de la Regidén de Magallanes y de la Antartica
Chilena, de fecha 26/11/2010, gue autoriza subdivisidn predial.

e Minuta de Deslindes.

« (Copia inscripcién de dominio a nombre de! Fisco, con certificacién de vigencia,
hipotecas, gravamenes, prohibiciones e interdicciones.

e Certificado del SEREMI de Bienes Nacionales de la Region de Magallanes y de la
Antartica Chilena N° 109, de fecha 28/11/2020, que certifica si el inmueble fiscal se
encuentra amparado por una inscripcion global o en mayor cabida.

e (Certificado de Informaciones Previas NO 036, de fecha 02/11/2020, emitide por la
Municipatidad de Torres del Paine.

= Certificado de la Secretaria Técnica de la Comision Especial de Enajenaciones Regional,
de la Regidn de Magallanes y de la Antértica Chilena, de fecha 02/11/2020, con el valor
comercial minimo del inmueble que se licita,

s Certificado del Ministeric de Bienes Nacionales N° 05, de fecha 21/01/2021, sefialando
si el inmueble se encuentra en zona fronteriza y por tanto requiere autorizacién de la
Direccidn Nacional de Fronteras y Limites del Estado.

» Certificado del Ministerio de Bienes Nacionales N9 107, de fecha 28/11/2020, sefialando
st el inmueble se encuentra afecto a las situaciones contempladas en el articulo 6 del
D.L. N° 1,939 de 1977.

+ Portafolio de imagenes de la edificacion preexistente en el inmueble.

¢« Plan Seccional sector Rio Serrano.

) f':r”/{&
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Flano gue se arehivo al final del Registro de Propiedad &
mi sargo de este afio bajo el NQ 29&.« Pusrto Natales, 07 de
Junte del afio 2011em
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CERTIFICADO

" EL DIRECTOR DEL SERVICIO AGRICOLA Y GANADERO DE LA REGION DE

MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA, en cumplimiento de lo dispuesto en el
Articulo 46 de la Ley N° 18.755, CERTIFICA que con fecha 21 de Septiembre del

- afio 1995~se autorizé la subdivisién del predio Individualizado en el Plano N° Xi-
( 1:608-CH db Bienes Nacionales, Ral de avallio' N° 1021-33, ubicado en sector de

Rio Semano, Comuna de Torres del Paine, propiedad del Fisco. Dicha
autorizacién se efectdo por cumplirse con la normativa vigente para predios

risticos no significando ello cambio de uso de suelo,

MAGALLANES v
ANYARTICA

CHILENA o
\.MWMM

Punta Arengs, 26 de Noviembre dei 2010.

PAF/.‘JFID
CERTIFICO: Que la presete copia se encuentra conforme CON 81

oviginal, archivado al {3 de) Repistro de Propiedad a mi
cargo de este afio bajy &1& fL ;:-- erto Natales, 07 de Junfio
b
" .

del afia 2011.~
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NOTARIA Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
" DE
PUERTO NATALES

CERTIFICO: Que la presenie copia se encuenba conforme con su original, segin consta a
fojas 144 vta. N2 87 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices a mi cargo

del afio 1964.- Puerto Natales; 25de Agosto del ano 2020.-
fe PN )

‘/-\

L

Esle documento incorpera una firma electrénica avanzada,
segln fo indicado en la Ley No19.799 y en el Autoacordado de
la Exema. Corte Suprema.” Su validez puede ser consuitada en
el sitic Web www.notardosyconservaderes.cl con ef cddigo de
verificacién indicado sobre estas lineas.
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Notario l’l‘lhh( oiervidor do Benes R e

Comnerea v Minas . . : ol
. ) ) o o Naale

Conservador de Bienes Raices

Puerto Natalés

Certiﬁcado de Dominio Vigente

Herbert Mundy Casanovdy:, Notarw y Conservador de Ultima Esperanza,
CERTIFICA: Que la mscnpaori de dominio, que rola a fs. 144 vta. N° 87 del Registro de
Propiedad de este Conservador de& Bzenes_lealces del afio 1964 ‘& nombre del [ FISCO,

correspondiente a Terrenos ggﬁsﬁ”r";waad Fiseal u?yzcndos en la Provincia de Ultima
T i° framsﬁndo 4 Iafecha Puerto Natales 25 de

Esperanza se encuentra mge’nte en

a ffﬁg "‘\\;‘\s-.;
- Certificado de Hmatémsgic;ra’ ;

}*‘v. -;{‘yi »5 "3

Herbert Mundy asanb‘fa , Notar

nombre del FISCO, correspon&mm a Ter%enos ﬂi?; prop:edad Fiscal ubzcados en.. la_
Provincia de Ultima Esperanza, en dzchos reglstros ofgsta n 1) Arriendo inscrito a fs. 1 Ne o
1 del Registro de Hipotecas y Gravimenes de este Coaﬁemador de Bienes Raices del ario
1991.- 2) Servidumbre inscrita a fs. 336 N° 291 del Reg’mﬁ'o de Hipotecas y Gravdmenes de |
este Conservador de Bignes Raices del aiio 2019.- 3) Concesidn gratuzta inscrita a fs. 28 N*-

27 del Registro de Hipotecas y Gravdmenes de este Conservador de Bienes Raices del asio
2020.- Puerto Natales, 25 de Agosto del afio 2020.-

Certificado de Prohibiciones
Herbert Mundy Casanova, Notamo y Conservador de Ultima Esperanza,

CERTIFICO: Que revisados los fndzces de los Registros de Inferdacczones y Prohibiciones

de Enajenar, por los tnismos periodos y nombres anteriores, y con relacién al mismo

GER.1.2,3 Fisco 1593.pdf

\ 2,
\-.,‘ sunsscm«:mmo
UL DE BIENES w&o



CHERBERT JAMES MUNDY CASANOVA

Notaria Iibhico - Conservador de Brenes Radees,

Comercio v Minas

inmueble, que en dichos registros no_se encontraron inscripciones de Interdicciones nt

Prohibiciones de Enajenar.- Puerto Natales, 25 de Agosto del afio 2020.- Requirid dotia

Francisca Rojas Philippi, Seremi Bienes Nacionales Magallanes y Antdrtica Chilena.- jnp/

N?1593-2020.-

|

|

Este documento incorpora una firma electrdnica avanzada,
segﬂn lo indicado en [a Ley No19.789 y en el Aulcacordado de
la Excma. Corde Suprema. Su validez puede ser consultada en
el sitio Web www.notariosyconsernvadores.cf con et cédige de
verificacidn indicado sobre estas lineas.
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| SEREM
Regtin de Mapat
- yiaAnatarieR Ch

Ministerio de
~ Bienes.:
Nacionales: .

ERTIFICADO

e 109

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal denominado Lote 1, del Macrolote 1, sector Rio Serrano, de una
superficie de 1,53 has, éegun plano N° Xi-1-606-CR., de la comuna de Torres del Paine, Provincia
de Ultima Esperanza, de la Regién de Magallanes y Antéartica Chilena, se encuentra inscrito en
inscripcion de dominio & mayor cabida Fojas 144VTA N° 87 del afio 1964 del Conservador de

Bienes Raices de Puerto Natales.

FERANCISCA ROJAS PHILIPPI

{egion de Magallanes y Antértica Chilena

MFA/mfa.

Punta Arenas, 28 de noviembre de 2020.
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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

JLUSTRE MUNICIFALIDAD

St TO

Preéamﬂe Yy £ uro ed‘Or
I. MUNICIPALIDAD DE TORRES DEL PAINE

RURAL 02/11/2020
' OHEHIB NG
030/2020

X URBANO

MACROLOTE 1, VILLA RIO SERRANO
5 FISCAL 1
ON T . _
. *:Ki*** P Tl
RIO SERRANC 01/09/2008

RIO SERRANQ 01/08/2008

il

e 4 = sl X ND
5 NORMAS URBANISTICAS ( En caso nacesario ga adjinta
5.1 USQS DE SUELO
_ ZU1

Zona de uso de suelg.urbarizable residencial, destinado:a la consirutclén de Hospedajes celectivos en su condlcién de Haleles o residenciales. Queda
eslricatamente “prohibido ol.usd de viviendas en estas ronas a que-se refiere ol Plan Seccional Sémario, seglh lo establecido en el artfeuie 2.1.25 de la

Orfenanza Genetal de Urbdnigme y Conslructionas.
MR f,

Beanies
Se establece Gug 1a subdivisign
para los Macrolotes ZU1 & ZUS

Tipolegia Constructiva Estancias

24 |a de los lotes individuaiizados i . ‘ ‘
¥ graficados ef los plznos 2 pisos (7 metros) Magalianicas
tespectivos.de esie saccicnal.

TR
‘20 mis entre construccldries
vecinas y 10 mts ehtre
construcciones de una misma | De1.20a
unidad que se.sncuentren 2.00 rts.
separadas fuhcionalmente

segunart. 2.6.2,0.G.U.C.

ok &
ﬁsusszmamezm“ A
e
e B
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SEREMII

Regi6n de Msgsllands
¥1a Antdrtica Chilena

Ministerio de
Blenes Nacionales

CERTIFICADO

(N EL. SECRETARIO TECNICO (5) DE LA COMISION ESPECIAL DE ENAJENACIONES REGIONAL DE
- MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA, QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, fa Comisidn Especial de Enajenaciones Regional de Magallanes y Antéartica Chilena en
sesion N° 04-20 del 28 de Octubre de 2020, fij6 el valor comercial de venta minimo del inmueble
fiscal denominado Lote N° 1, del Macrolote 1, del sector Ria Serrano, de una superficie de 1,53 has
segun plano N° XI1-1-606-CR, de la Comuna de Tores del Paine, Provincia de Ultima Esperanza, en

el valor de UF 5.377, equivalentes a § 155.351,961 pesos a esa fecha.

Eaas

ST TT—
SERGIO VARGAS LEYTON
Secretario Técnico (8)
Comisidn Especial de Enajenaciones Regional
Regidn de Magailanes y Antartica Chilena

* Punta Arenas, 02 de Noviembre de 2020, -

Z, iy
5 BUBSEC o

00 DE pieis W




 CERTIFICADO

RN LA SECRETARIA REG!ONAL MINISTEREAL DE BiENES :
NACEONALES DE MAGALLANES Y: ANTARTICA CH!LENA QU[EN SUSCRIBE CERTIFICA .

Que e! snmuebte fiscal: dwommado iote N°.1, ubicado enel macrolote 1, del sector Rio -

Serrano de una superf icie de 1,63 has segin plano N° XII-1-606-CR, de la comuna de Torres del
-'Pame Provincra de Ultima Esperanza de la Region de Magallanes y Antamca Chilena, se
encuenira ubtcado en zona frontenza por Io tanto reqmere autorizacién de DIFROL prewo 3 su

adm:mstr_amo_n. o

% u«’.F TARIA N

CRECIONAL
CMINISTERIAL ] . | |

o atRegien /7 FRANCISCA ROJAS PHILIPPI

... Seregafia Regional Ministerial de Bienes Nacionales

Y

A Reg:on de. Magananes y; Antartica Chilena

MGmegv

S Punta Arenas, 21 de Enero de: 2021.

"‘ # ~
) . ._\ SUES (.-Fl':'fﬁiu“f :

SA0, 3 Bh:m;s w\




47

: Rf’a%ﬂﬂdeMagaﬂénn
S, yiafntirrica chliana

CERTIFICADO

Ne 107

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA, QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal singularizado como Lote N° 1, Macrolote 1, Sector Rio Serrano, comuna
Torres del Paine, provincia Ultima Esperanza, region de Magalianes y Antartica Chilena, inscrito a fojas 144
vuella N* 87, en el Registro de¢ Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Nalales, no se

encuentra afecto a las situaciones contempladas en el articulo 6° del Decreto Ley N* 1.939 de 1977.

Se extiende este certificado para efectos de ficitar ef inmueble.

T
o
SECRETARIA '\ '\\2 \
REGIONA! V ’
MINISTERIAL )

MM Region  / ERANCISCA ROJAS PHILIPPI

; \\_S.ecr arig/Regional Ministerial de Bienes Nacionales
p €gién de Magallanes y Antartica Chilena

MGVIMFA/mfa,

Punta Arenas, 28 de noviembre de 2020,
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Ne 39152

DIARIO OFICEAL DE LA REPUBLICA DE CHILE
Luaes § de Septlembre de 2008

3

- Primer Cuerpe fagica 1

provisiondl de b indernizacion en fa cantidad de $3.560.380 para ef Lote N* 1, § 268.909.260 para
<l Lote N*Z, §25.119.445 para ef Lote N* 3, $23.397.350 para ¢l Lote N*4, $18.185,025 paca ¢l
Lote N” 5 y $20,187.450 para ¢l Lote N 6, Estos monles estarin afectos al reajuste que determing
clagt. 5°del decreto ey N° 2,186, de 1978, debieado considerarse, ademis, para su consignacion
Judicial, 1o estzblecid en el art, 17 del mismo cuerpo legal. La indemnizacion provisions! se
pagard al contuclo. La publicacion se efectia de acvendy 2 1o dispuesto en el aticulo 7° det decroto
ley N° 2.186.- Aloalde de fa ). Municipelidad de Colina.- Carlos Garcla Lecaros, Secretorio
Municipal 1. Municipalidad de Colina.

BISPONE EXPROPIACION DE INMUEBLES QUE INDICA

Decreto Alealdicio N' E-11 31408, de focha 25 de jutio de 2008, T. Municipatidad de Colina
eapropio lotes de terrencs MN° 7 of N* 14, necesaries para ls ejecucion del Trama 11 de fa Av. Del
Valle, Kin. 0,95675 al Km 2,48830, Cotina - Chicureo, que se encuentrzn ubicados en iy comini
de Colina, pruvincia de Chucsbuco, Regidn Metropolitana, y que se individualizan en fos planos
de expropiacidn Exp. 01/03,02/03 y 03/03 de la Direccion de Obeas de Ja Municipalidad de Cotina,
aparcatemente de dominio de: Sonnia Arrcdondo Vilches y otra (Lote 7 ral [65-00041 de una
superficie de 2,237 m?), Sommia Arredondo Vilches y otra (Lote S col 165-00041 de una superficie
dz2.506 ), Sonnin Arrcdondo Vilches y otra (Lote 9 rol 165-0041 de una superficic de 2,718
1*), Sonnia Asredondo Vilches y ofra (Late 10 rof 165-00041 de una superficie de 3.510 m%),
Sornia Arredondo Vilches y otra (Lote | rol 165-0004) de una superticie de 1.341 m?), Jose
Hernin Nieto Gémez (Lote 12 rol 165-00080 de una superficie de 2.756 m?), Fosé Hemin Nieto
Gomez {Lote (3 rol 165-00089 de una superficie de 2.627 m?), José Hemén Nieto Gomez (Lote
14 7o) 165-00080 de una superficic de 2. 772 m?). La comision de perites, integrada par los sefiares
Cristédn Larrain Barros, Enrique Luis Figueroa Echeverrin y Sergio Lehuedé Fuenzalida, desig-
rados por Deercto Alcaldicio N* E-66172008, de {5 de mayo de 2008, compiementado por ¢l
Decreto Aleatdivio N° E-885/2008, de 23 de junic de 2008, {176 con fecha 10 de julio de 2008 ¢f
valor provisional de la indemnizacién en la cantidod de $34.444.250 para el Lole N* 7,
$37.051.500 pars ol Lute N” 8, $41.674.000 para cl Late N° 9, $60.610.90¢ pard el Lote N* 10,
- 522.322.470 parn ef Lote N¥ 11, §45 391,520 parn el Lote N° 12, 340.180.156 parn ] Lote N* 13
¥ $42.499 200 para ¢l Lote N° 14, Estos montos estasan afectos al reajuste que deterntina cf art,
3”deldecreta ley N" 2,186, de 1978, debiende considerzrse, sdemas, parnsisconsignacian judicial,
to estabiscido en <t act. 17 del mismo cuerpo fegal. La indemnizacion provisional se pagars al
contido. La publicacion se efectia de acuezdo a lo dispuesto en el asticulo 7° del decreto ley N°
2.186.- Alcalde de 12 I. Municipalidad de Colina.- Carlos Garcia Locarus, Secretario Municipal
1. Municipatidad de Colina.

DISPONE EXPROPIACION DE INMUEBLES QUE INDICA

Decreto Alealdicio N 1.132/2008, de fecha 25 de jultio de 2008, L. Municipalidad de Colina
expropit los loies de terrenos N° 15 a1 N° 23, necesarios para fa gjecucion el Trama 1 de la Av.
Det Valte, Kin, 0.95675 al Km. 2,48830, Colina - Chicurco, que se encuentran ubicados en fn
comuna de Coling, provingia de Chacabuce, Region Metropolitana, y que se individualizan en fos
planos de expropiacién Exp, 0103, 02/03 y (303 de ta Direceitn de Cbras de fa Municiprlidad
de Culing, aparentemente de dominio de; Susana Engenis Jaullrel Rojas (Lote 15 ol ]65-00047

" deunasuperficiede 3.921 m?), José Herndn Nieto Gomez( Lote 1§ rol F65-00080 de una superficic
de 2.279 m?), Susana Eugenis JaufTret Rojos (Late {7 rol 165-00047 de una sugerlicie de 1.788
%), Susana Eugenis Jaufires Rojas (Lote {8 rol 165-00047 de una supesticie de 1.585 m?), Susana
Lugeniz Junftret Rojus {Lote 19 rol 165-00047 de una superficie de {.607 m*), Susona Eugenia
Jautlrel Rojus (Lote 20 rol 165400047 de una superkicie de 1,674 m?), Susana Eugenin Jaulfrel
Rojas (Lote 21 rol 165-00047 de una superficie de 3.699 m?), Susana Bugenia Jauffret Rojas (Lot
22 rol 165-06047 de una superficic de 95 m?), Susana Bugenia Jauffret Rojas {Lote 23 rol 165-
0C047 de una superficie dc 97 m%). La comisidn de peritos, integrada por los seiiores Cristian
Lazraia Barros, Enrique Luis Figueroa Hcheverria y Seryio Lehueds Fuenzalida, designados por
Decreto Alcaldicic N° £661/2008, de 15 de mayo de 2608, complementado por el Decreto
Alcaldicio N* E-B85/2008, de 23 de junio de 2008, fijé con fechs (0 de julio do 2008 ¢l vulor
provisional de In indemnizacion en I cantidad de $59.997.750 para ef Lote N* 15, $34.990.965
parz el LoteN® 16.$27.415.980 para ol Lote N° 17, 524,305,975 para of Lote N* 18, $24.643.345
para el Lote N° 19, $25,670. 790 pary el Lote N° 20, $77.763.610 para el Lote N° 27, $1_643.250
pasa ¢l fote N" 22 y $1.718.390 para ef Lote N* 23 Bstos montos estarda afectos af resjuste que
determing el azt. 57 del decreto ley N° 2,186, de 1978, debiendo considerurse ademds, pard su
onsigascin judicial, lo establecide en el art. 17 det mismo cuerpo egal, La indembizacion
pravisiona se pagard al contada. La publicacidn se efectia de acuecdo & lo dispuesio ot el articulo
7 del detreto ley N° 2.186.- Alcalde de la T, Municipatidad de Colinn.- Carlos Garcia Lecsros,
Secretario Municipal |, Municipalidad de Colina,

Gobierno Regional X Regidn de Magalianes
o ¥ Antirtica Chilena

PROMULGA PLAN SECCIONAL RIQ SERRANG, COMUNA DE TORRES
DEL IAINE

(Resolucién)}
Punta Arenas, 31 de agosio de 2067.- Con esta fecha se ha resuelio b que sigue:
N, 8. Vislos:

I Los articulos 100 y siguientes de la Constitucion Politica de lu Repitblica;

2. BIDFL N 1/19.653, de 2000 de! Ministerio Sceretaria General de |a Presidencia, que fija
el texto refisndido, coordinado v sistemutizndo de la ley 18,575, Organicn Constitucional de
Bates Generales de Ja Administraci6n General del Fatado;

3. La resolucién N 55 de £992, de Ia Contealoria General de la Repablica, cuyo texio
refundido, coordinado y sistematizade se fijd mediante resolucién N° 520 de 15.11.96, del
misme organismo y sus madificaciones posteriores;

4. EIDFLN®§/19.175, Orgénica Constituciona? sobre Gobierno y Administracion Regional,
publicads en ef D.O. el 08.11,2005;

5. gélg%gg‘sl/lﬂﬁﬂi, Orgdnica Constitucions! de Municipalidades, publicada en ef DO, el

BIEN&“_.

. Ei DFL NY 458, Ley General de Urbanismo y Constraceiunds, publicado vl 13.04.1976:
7. Bl Acuerde adoptado por ¢l Consejo Regional de Magallines y Antdrtica Chifens en sy 16°
Sesion Ordivarin celebrada ¢l 29.04.05, mediante ef aual s¢ apryeba el citado Plan;

8. Efordinurio MN* 496, de 13.44.2005, ded Sr, Seerctagio Regional Ministérinl de Viviends y
Urbanismo XTT Regidn que remite ef Informe Técaico y antecedentes anexos del proyecto
Flan Seceional Rio Serrano; : v R L

Y. Ellnforme Técnico det Jefe del Deparfamento de Desarrollo-Urbang de dicha Seeretarie
Regiona! Ministerial, de 10022005, .- Lo B )

10, EOrd. SNV ded | de febrero de 2005 del Alealde’ds 1a Iistre Munieipalidad de Torres del
Mayne, que remile Tus snlecedentes o la-Seeretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbunisme X1 Region, pars su estudio téetied; 0 00 -

th. Decrelo Alcaldicio N 20 del 17 de encro del 2005, que aprueba f Plan Scecicnal Rio
Serrang, .

12 Certifieade N" 28 del 26,01 2005 gue acredita que medinnle severdo N 010004 cn sesidn

ordinaria N 02 de fecha 4 de enero del 2005 ef Concejo Municipal de Torres def Payne,

aprueba of Plan Seccional Rio Serrano;

13, Acta Constitucién sesibn CESCO de! 3 de septicmbre de 2003 y Lista de asistentes sesidn
del CESCO <ei 3 de septiembire de 2003;

14, La Audiencia Pablica del 3 de septiembre de 2003 en la Escucla -9 de Cerro Castitio
(inslancia en que s¢ constiluyd el CESCO) y que contd con la participacion de Vecinos
Comunas Tocres del Payne, representantes de la Cimara de Turisme de Terres def Payne v
Empresarios;

15, Audiencia Pabfica del 16 de oclubre del 2003 en ribera del Rio Serrano, en sesion def
Concejo Municipal, con fa participacién de vepresentantes de Clmuarn de Turisme de
Comuna, empresaries ¥ habitantes del seclor:

16, Elcertificada N° 37 del 28 de enero del 2005 de! Admiaistrador Municipal donde certilica
aue con fecha 3 de septiembre del 2003 se dio inteio al trdmite de participucton cludadana
dt Flan Seccional Rio Servane;

17, Elcertilicadn N° 36 del 28 de cnero del 20035 Jel Administrador Municipa] donde ceetifien
queentreel 1 yel 31 de octubre de! 2003 en dependencins de fa escucla G-9 de Cerra Castilln
s¢ expuso a) pablico ta propuesta def Plan Seccional Rio Sereano;

i8.  Laresolucitn exenta N® {24 del 24 de agosto de 2004, de 1a Comision Regional del Medio
Ambicnts de ia X1 Regian de Magailanes y Aatartics Chifenn, gue nprucha ambientatnicnte
ef Plan Seccional Riv Serrano;

19, Elcertificado N 37 del 28 de encro del 2005 dol Administrador Municipa! doado cortifica
que goa fechn 3 de septiembre de 2003 se dio inicie al trdmile de participacion viudadang
del Plag Seceional Rio Serrsno;

20. Lo Audienciat Pablicu cie! 1l de junio del 2004 en ribera del Rio Serrano, con b participacian
de concejules, representintes de FEAAL, empresarios y hubitantes del sectos:

21 Pian Seccional Rio Serrann, su ordenanza y memaria explicativa respectiva,

22, Eloficio N9 0123, de fecha 20.01.06, de {a Coatraloris Regivnal de Magalleaes y Antirtica
Chilena, que devuelve la resolucidn exenta N° 66, de 2003, del Servicio de Gobierno
Repionaf de Magalianes y Antartics Chileay;

23, BN Ord. N* 3335, de Jecha 23 de agoste de 2006, que remite Ordenanza Plan Seccioaal Rio
Servane ¢n cumplimiento a observaciones de la Contralorin Regional de Magsllanes;

24 Lo antecedenies tonidos a la vista,

Considerande!

1 Que, la necesidnd de obteacr un ptan de desarrolio urbana para los derrenos fHavales del
sector Rio Serrano que incorpore propuestas de ordenamiento ferritarial productivo y ambientat
ademds de determinar la expansion y crecimiento del sector en forma progeantada, ordenada y
sustentable;

2° Que, 5¢ requicre proponer us adnvinigtracion istencionads del patrimania fiscal que
permita conjugar proyectos privados de desarrolio sustentable; R

3% Qui, <8 imprescindible dotar de un Instrumento de Planifieacion que refucece la gestin
turlstica ¥ patenciar ¢! asettasmicnto de un desarrolto turistico considerando {as patencialidades
del drea ¥ sus preyecciones de desarrolle econdmico y socials;

47 Que, Ia propacsta del Plan Scecivnal Rie Sercane tiene come. principales aspeclos los
siguientes anfecedentes, die ameritan ser sancionados por st dutoridad; .

Resuclval

{* Fromtlgase el Pian Seecional de Rio Sevrano, comuns de Torres' del Paine, siguicnte:

PLAN SECCIONAL U0 SERRAND
ORBENANZA SECCIONAL O SERRANG
fndies de Materias ‘

Cepltalo £

Articulo 1, Disposiciones Generales
Articuia 1.1 Controles

Articule |2 Modificaciones de cauces
Arliculo 1.3 Prohibiciones

Capitelo I

Articuto 2 Divisidn de territorio

Articnio 2.1 Limitey

Articulo 2.2 Zonas Urbanizables (ZU)

Articulo 2.3 Zonas Restringidns al Desarradic Urbanc (ZR)
Articule 2.3.) Zoaas Inundables (ZRI)

Aticulo 2,3.2 Zonas de Ricsgo por Erosidn (ZRE)}
Articiio 2.3.3 Zenus de Preservacion {ZRPre)

Articulo 2.3.4 Zonas de Proteecion (ZRPro}

Articulo 2.3.5 Zonas con Uso Potencial {ZUP)

Capitalo HI

Articulo 3. Zonificacion

Articuia 3.1 Destinos de Suelo

Articulo 3.1.1 Residencial Hospedaje Turistico. ZU P a 2U 3
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3 Infmcs!mcmm de Trnnsponc o
Terminales Locaniocion Colucnvn Tcm.strc O
L Arifonls 313052 Lacomiocion Fhiwial Sl
_A.meuiug (132 Infrdestucticn Senitarid .

1321 Agia Poluble
- Artioulo 3 3,2 2:Agatis Servidas
Aricwe 31323 Aguiis L Hivias
Aol 24 Digpiicibn de Rmdum Sblsdos

3 Enfraestiuciuea Energéticn’
3.1 Eleétriicacion - :

“Articulo 3,
- ARricule-3.
- Afticulo’3.]

L
{:3.3.3 Combustibie :
1.3.3.4 Genéradores Eléctricos

- Articalo 3.1.3.2:5 Teléforo y Televisidn

- Artieile 3.1:3.3.6 Humingeion Pablics -

- Artleulo-3.1:4 Espacio Piblico . - R
: rhofizaeion
1
1

:Artlenla:d. ) 4.1 -Ardds Verdes -
A2 Sistemn Vial

 Articalo 342
&%l Viglidad: Estmcturantc pnnc:pal

Lo Atieule J

- Artlculo 3.1:4.2;2: Vilidad Secundaria’

-Ariicato 3
[ Anicule 3
Anleulo 3
“ARieaio 3
- Articile 3
“Anicule’3 :
CARicute 3 Sistemiag: de. Agmpamnemu detas Construcuones
- Articulo 3241 Drstmmnmnmm entre vECinos por riesyos de incendios
Asticalo 3242 O ‘de 188 conBtmd el vientos y. vistas .
“Artlenls 3243 Mangjo y manténcion ey’ Zorms Rcmmg,:das nl Dn.sarroilo Urbnno

:2:3'Visg Senderok Peatonales Prmc:palcs e
424 Senderas Abiertos :
Lttensidad: de utitizacién del giieko

1 Cotficiente de Constmchblhdnd

2 Porcentaje de chpnclbu de Suelo

3 At

| Asricnlo 3.2.4.4 Cierros

- ARIento 32,5 Superfickc Predial -

T Articnlo-3:2:6 Matarialidad e
.- Articuto 3.2.7 Elemebitos Arqu:m.l{rmws o
‘Zortns Restringlins 6} Desarrollo Urbano - :

1 Zonay Inandabtes (ZRI)::
Afticule-3.3:2 Zoinas de Rissgo for £rosidn (ZRE)
ARl 33,3 Zois de Preservicion (ZRPre)

B 'Articuio 3.3.4 Zonss de Pro!eccnbn (ZRPeo)

' CAPiTULOl :

Articuloi Dlnposleioncs genmles . e T .
- El texto de'ld 7 del Plan § | Rlo Serrane (PSRE) detaife las
dlspuncconec e ngen pari el terreno :ndnvudu.ntmdo en lus sngmcnbu: documcntog que
s itayen un solo cucrpo Icgnl ! } )

“Méroria explu:nt:vs .

- La‘presetite ordenangs - .
) Lok Planos dznummad _'

: :-Plnnu de Zuniﬁcnclén y Ulus de Sueln. B
: :Planc PSRS IA. Elcaln 1 5000 S

“Detalla-las limm:s del’ pollgnno del ﬁrea horinats v Eof. Usos dc Suolos de !as Z.nn.:s
Urbanizables {ZLN ¥ do Ing Zonas Reslrmgadns al Dcsarmllo Urbario (7R)
. Plann de- Macrolotes
. Pluuo PSRS IM Pinnn deMncralums I:scala l 15000

Detaiin los Pol[gonos de Ius Mncrolotes que cnrrespnndcn [

EsmncuaTunshcaRluSermno Pohgnrml 2,3,4,5,6, 7,89 10,11, 12 13, 14, 15 16. 17,
18, 19,20 Supcrﬁowﬂs 73 has, .

Macroluw ! Bstaitchi del Pueric, Pol:gono la, Ib le, !d le, i1 Supertivic 64,29 his,

!_}r;nggorl‘t;m z Esmncm del Emmcntro Puligono 2:;. 2b, 2¢, 2d, 2::, Zf 2g, Th, 2i, 2; Superl'c;e

Macrolate 3 Esmnm deLos Basques. Poligano 3a, 3b, 3¢, 3¢, Je, 3r 33‘ 3h. 3| 3; 3k 3| m.
3m, 3n, 38 Superﬁmc 32,88 his :

Macroloie 4 Etancis e Lo Pﬂmpa Potigana 4, 4b, 4c, 4. 4c, 41, 4g, at, &, 4,, o, 4, 41
Snperﬁme. 50,04 hés. - .

Mserolots 5 Estancm de Lox Rlus Poligono 5n, 5b, 5e. Sd Se¢, 5, Sg. Sh 5 Supcrhcm
100 16 has, ) ) :

Alintetior dccada 1 de 105 Macmln!:s se stoblecen z.onns urbamzables y zonns rf:smngldas
-l desarrolio urbane-que so deseriben miy udelante, - :

- Eq las Zonas vrbonizables de bos macroloies sc establecen: ]nlcs ¥ Iotcs 3¢ feservi
- De at:uerrio alo que e seﬁala en los plasies csws son los s:gunentcs' b

Mncrolnte N1 Esnncin Del Puerto. (Emstomc} FAUR 'Subd:vmunes existentes,
‘Macrolote N2 Edtasicla del Encucntro. ZUE

. Bt esta estantin g identifican 3 fotes:

. ZUE 4. Scctor Equipninionts . s

| se encugntra graficada en eE pl-mu PSRS. I

ZUE b.Sector Equipsmicolo
ZUE ¢, Sector Reserva b, 0 -
~Macroiote N* 3 Estancia de Los Bosques. LU?
Presenta dos 1otes con destings definldos: -
‘2003 a: Destitiado 2 Hotel Famifiar Sl
“- 203 b; Destiniy 'z Hotel e ‘Cabalgata 2
“Macrolote N* 4 Estanicls De La Pampsi; ZUZ
Pregento dos lotes:
"ZU2a: Hotel de reserva )
ZU25: Hotel de peserva 2 - -
Magceolote N* 5 Estancia De los Rios. ZUti ¥ 705 : .
- Preséita dos sectores ton sus corrcspondmnlcs zonns nrbn.mmbies: o
- Z1J4: Hotel de Cabalgita. " i v
7ZUS5 Se divide e dos fotegs T '
ZUS né Hoiel Clienie Corpnmtwu (rcsesv.t)
_.'ZU'i b Hotel de Rlo,

2 Plino de Vialided ¢ infrne'nrncmrn terruslre yFvaal. o
:l’hmu PSRS $A2 Escals 1:5000, .

_Ditalta jos isnzados de mhdad estiiciutits vehmliar. peatcmnl ¥ lns embnn..aderns v
muklles de ateeso tivial, .
- Todas lis digpbsiciones cslablec;dns i dichios dacirientos ¥ én ti| prcaenlc ordnmnza s¢
-;_.cn:cnderﬁn ‘sutoimhticiumente incorporadas al Pl Regulador Carminal.. -
; - Todas squellas mefeting e o se encoentren detalladar en elpresents plar; upccmlmcmc
dquiclias refcrides a Jos permisos do cdlhcauén.su: rcgmm por [ns dnsposrcloncs dela Ordcnnnzn
Gcncmi de Urbnmsmo y (‘onsimccmncs ; L .

Articulo LA, Cuntrolrs. : L S
La supervigilonoia de cum hmcmnde Iaspmentes r:nrmn: n.erﬂ responsabiiidad de 1o Direccid
" de Obras Municipales de Torres de Painie o del ergmnsmo que haga lus veces de tal de-seuerdo
“un b dispueata por los rticulas 18 de In Ly Orgénu,n Cnnshtuuoml e Mumupahdades y 1) de
ta Ley Genecrat de Urhamsrno v (,unatruccmncs

'Articulnl 2. Modificackn dé cavces, :

1as modificaciones que fuera necesario reulizar én tauees nutumlus ubnwdos en cI f:rea det
seccional, con motivo de la vonslrucidn de pbris plblicis, urbinhizaciones, edificacionss y otras
obrus en general; debiran contar con ui proyects npmhadu por 3 DGA seplin tus disposiciones
de los arts. 41 ¥ 17] del delgo de Aguns : .

‘Artfenlo 1 3. Prohitbicinngs, g :
Al interiur dol dreayue mguln el prcscnlc scccnonnl qucdnrncs lcwmcnlc prohnbxdala cxlmccmn

“de dridus y legin, -
. Dé igual formd, queds umctamenlc pruh;b:dn eI uso de :uelu para vmcnds én todas ok sonns
“a'due s refiere el Pan Seccional Sérratio, gun 1o estahiecuiu en el nrlmu)o 2428 dc la
- Ordeniiza General de Urbamsmoy&mstruwmnes SRR

CAPITUM) II

Artfeuls 2. Division de ter'ritorlu. ;
‘Artieuls 2.1 Limites, -
Los limités del terveno y de o 2ot smrmmlu quedan graﬁtadns en el plano PSR% 1 A con lus
slgmentcs puntos:

- Estapeia Twristica Rio Sermac.
CE3,14,15, 16, 17,18, 19, 20,

. Supcrf’cue 528,73 higs. ) : s

El punta .} wm:sponrlc al véruw cle! cereo ux:stcntc won el mdc del no Scrrunn yue hm:ts la
prapiedad &f su'destinde orienté: Kl piinto 2 mantiene ef trazado original del misino deslinde. -

- Posteriormenle el Ian-uu ok poligio.en FutElion recorsi paraleio al bordede cerio, en cl punie

de inflexion de) pie de monte-fissta rodear’ el sector de. L paitipy. icin el:dateriot. Ef deslinde

- continnta de mnners Sivuos buscandd rcsguardarum:iadcs de puisajee istente en el predlo Esta
“definicion s da hastd o intersetcion eun-c deslinde puniente ch el rio Natia, ‘Pugierionménte *
‘el destinde corrt paraleloal cursdde apuia‘del o Nuteia hasin i interseEeion con el rio Serrine.
Una vex en ol borde, el deslinde corre paraluio ahauwrss: del rio Serrmw hagta cerrar r:l pnhgono .
ruevamente ea ¢t punto | . i : ; .

Articulo 2.1. Zonss Urbnnlzabll.s (ZU) ) S

Lag zonas urbanizsbles ded prosente: nu.:.mnnl. [ enhuentmn gmﬁt_adas en el plano PERS | AL

y detalla fas superficies susctphblﬂ dc arbanizac medinate los proyectos de uso hms'tscm de
_equipurnienty e infe .dns el &l dit de-este seccional. .

Potigonn (vurp!ano 3{]]1“1[0)] 2 3,4,5, 6 78 9 10, !1 1z

Articubs .3, Zonss Restrlnl,ldns &l Dcsarmllo Urb:mu (7R) ST
Las Zoras Resiringidas ol Desarrolio Utbany estdis graficudss co ¢l'plane I'SR% i A, ZRIVZRE, -
ZRFro y ZRPre v corresponden 3 las zonas en fas que o Serd permitido orbanizar por cuanto
presentan ricsgos o comstituyen zonas de pruteccnén amblenlul

Articulo 2.3.1, ZLomies Ilmndnblu 2Ry, :
Las Zonas undables corresponden a zonas rcslrsngjdus al, du.mrrollo urbano y corresponden a
ZON0AE e p? £icspns dc dacion, La imaiumcmn to patas ZONGS SE CRCBIENTIE gmf‘ icada

"en ¢i plano PSRS | AL

: 'Arliculo 233, Z.onns de Rlesgo por Ernslu (ZRE}
Lug Zonas de Riekgos porFros:lm. correspnnden wHOnAE TSty das ni desarrol%a urbanu ¥y gue

presentan riesgos de crosion.por la- ueciOn del agiay ;!cl viento: L.x fm.ahz,ucmn rEc t:slds zonzs

Articulo 2,13, Zonas de Fremrvaclun (ZI{Prc)._-

Las Zonas de Prevervsun’m einicsponden & zomas: reslrmgldas al dc.\arroiln urhanu y ghie
1. EEpECItS que-requieren; un plan: de mbitvejir-par Teconstituirsug aubutos

ongmalcs La loealizacibn de estis 'fonﬂs ¢t ericucrim graficada oo el plnnu PSRSIA:
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Artienle 2.3.4. Zonss de Pretecclin (ZRPra).

Las Zonas de Proteccion corresponden u zonas restringidas #l desamolly urbano y guc presentan
cspecies vegetales que se cnoucnlran en my buen estndo y que regsiicren un plan de proteceiéa
para manterer sus atributos originafes. La localizacidn de estas zonas se encuentra graticada en

ci piano TSRS 1A,

Arifcalo 2.3.5. Zonas con Uso Poteneinl (ZUP).

Entre tas Zonas Urbanizables v las Zonas Restringadas at Desarrelio Urbano existen unas zonas
denominadas Zunas con Uso Potencial (ZUP) determinadas en ¢l dingndstico ambicntal y que
corresponden a praderas en las que nes esth permitida la whanizaeion. Estas zonas quedan sujstas
0 ln proteccidn y mancjo ambiental del Macrolote respectivo,

CAPETULO I

La presente ordenanza detally los tipos de usas de sucla permitidos en el drea urbanizable
del Plan Seccional,

Articule 3. Zoniflcacion.
La zonificacién que define los uses de suelos del presente plan aparece graficads en el Plano

SRS 1A, En dicho plano s identilican los siguienles usos de suslos permilidos:

Axtieudo 3,1, Destinos de Suelo.

Artleulo 3.1.1. Residencial Hospedaje Turclstica, ZU 1 4 ZU 5,

Se comprende an estas zonus of uso de suelo urbanizable residencial que esti destinado a Ia
construccion de hospedajes cofectives en su condicidn de hoteles ¢ residenciales.

Queda estrictamente prohibidoe ef uso de sucla pira viviendy en ostus zonas a que screfiere ol Maa
Seccional Serrana, segin lo establecido en el articulo 2.1.25 de la Ordenanza Geaeral de

Urbanismo y Construcciones.

Articulo 3.1.2. Equipambento (ZUE).

Quedsn cstrictamente prohibido ef uso de suelo para vivienda en eslas zonas, al que se reficte of
Plan Sexcional Sercane, segia lo establecicdo en ef arsiculn 2.1.25 de la Ordenanza Genera! de
Urbanismo y Construcciones,

Ef Plan Seccionnl establece Jas zonas destinudas al equipamicnio y servicios de! conjunta de
estancing, incluyvendo lo siguiente.

Articuto 3.1.3, Infraestructurs.

El criterio general aplicado en este seccional para la provisitn de infragstruclura, es que cada una
de los Macsolotes serdt “atdosuficiente’” en cuanto a su dalecion de agua potable, climinacion
de aguas servidas, residuos sdlidos y energia cléctrica, debiende tomarse en consideracion en
coda una de tos proyectos especificos las disposiciones gererales de esta ordenanza y en
particular la obtencidn de los permisos vorespondientes y ef cumplimiento de las normes
eslablecidas parn cada uno de los servisios ceferidos.

Articrlo 3,1.3.1. Infraestruciura de Transporte,
El conjuato contard con las siguientes 2onas gue se destinardn cxclusivamente  infraestruciusa
de transporte, la que comprende:

Articulo 3.7.3.1.1. Terminales Lucomocidn Colectiva Terresire.

Se podrin emplazar en esta zooz dreas destinadas a estacivnamicnios picblices para la recepcidn
de vehiculos de transporie pilblico ¥ automdviles visitantes al conjunto, Se tendrd especial
cuitlado que las dseas destinadas a estacionamienios no generen impaclo visual gue obsiaculice
lag consinucciones o vislas,

En ol vaso que se consideren coburtizos parz estactonamientos, se vuidard que su materiatidad
y expresian sen correspondiente con las construccinnes adyacentes,

Articile 3.1.3.1.2. Locomoelén Flovial,

S ha previstoque el conjunio posea embarcaderos de navegaciéa por Rio Serranc exclusivamen-
te, en los puntos que se ha sefalado ¢n ¢l Plano PSRS 1. La materialidad de los ambarcaderos
ser de madera con expresion similas & las construcciones del conjunto.

Artlcule 3.1.3.2. infraestructura Sanitaria.
Las siguienles disposicionts referidas o la infreesiniciura sanitaria estdn orieatadas o asggirar

que el conjunla cuents con servicios de calidad.

Artiento 3.1.3.2.1. Agun Potable.

El abistecimienta de agup potable serd o travis do pozes con un sistema de cloracién pars of
eumplimicnto de log requisitos exigides en ks NCh 409784,

Cada macrolote estancia contard con un sistema de agua polabie ajustado a las normas sanilaciss
y deberd solicitar peroise ante ef Servicie de Salud, conforme to sefaln ol asticuto 71 letra 2) de!
NDFL 725/68 del Ministerio de Salud.

Articele 3.1.3.2.2. Apuas Servidus,

Se wtilizardn plantas de watariento que deberdn seral menos del tipo 1odos activos o aireacion
cxtendida para asegurar qus cada cstancia cuente con un sistema de evaciacian de las sguas
servidas ajustado a las normas sanitarias, evitando asi los riesgos de contaminacidn de los cursos
e agua y de las napas sublerninens.

Uceberd solicitarse autorizacian ante el Servicio de Salud, conforme lo seaala el articalo 71 lotrn
b) del DFL 725/68 del Ministerio de Salud.

Artienls 3.1.3.2.3, Aguas Liuvias,

Cada proyecto deberd contemplar sisteimas de manejo y evacuacién de las aguas Unvias que
cviten unegamicnlos y escucrimicntos inadecuados que afecten la capa vegetal o agrver Jus
crosiones por cdrcavas ¥ establecer una solucién espevifica de drenaje de aguas luvias,

Articule 3.1.3.2.4. Disposicidn de Residwos Sélidos,

A fin de aseyurar que cada estancia cuente ¥ Gumpla con ¢l maneje y tratamiento de residuos
sdlidos se debesit separar I basusa en la fuente de origen, para tratar en cada estancia aguetiay
que son biodegradables en ol cono plaze y frasindar a veriederos autorizades aguettas quee son

ey )
SUBSECRETARIO o>
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regiclables y no degradables en ¢l mediane y hga plazo, .
No g6 permitird estabiecer fosas de depdsite de residuos solidos e las ustuncis,

Articaly 3.1.3.3. Infracstructura Encrgétics, )
Las siguientes disposiciones ceferidas n la infraesiructura enerpética estin erientadas a aseguras
que ¢l conjunte cuente con servicios de catidad. .

Articule 3.0.3.3.4. Electrificacidn, :
La clectrificacidn del conjunto serd subtorrdnga cvitando of cableado aérea. Cada una de las

estangias deberd prveerse de un sistema de genéracion mitigando ks impactus segativos que
shtas instaluciones presentan tunto en nade, olores, emanaciones, derrames ¢ impucto visual,

Arfleulo 3.1.3.3.2, Telecomunicaciones, : )
Se regirin por lo establecido en ef articulo 5.1.2.7 de o Ordenanza Guneral de Urbanismo y

Construeiones.

Artfcule 3.1.3.3.3. Combustible, ) )

Los estanques de almacenamiento de combustibles {petraleo diesel) deberdn cumplir con o
dispuesto en el DS $0/96, mieatras que los de gas Hicurdo deberan cumplic con Jo gue sciaka el
D8 29/86, wmbos del Ministerio de Ecenemia, Fomunto y Reconstraceiin.

Articilo 3.1.3.3.4, Generadures Eléctrices.

al  Condiciones de fos generadores eléotricos.
Los motores deberdn ser confinados en cuartos especialmente babilitados que posean {a
estanqueidad suficiente para evitar los fimpaclos que estos generan hacia el exterior.

b)  Carge y descarga de sombustibie,
Se preverd on ¢l disciio y ubicucion de fos estangues de almacenamicnio de combustibics.
que éstos sean aceesibles y faciles de oporar en Ias faenas do carga.

c)  Duclos de evacuacion de gases.
Los ductos de evacuacion de gases serin dispuestos con sus 1iltros y sencisdores de modo
Lal que ¢viten la contaminacion mediante matecial particulado y gases emitidos. Especial
preocupacion se tendrd on of osludlio de Ja dirsecion de las vicnios gue propagan s humos,

Ne se permilicd el funcionamivnio un cada ena de fas cstancing, e motores & combustién
v elderas que no ge encuentrsn confinndag en recintos sdecuadas y no tuenter con fuberias de
evacuacion de pases.
Articulo 3,1,3.3.5 Teléfene y Televisibn,

Sedebe mitigar el impacto visual de antenas satelitales ocultindodas de las vis
antenas no deberda sobrepasar la altura de la cumbrera del punto mis alte de fas construceiones,

prinvipales. Lus

Articule 3.E.3.3.6, Huminscion Piablica.
La Humipacién piblics ¥ de patios serd dispucsta on postes de maders o adosada o b
conslrucciones, evitando que su impacto visual catorpezon vistas y constricciones.

Articila 3.4.4. Espaclo Péblico.
Especial importsncia lienen fas presentes dispusiciones sobre el espaciv piblico. en ins que se
busea establecer condiciones de unidad ¢ identidad al conjunto.

Articufo 3.1.4.1. Areas Verdes / Arbarizacibn,

Setratade promover la vegeiacion en ¢l conjunto con especies nativas o ya incorporadas at habiat
magallénico, evitando la introduceitn de mievas especies, .

Cada una de 1us estencias contiene un dren urhanizithte enlus gue se Inealizardn las vonstrucaio-
nes. En la superficie libie de construcciones de cads estanea, of ferrene rehabititade
mediante plares de mangjo de In vegeineion que incluyn ¢f mejoramiento de in pradera natural
y de ja vegetncian nativa a ffo que los visitantes puedan disfrutar principaimente de Ia fiora local,
que potenciard ademids (o Funa nativa, L

Articuly 3.1.4.1. Sistema Vial

En ks presente ordenunza se definen log criterios y estdndarcs para la datacion de infracstruchurm
vial y peatonal. Con estas disposiciones se busca asegurar 18 unidad ded conjunto.

Lz viahiduc cstructurante b sevundaria consultacd disenos especiaies pard materializar Jos eruces
v atraviesos de caminos con el sisteron de drenaje natural de lag aguas en crecidas, no pudiendo
censultasse rellenos de material o perfitamiento ea lag 2onas de cseursimiente o inondacion, que
inleecepten o modilquen lag dreas de desplagamiznto del agua.

Arthealo 3.1.4.2.1. Vialidad Estracturanie principal.

La via cstructurante principal def conjunto seri de minimo impacto ambiental pertitads con

tnaterial estabilizade.
Se dispondra de uaa scfinlética comin de minimo impacto visual para ¢l conjunto de estancias

de Rio Serranc.

Articulo 3.1,4.2.2, Vialidad Secundarta,
Send perfilada con malegial estabitizado,

Articilo 3,1.4.2,3, Vins Senderos Peatenzles Principales.

El conjunty de estancias algjadas unas de olras v lus principales atractivos natarales mils
proximos del predio hasen necesaria la demarcacion y lratamicnto de huelk o senderos para gue
los visitantes puedan desarvollar paseos de reconocimiento ¥ observacidn.

Estas hueflos o senderos estarin demarcadas y su tratamiento material ser& minimo.

Las buellas © senderos fendrin un programa de mantencion gque evitard que contribuysn @ la
erusion del suclo,

Articule 3.1.4.2.4. Senderos Abiertas.
En fas Zonns Resteingidas al Desarrolio Urbano o se estabfeceran seaderos demarcados, sin
perfuteio que se permiticd el lrdnsite 2 campo travicsa,
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Arﬂ:.:'uj:dsiz.' ']n"tensl.d.nd_'de utilizacion del suelo. . .. T
£l presente Capltuk establece tisposiciones:Lon Jas que se busea asegurar unidad en In forma de

venpir ¢l suelo’y o hovez htablecer condiciones generales que enmarguen, laiubién con un .

© eriterig dé unidad, fa expresion de In apquitechira o desarrolfar en ol conjuntor o0
- Articito 3.2.1. Indice de Convtractibilidad, - i o

Ly capucidad mixims de metrps cuadrados de- GoRSLEULEIOn PR ead vstanicia sord:

. En loumstwisucos y‘_ﬁ;ﬁiﬁami@rjm:_ﬁ,ﬂ

Constructibiildad

Superficie/Hiy,
R, - miximn {His.)
G4 Y 36
18,36 019,
1288 o ]43T
- st : s004 165k
| -Macrolote 5. Esténiciade fos Riog - | -100,16 . - "} §5,00

 Articuls 32,2, Porcentsje A oeupacksn del suelo. . -
* Estecosfictenteestablece et nsiximo de metfos cundrados & eonstrair £ ¢l prinier piso del terreno
u fin de mantner uni imigen de predominio del piisuje naturad sobre o construide. -

. En fos usos turisticos y pquipmniento: 6.5% ¢ o
: g R Constructibilidad de

Superficie/His, |- !
T svele mkTing (M)
84,29 A8
TB36 5,09
sk 3288 2214 -
Misetolo R siadeln sl SO ] B AF
“Muérolote 3 - Estonchidé fos Rios- - 100,16 6,51

- Artieulo 323, Alturss

Lok constiiiceiones podrin ténér hasta2 pisos o wnia olturs ruixita de 7 meleos.
En las Zorias ZU3 y ZUS las construcciones podrin tener hista 3 pisos y unn alturaindxima de
10.5 retros. ) : Co

.1 Articile 3.2,4, Sistemas de Agrupaimlento de Jns Construcelones, - S
- Se establecentdtispasicioics sobre el sistonin de agrupamicito.de s construdcivncs .cn’ las
 estancing basadis e lng tipofoglas catstrictivas de las Estanicias Magaildnicas. -

. Artleuli3.24:1, Distanciamberitu eritré vecinos y §or riespos de nvendios, - -
10 imts. elic donstriceiones d ting miso wnidad U s6 eacientren sepa radlsé funcionalimente.
* Podrh establecerse pareamientos entre construcciones qiie sean fincionalmente ofines. -
Artfénio 3242, Orienticion de tas construéclones sugnvientos, =
El disefio ¥ emplazamisiito de {asco) LiECiTe Contiink o W ethudio dé los viertos en el lugar
atravésdel cual i€ resolvecha las protecciones y tesguunios que sean necésarios patd suadecuisld
- Rancignariento. Se reapetaran Jos critorios de-drdentimientd respecto de viento.

Ariicilo 3243, Manejo y vannteticion e Zanis Restrlngldas ol Desurrollo Uil
‘Cadn i e hor microlotes contémpla oitas titbanizables’y wonay restrinigitas al ‘degsrrollo

urbuid: Conel fintde garuntizar Wedecunde sdminisiracian delog rechrsos naturales las personas
quedessrolien aetivitadiy y constricciohis e lus Zonny urbanizsbles desarroliarin y gjecularin

= peeiohide deinnefd ¥ nentencidin del saklo ¥ 14 vegetacitn de.ids zonas excluidar del ilesarrollo -

urbang. o .

_ Artieulo 3244, Clerros.. : RS ER TR
Se deberd respetar el eriteric gencial del conjunts en ardent 3 no constiuir cistros perismetiates

- sintie cada uha de 15 propiedades envhas estancies Hicitadas, ..o o0 . L

- Bl 450 de Fequerif cierros parcinles $5106 acrn de vegetacion y excepcionalsiicite de madera,

. hio-sobrepusarin el 1,20 m. de sl y anid Permicsbilidad wntninra del.70%, 8 excepoitn de fas’
“hreas:te seivicio gue podria tener una altura mixits dé 2,0 m. y wAa permeabilidad tibre, - -

Artletito 3.2.5 Superficle Predial

Seestablece gue Ia subdivisidn para los mactololes ZU1 aZUs éem Ia de [os lotes individuali-:
sy raficad SEpeetivs ¢ i bra. lote ZUE eon ks
e Eguipamiemo, ki subidivision milhira serd de 3.500 iw?. Bl esquemns e s't_ibdivis'it‘m contenido -

- zados y graficsdos eritos planos respectivos de este 5 L. Para ¢l s
 ‘en el Plano respectivo £3'8516 de cardiler referencial,

“Artfcits 3.0.6. Macerlalidad, -

- Las sigaientes disposicianes prelenden aportar diréctrices que faverercan la unidad arquitect-:
nica del Eohjiato £om un atribite que 1o distiniga y ¢ otorgue rsgos de identidad y calidsid que

- el vigitonte disfriute 'y valore: -7
3)  Subre Maleristidnd.

‘ Pﬁrn:her:itof_veﬂi'c'q'las' s

B¢ vldlizarh bs madern. ylo piedes corio’moterial 'j:rcdo;_r_:'inaﬂ_lé'en 1a c_iuhs_t.mccit‘m de Jais

. edificacionen; para o8 revestimientos eiteriores. - .

(iuliiefiﬁ- ’
Libre.

Puertss y Ventanas
© Berbnde madéca.

'Cnblerm_; ;
CLibre L

) Sobre e coler de Jas construciones. -

Parumentos verticales

FiSe buses quie-ln-estanciss de Rio- Settags ‘s distingn: por i tnidad .j.'_-ir;ﬁlamimmd de ias

superficies exteriores de Ins ‘consteuiciones pasi o cunl se promoverd el irilimients de las
tachadas midiante ¢l uso de | tores, fiates, pitinas y otras sabre la madera ylopiadra.

Articulo 3.2.7, Elementos Arqﬁif@tiﬁnicﬁs; s o o
Con el fin de Jograr una imagen de tnidad del conjunto s¢ disponen fog siguientes elementos
arquitectinicos minimos o considerar en cada waw de fos proyectds:

a)  Pondientes de los techos. A R
' Basados ¢n bz tipologla de las estanciag mzgallinicas se reproducich 1a pendicnie y forma
pgeneral de los techos en volimenes preferentemente bnitariox. 10000 T
- Pondiente: minima 35%, oL s
B) . Chimeseng. - e e R
: Tada elemento de evacitacién de gakes o ventitacion gue sobresniga de (a lechombre deberd
contar con un envolvente que asemeje formalmente tinn chinened. :
) Aleros y chiflonesss. - o hegiviafia stk
- Sedispondrin aleros y chifloherus destiadas o profepe
- elemientos srjuitacionicos que dé identidad &'l gdifi
W) Ginlerds y Jandiinde Tnvieriy T L
El giryscto teberd conilar éon espatios que recrden las galerlasy jardin de invierno de las
estancias magallinicas. - : : Sy

Ri6 feiianté ¥ |4 vezcomo

Articnle 3.3. Zonns Restr_ingidaé.ai Desarrollo Urbano: ST
Las siguientes Zonas estan restringidas-al desarrollo.urbina y er efcaso de estar inclusday en tn
lerrio concesionudo se deberdn observar lag sighienies medidas: e

-Artieulto 3.3.0, Zonas Inundales (ZRU), - T

Zonus propestsis o ser inandadas y muy susceptibles de ser érosionadas por ¢l agua de fie exislir
la caps vegetsl sctunl. Cosi sin excepeion, tales . fondmenite e imindacion ‘se - préschitain
amathimente y S retacionan: ditsctamin e con’las setaciones’ mas chlidns del sino caamdo se
roduceis 67 deshielos cir la7ond. Estes zoivns: forman parte de 1ns humedales de Rio Servane.
Eri 6t Zons o 96 debbrh intirveiis don’obrag de infricstriciurs, permitiendosé 1610 Ja
construceida de miradones, 1 U T T i VT

Artiewlo 3.3.2, Zonag de Rlés§¢ pu.i‘_Ex‘usiéﬁ'(ZRE).. o ) . . B
Zonas propensas o que sufrea actualmente procesos de crosidn.Los riesgbs quccsto conllovaton
desmioronsmicntos y pérdida irrdversible-de bloques do siselos i lus riberas del vio Serrany o

" pérdidas dé eapas de suclos b varids cubetas de deflacidil onting de las praderas con matortal

det predio. . : T : o - L
En estas zonas se deberh establecer e plan. de moncio que-evite ¢uc l# erosion continoe

" aumentanda. Se prohibe eunlquier pa de construecibn, inclipento senderas y camitosen estas

2onbs,

Articulo 3.3.3. Zonas de Preservicion (ZREBre),

- Zims if freservar O recperar puf cifugnrss frocuestsmente i serie e variables smbicritales
tales como sucios que presentai dnn Glto nivel ¢ b4 nape fredtics (suclos gleyzailos), masas *

hoscusas & no intervenir pos tener un papel relevante o sis ertidd o sitiacion dentry del predic

"y wonas de pradera quo debitran intervenirse pate quc recusitien s eidrald irborea original.. -

“En éstas zonas s6 deberd éstablecer un plan de mantjo putticitarizedo de'fa vegetation que

permite tecuperar fa culidad gsta, Ll ST
En ¢sto zonn s¢ pertite In refofeslacion con lenpd, nirre y otras Espesies te [8 zonk,

“Articulo 334, Zonas de Peoteceldn (ZRPro) -0 00 st L
Zotis qué s enciientrir en un Felativo brién eslado de preservorion que seemplazan sobresuelos
n gue Ia nipa fredtics no dscicnde denitisinde enel porfil (sucos de pradors) Y ro estin supetos
a inundaciones por desbordes o crecimiantos de cuerpos de agua.o que pregentan. resgos
menores, . - S : : RS
En estas zorins s¢ deberd cstablecer in plen de mangjo-particularizalo de ks vegetacion qus
[rerbnite protéger b catidad de dnvegetacion, 8¢ debord tener erpeciat cuidado en el sitablecimien- -
to de senderos que piongsn en rigsgn-lo végeticidn, - R R R AR
‘En esta zo0a e permite [ constiuceion de senderos.

2. Dispéunese la publivicin del texto integro del presinte docuniéntoen el iarto Oficiat
y deun extracto del misso, endos oportunidades, dentrode os tinvo dids siyuicnites asu enlsada

o vigereia, e wn diario de cifculacion nacional.

- 3, Decldrase que ol Plana, ceriiftcado de Factibifidad de Iq_f}lﬁcﬁnn‘zu Lot & archiviirk
eh wste Gobierns Regionul, -~ -0 oL ri T RN LR

4. Remitnse, dentro del plazo de cinco diss contacos desde Jn fecha de publicacion en el
Diariv Oficiul de la presente scoiucion, coping avtorizaday e ity e siss-antceedentes, al
Conservador de Bienes Rajoes de Magallanes; a1d Divisiot delyestrrolia Utbaho del: Minisierio
de 1 Viviends ¥ Urbunismo; & 1a Secretdria Répional Ministerinkde Viviendi 'y Urbanismuo de
la XFL Regibn y i3 Direceién de Obraside a1 Musiciphlidad de Torrss det Paing, b

A.uétcsc, tomiese razon, publiquese y_'ﬂféhlv'm':u.‘-_ -Eugé‘niﬂ' Ma’nﬁliu M'ncia's. _iniéndcﬁ}a
Region de Miigallaries y Antdrtica Chilenn.= SingraShnichics Pongaeei; Asesur uridico Servicio
Gaobierno Régional, -~ - T AR R I
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ANEXO 2: MODELOS DE BOLETAS BANCAR:As'bE.GARANTi_A.

- Modelo de Garantla de Seriedad de la Oferta Yy de Cumpllmlento de Ias Obllgacmnes'
- Establecidas en fas Bases : :

Boleta Bancaria de Garantfa irrevocable y pagadera a la vista 0 a 30 dias, emltida por una
entidad bancaria o financiera chilena o con representacién en Chile, a nombre del Ministerio de
Bienes Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, por un. monto de U.F, 537,7 (qumlentos treintay
ocho Unidades de Fomento).

La Boleta de Garantia deberé expresar en su glosa lo siguiente: "Para garantizar la serfedad de
la oferta y de cumplimiento de las obligaciones establecidas en las Bases de Licitacion para 13
venta contra proyecto de inmueble fiscal md.rwduahzado como Lote N© 1, Macrolote 1, ubicado
en sector Rio Serrano, comuna de Torres. de! Pame, provmcra de Ultima Esperanza, reg;on de
Magallanes y de la Antartrca Chffena : : :

Debera tener una vngencna no mferlor a un plazo de 240 d:as corndos, contados desde
‘la fecha de Ia apertura de !a Propuesta Publica (mclus:ve) .

Mode!o de Garantla de Flel Cumpllmlento del Proyecto

Boleta Bancarla de Garantla |rrevocable y pagadera ala V|sta o a 30 dias, emitida por una
entidad bancaria o financiera chilena o con représentacién en Chile, a nombre del Ministerio de
Bienes Nacionales, Rut N° 61,402, 000-8, por un monto de U.F. 5 377 (cmco mtl trescientas
setenta y siete Unidades de. Fomento) :

lL.a Boleta de Garantia debera _expresar.en. su glosa lo s;guuente "Para garantizar e/ fiel
cumphm:ento de la obhgacmn de e_;ecutar el proyecto ofertado en el inmueble
individualizado como Lote N9I, del Macrolote 1, ubicado en sector Rio Serrano, comuna de
Torres del Pame”

Debera tener una wgencua no mferlor al plazo ofertado para ejecutar el proyecto,
aumentado en seis meses, contados desde la fecha de entrega del documento de
garantua en las oficinas de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales
de la: reglé_n _d_e Magalla_nes ydela Antértlca Chilena (inclusive).

R0
s suasr:cnemmo
%o DE BIENES ! Ni\ oS
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ANEXO 3: FORMULARIO DE PRESENTACION DE OFERTAS LICITACION PUBLICA PARA LA
VENTA CONTRA PROYECTO DE INMUEBLE FISCAL.

I. DATOS DEL OFERENTE.

Nombre completo o Razon Social del Oferente (Persona Naturat o Juridica) R.U.T.
Domicitio

Ciudad Comuna Region Teléfono

Correo Electrdnico Estado Civil Profesion u ocupacian
Nombre Completo Representante (s) Legat {es) R.U.T.

Domicilio

Teléfono Ciudad Estado Civil

Correo electronico Representante(s) Legal(es)

II. SINGULARIZACION DEL INMUEBLE FISCAL OFERTADO.

Lote o Sitio, Manzana, Parcela, Namero

Comuna Regidn

Provincia Superficie

III. MONTO OFERTA ECONOMICA EN U.F. (IGUAL O SUPERIOR A UF 5.377)

IV. MONTO DE INVERSION COMPROMETIDO A EJECUTAR EN EL INMUEBLE EN U.F. {(IGUAL O
SUPERIOR A UF 3.600):

V. VELOCIDAD DE LA INVERSION EN MESES (PLAZO MAXIMO 48 MESES):

o ——— .
ADE AT,
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'VI. DESCRIPCION DEL PROYECTO A EJECUTAR EN EL INMUEBLE.

1, ;Tip_O' ﬂe:'proye_i;tq .(m'arque' con una X):

Tipo de Pfoyecto S ' ' | Aplica (marcar con X} - | Especificar Tipo

Aiojamiento turistico - | " | Ejemplo: Lodge, cabafias, hotel, etc.

Fiemplo: Arriende de equnpos tour

Otros servicios turisticos
T gmado servicio de restaurant, etc.

2. Presentacnon del Proyecto- .

EI oferente debera presentar una memoria de su proyecto a nivel de idea o perﬁl la que no podra superar_'
dlez (10) p[anas de extensmn considerando ios siguientes apartados: :

'necesarfos Asimismo, debera describir los productos y servicios turisticos a desarrollar en el area
__';conces:onada Para cada prodiicto o servicio turistico cuantificar la capac:dad a ofrecer.y/o a construir -
~.{(énla:unidad que corresponda, eJempio personas, variedad y cantudad de artlculos é mplementos_ o

' ara ofrecer, etc.). : e

Para esto, aj oferente debera veiar por presentar de manera smtetlca eI proyecto, pud:endo incIUIr:-_: B
i informacién graF ca- como fotomonta]es, planos, gréficos y otras técmcas, ademas de las---
' 'especmcacmnes de volimenes y c;rculac:uones, yla matenahdad predommante :

'3Tamb;en debera ‘describir como el proyecto considera los cntenos de desarrotio sustentab!e que se'
'sugleren en el numeral 3 de las Bases Técnicas. :

- 'Ad]ud;cada ia Inc:tacnon el adjud;catarso avanzard en el desarrolio del dlseno 2 detalle de cacla obra" -
contemplada y gest:onara los permisos que correspondan. : :

E_'J)____'Carta Gantt de - actividades a desarroliar en’ cada etapa de eJecucsén del proyecto mmlmo
' -."comprometldo a e;ecutar, expresado en unidades de meses. '

ey -Plan de Inversuones El oferente debera elaborar un plan de desarrollo de su inversion que |nd|que_ -
_'._:_ios plazos Y detalle Y. describa técnicamente la infraestructura y/o eqmpamiento a mplementar hasta "
un piazo de 48 meses, contado desde ta suscnpcnon de fa escritura pubhca _ v

a) Descrlpcion del proyecto- Ei Oferente deberd describir su proyecto a mvel de ldea o perf“ | mdtcando‘_; L
- ._mfraestructuras, edificaciones e intervenciones constructivas proyectadas Y otros aspectos. que estime

26
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NO

S APLICA

VII. DOCUMENTOS CBLIGATORIOS

PERSONA NATURAL

Copia simple cédula de identidad oferente

Copia simple escritura publica de Mandato

Copia sim;ﬁ[e cedula de identidad Mandatario

PERSONA JURIDICA

Copia simple de personeria o poderes sociales de(los) representante(s) legales con
certificacion de su vigencia emitido por el organismo competente, en un plazo no
superior a 120 dias de antelacién a la fecha de apertura de la Propuesta Plblica.

Copia simple del certificado otorgado por el erganismo competente que acredite que la
persona juridica se encuentra vigente emitido en un plazo no superior a 120 dias de
antelacion a la fecha de la apertura de la Propuesta Publica.

Copia simple escritura constitucion social y todas sus modificaciones o estatutos, en caso
de que el inmueble se encuentre en zona fronteriza.

Fotocopia de RUT persona juridica

Fotocopia de RUT perscna natural

Boleta de Garantia (original)

Firma del Oferente o Representante(s) Legai(es).
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S IV.- Facultase a la . D1v151on' de . Blenes
Nacionales para dJue determine las publlcac1ones de_ 1los av1503
respectivos. : R :
Anétese, notifiguese y archivese.. .

- “POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA” e

P ..-.-

(FDO ) JULIO ISAMIT DiAZ Munstro de Blenes Nac:lonaies. g

Lo que transcrxbo a Ud., para-su o‘; oc1m1en
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Subrogante

-DISTRIBUCION.
\:Divide Bs.. Nac.
quto. Enaj. de Bs.
-~ Meremi Bs.Nac. de Magallanes y de la Antértlca Chllena
Chtivision . de Catastro. : . . o
- tinidad de Catastro Reglonal
Estadisticas.
Unidad de Decretos.
Archive Oficina de Partes.




