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AUTORIZA EJECUCION DE LICITACION
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ADJUDICAR EN PROPUESTA PUBLICA
CONCESION DE Uso ONEROCSO DE
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DESARROLLAR UN PROYECTO TURISTICO
EN LA REGION DE MAGALLANES Y DE LA
ANTARTICA CHILENA.

SANTIAGO, 19907 101
iy "E v
EXENTO N° L¥J ¥ / .- VISTOS:

Estos antecedentes, el Oficio
Ord. SE12-1039% de 5 de noviembre de 2020, de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Magallanes y
de la Antartica Chilena; la Providencia N° 512 de 6 de
septiembre de 2021, de la Divisidn de Bienes Nacilonales;
lo acordado por la Comisidn Especial de Enajenaciones en
Sesidén N° 04-20 de 28 de octubre de 2020; el Cficio Ord.
N® 420 de 30 de septilembre de 2021, de la Divisidn
Juridica; 1o  dispuesto por el Ministro de Bienes
Nacionales en ORD. GABM N°® 202 de 12 de agosto de 2021,
del Gabinete Ministerial; el D.S. N° 14 de 2020, del
Ministerio de Bienes Nacicnales; el D.L. N° 1.939 de 1977
y sus modificaciones; el D.S. N° 18 de 2001 del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia v las Resoluciocnes N°
7 de 201% y 16 de 2020, ambas de la Contraloria General de
la Republica.

s NaGONEES. CONSIDERANDO:
S de Razn

Que el Fisco es duenc dil inmueble
fiscal que mas adelante se singulariza, signado como Lote
N® 20, del Macrolote 2, ubicado en Rio Serrano, comuna de
Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, Regidn de
Magalilanes y de la Antartica Chilena.

Que al Ministerio de Bienes
Nacionales, en uso de sus facultades otorgadas por el D.L.
N® 1939 de 1977, vy en el contexto del Plan de Licitacilones
2018-2021, wviene en ofrecer en licitacidn piblica el
inmueble fiscal para la ejecucidn de un proyecto de
caradcter turistico, mediante el otorgamiento de una
coricesidn de uso cnereosoe por un plazo de 20 afos.

Que la presente licitacion se
fundamenta en el interés del Fisco de efectuar una gestidn
eficiente de los bienes inmuebles fiscales, administrando
vy disponiendo de determinadas propledades, con el
propdsito de promover la actividad econdmica y social en
las regiones de nuestro pais.
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P E C R E T O:

I.- Declarase prescindible para los fines del
Estado, el inmueble gue se individualiza en el numeral siguiente,
ubicado en la Regidn de Magallanes v de la Antartica Chilena.

IT.- Autorizase la realizacidn y ejecucidn
de la Propuesta Publica por medic de la cual se concesiconara
onercosamente el inmueble fiscal signado como Lote N° 20, del

Macrolete 2, ubicade en Rio Serrano, comuna de Torres del Paine,
provincia de Ultima Esperanza, Regién de Magallanes y de la Antdrtica
Chilena; enrolado en el Servicio de Impuestos Internos con el N°
1021-26; inscrito a mayor cabida a fojas 144 vta., N° 87, del Registrc
de Propiedad del Conservador de Rignes Raices de Puerto Natales,
cerrespondiente al afo 1964; singularizado en el Plano Subdivisidn N°
12402-816-C.U.; I.D. Catastral N° 716784; con una superficie de
5.000,00 m2. (Cinco mil metros cuadrados) ; CUyos deslindes
particulares scn los gque a continuacidén se indican:

NORESTE : Linea recta de un tramoc (A-B) de 58,69 metros gue lo
separa de camino ptblico proyectado.

SURESTE : Linea recta de upn tramo (B-C) de 87,19 metros qgue lo
separa de Propiedad Fiscal Macrolote N° 2y Pian
seccional Rio Serrano.

SUROESTE : Linea recta de un tramo (C-D) de 58,69 metros gque lo
separa de Propiedad Fiscal Macrolote N° 2, Plan
seccional Rio Serrano.

NOROESTE : Linea recta de un tramo (D-A) de 85,33 metros gque lo
separa del lote N© 18 planc 12402-779%-C.U.

IXIT.- Apruébase las “Bases Especliales
Propuesta Publica, para la Concesidn de Uso OCnerose de Inmueble
Fiscal ubicado en la Comuna de Torres del Paine, Regién de Magallanes
y de la BAntartica Chilena” vy los anexecs (4) gue forman parte del
presente decreto, cuyo texto es el siguiente:

o
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BASES ESPECIALES PROPUESTA PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO ONEROSO
DE INMUEBLE FISCAL UBICADO EN LA COMUNA DE TORRES DEL PAINE, REGION DE
MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA CHILENA.

MINISTERIO DE BIENES MACIONALES
2021
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BASES ESPECIALES LICITACION PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO
ONEROSO DE INMUEBLE FISCAL INDIVIDUALIZADO COMO LOTE N° 20, DEL
MACROLOTE 2, UBICADO EN SECTOR RIO SERRANOC, COMUNA DE TORRES DEL
PAINE, PROVINCIA DE ULTIMA ESPERANZA, REGION DE MAGALLANES Y DE LA
ANTARTICA CHILENA

Las Bases y Anexos de la Propuesta Publica se encontraran disponibles en el sitio web
del Ministerio de Bienes Nacionales, www.bienesnacionales.cl, seccidén Licitaciones, o
bien directamente en http:/licitaciones.bienes.cl, opcidn licitaciones actuales y la
publicacion del llamado a oferta se efectuard a través de un diario de circulacion nacional,
y/0 regional.

MARCO GENERAL

El Fisco de Chile es duefo del inmueble individualizado como Lote N° 20, del Macrolote
2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima
Esperanza, region de Magallanes y de la Antdrtica Chilena, de una superficie de 5.000
m-.

El inmueble se emplaza en una zona urbana, distante a solo 4 km de porteria Serrano,
uno de {os accesos principales al Parque Nacional Torres del Paine por ruta Y-290.

El Ministerio de Bienes Nacionales, en adelante también denominado el "Ministerie"” o
"MBN", en uso de las facultades otorgadas por el D.L. N°1.939 de 1977, y en el contexto
del Plan de Licitaciones afio 2018 - 2021, viene en ofrecer en licitacion publica el
inmueble antes citado, para la ejecucién de un provecto de equipamiento, mediante el
otorgamiento de una concesion de uso oneroso por un plazo de 20 afios,

1. BASES ADMINISTRATIVAS

1. INTRODUCCION

Ef Ministerio de Bienes Nacionales tiene como uno de sus objetivos estratégicos el
desarrollo de una gestion eficiente de los bienes inmuebles fiscales, administrando y
disponiendo de determinadas propiedades fiscales con el proposito de promover la
actividad econdmica y el empleo en las regiones de nuestro pais.

En atencion a lo anteriormente sefialado, y en virtud de la demanda de suelo para
destinario a actividades productivas de caracter turistico, et MBN hace un llamado a
licitacion publica para concesionar onerosamente el uso de un terreno de propiedad del
Fisco de Chile.

2. OBJETO DE LA LICITACION

El objetivo de fa Licitacidén es entregar en concesion de uso oneroso el inmueble fiscal
individualizado como Lote N© 20, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna
de Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, region de Magallanes y de la
Antartica Chilena, para que se desarrolle un proyecto de equipamiento en él.

Cada licitante debera ofertar por el inmueble de acuerdo a lo establecido en las Bases
Administrativas y Técnicas de ta presente licitacion.

3. MARCO NORMATIVO APLICABLE

»  Decreto Ley N® 1.939 de 1977, que establece normas sobre Adquisicion, Administracién y
Disposicion de Bienes del Estado.

ey N°19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente.
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Ley de Pesca Recreativa N° 20.256, Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion;
Subsecretaria De Pesca.

Nch 2975 Of.2006, Turismo Aventura - Senderismo o Hiking - Requisitos.
Nch 3016 0f.2006, Paseos nduticos — Requisitos.

Nch 409 Agua potable - Parte 1. Requisitos y Parte 2: Muestreq.

Nch 2950 Of.2005, Guias de turismo especializados - Requisitos;

Nch 2880 Of.2004, Compost - Clasificacion y requisitos.

Decreto 47 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Ordenanza Gereral de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

Decreto 458; Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

Decreto 40 del Ministerio de Medio Ambiente - Reglamento del Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Decreto 43 del Ministerio de Salud; Reglamento de Aimacenamiento de Sustancias
Peligrosas.

Decreto 148 del Ministerio de Salud; Reglamento Sanitario Sobre Manejo de Residuocs
Peligrosos.

Decreto 735 del Ministerio de Salud Publica - Reglamento de los Servicios de Agua
Destinados al Censumo Humano.

Decreto 745 del Ministerio de Sajud Publica; Reglamento Sobre Condiciones Sanitarias y
Ambientales Basicas en los Lugares de Trabajo.

Decreto 977 del Ministeric de Salud PGblica - Reglamento Sanitario de los Alimentos.

Decreto 594 del Ministerio de Salud Pablica - Reglamento Sobre Condiciones Sanitarias y
Ambientaies Basicas en los Lugares de Trabajo.

Decreta 35 del Ministerio de Salud Pablica - Establece Condiciones de Higiene y Seguridad
de los Bafios de Acceso Publico.

Decreto 236 del Ministeric de Higiene; Asistencia; Ministerio de Higiene, Asistencia,
Prevision y Trabajo; Reglamento General de Alcantaritlados Particulares, Fosas Sépticas,
Camaras Filtrantes, Cadmaras de Contacto, Camaras Absorbentes v Letrinas Domiciliarias.

D.F.L. N° 1/2002 Ministerio del Trabajo y Prevision Social, Subsecretaria del Trabajo; Fija
el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizade del Codigo del Trabajo.

Ley N° 20.918. - Adapta Normas Laborales al Rubro del Turismeo; Ministerio del Trabajo y
Prevision Social.

Resoluciéon  Exenta N°  33.877/2020 (Superintendencia de Electricidad vy
Combustibles). Dicta pliegos técnicos normativos RIC N°1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 16, 17, 18, 19 contenidos en el articulo 12 del reglamento de seguridad de las
instalaciones de consumo de energia eléctrica.

Decreto 66, Reglamento SEC para instalaciones de gas.

Términos de Referencia Estandarizados con Parédmetros de Eficiencia Energética y Confort
Ambientaf, para Licitaciones de Disefio y Obra de la Direccion de Arquitectura; segin
Zonas Geograficas del Pais y Segun Tipologia de Edificios, del Ministerio de Ohbras Pdblicas,
afio 2016.

Las presentes Bases Administrativas, Bases Técnicas, Anexos y Circulares Aclaratorias
emitidas durante e} proceso de licitacidén con el propésito de enmendar, rectificar ¢ explicar
{a informacion inicial.

Cualguier otra Norma, Ley, Decreto o Reglamento Nacional cuyo contenido sea pertinente
a la regufacién de las obras y servicios a ejecutar por el concesionario.
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4. GLOSARIO

Las siguientes palabras y frases, para cuyos efectos la utilizacion de fetras mayusculas
se aplica como un criterio de distincion, tienen en las presentes Bases y para efectos de
interpretacion de ias mismas, el significado que a continuacion se especifica:

« Adjudicatario: Oferente, persona natural o juridica chilena o extranjera, a quien se
adjudica la Concesion de Uso Oneroso.

e Anexo: Todos vy cada uno de los documentos identificados come tal en las presentes
Bases de Licitacidn.

« Afio Contractual: Corresponde a cada periodo de doce meses contado desde la
fecha de firma del Contrato de Concesidn.

» Bases o Bases de Licitacién: Son las presentes Bases de Licitacién para la
concesién de uso oneroso de terreno fiscal, incluyendo las Bases Técnicas, sus
respectivos anexos y circulares aclaratorias, que constituyen la normativa que regula el
proceso de la Propuesta Publica y posteriores relaciones contractuales entre las partes.

« Circular o Circular Aclaratoria: Documento o documentos emitidos por el
Ministerio de Bienes Nacionales y dirigidos a todos los licitantes, gue enmiendan,
rectifican, adicionan o aclaran las presentes Bases de Licitacion.

« Concesion: Es el derecho que se otorgara al Concesionario para que ejecute,
administre y/o explote el inmueble fiscal objeto del Contrato de Concesién, de acuerdo
al Proyecto comprometido.

« Concesionario o Concesionaria o Sociedad Concesionaria: Es la persona
juridica de nacionalidad chilena, con quien el MBN suscribird el Contrato de Concesion,
seqguin to dispone el D.L, N®1939 de 1977.

« Contrato de Concesion de Terreno Fiscal para el desarrollo del Proyecto
definido por las Bases Técnicas o simplemente "Contrato”: Es el Contrato en el
cual se establecen la totalidad de los términos que rigen a las partes, de acuerdo a las
presentes Bases, que sera elaborado por el MBN vy se suscribird con el/la
Concesionario/a. '

» Dias o Dias Corridos: Corresponden a los dias contados de lunes a domingo,
incluidos los dias festivos. £n el evento que un plazo venciere en un dia sabado, domingo
o festivo, se entendera que éste se cumple el dia habil siguiente. Para efectos de estas
Bases, los plazos de dias corresponden a dias corridos, salvo que expresamente se
sefiale lo contrario, en cuyo caso se indicard que el plazo de gque se trata es de “dias
habiles administrativos”. Se entiende por dias habiles de lunes a viernes, sin contar
festivos.

« Garantias: corresponden a los instrumentos bancarios establecidos en las presentes
Bases, para caucionar las obligaciones que en ella se detallen.

» Inmueble o Terreno Fiscal: corresponde al predio de propiedad de!l Fisco de Chile,
que se singulariza en las presentes Bases, que el MBN entrega en concesion a la
Concesionaria.

« MBN o Ministerio: Ministerio de Bienes Nacionales,

«  Oferente(s): Persona(s) natural{es) o juridica(s), chilena(s) o extranjera(s), que
presenta una oferta.

e Proyecto: Corresponde a la ejecucidn de una iniciativa definida por las Bases
Técnicas.

., Seccion: Se refiere a cualquier acdpite de estas Bases.



+ Inmueble de Propiedad Fiscal: Corresponde al/los terreno/s fiscal/es ofertado/s
en la presente Licitacién pablica.

¢ Unidad de Fomento o U.F.: Corresponde a la Unidad de reajustabilidad fijada por
el Banco Central de Chile, la que es publicada mensualmente por dicha entidad en el
Diario Oficial. En el evento de que la Unidad de Fomento se elimine como unidad de
reajustabilidad por la autoridad competente, sustitutivamente se aplicarad la variacion
gue experimente el Indice de Precios al Consumidor (IPC) entre el Gitimo dia del segundo
mes anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, y el Ultimo dia del segundo
mes anterior al de la fecha de pago, siendo ia base sobre la cual se aplicard esta
variacion, el valor en pesos de la Unidad de Fomento (U.F.) del Gitimo dia del mes
anterior al que dejare de existir ésta Gltima.

Para todos los propositos de estas Bases, excepto para los casos expresamente previstos
en este mismo documento, se entenderd que:

* Los términos definidos en las presentes Bases incluyen el plural y singular y
viceversa y, cuando se usen en el sentido definido, se expresaran comenzando la palabra
con mayuscula;

® Las palabras que tengan género, incluyen ambos géneros;

* A menos que se sefiale de otro modo, todas las referencias a estas Bases y las
expresiones "por este medio” "por las presentes", “aqui", "aqui sefialado" y otras
similares, se refieren a estas Bases como un todo y no a una seccion, anexo ¢ ofra
subdivision de las mismas Bases en particular;

e Cualquier referencia a “incluye" o "incluyendo” significard "incluyendo, pero no
imitado a “a"; y cualquier referencia a Contratos ¢ acuerdos, incluyendo estas Bases,
significard tal acuerdo o Contrato con todos sus anexos y apéndices, asi como sus
enmiendas y complementaciones.

5. REQUISITOS GENERALES DE LOS OFERENTES

Podran presentar ofertas en la presente licitacion, todas las personas naturales o
juridicas chilenas o extranjeras interesadas en ella, que cumplan con los requisitos
exigidos por el D.L N°1.939 de 1977 y estas Bases. En el evento que el Adjudicatario
sea una persona natural o juridica extranjera, deberd constituir una persona juridica
chilena para los efectos de la celebracién del Contrato, conforme se establece en el D.L.
N°1.939 de 1977,

6. COSTOS DE PARTICIPACION

Seran de cargo de los oferentes todos los costos inherentes y/o asociados a su
participacion en la licitacidn, a la preparacion y presentacion de sus ofertas, no siendo
el MBN, en ningun caso, responsable por estos costos.

7. GASTOS BPEL CONTRATO

Seran de cargo y costo exclusivo del Adjudicatario todos los gastos relacionados con la
celebracion del Contrato, derechos notariales, inscripciones, pago de impuestos, entre
otros, y los que se produzcan por este concepto hasta la liquidacion final.

8. IDIOMA DE LA LICITACION

La oferta, asi como toda la documentacion relativa a ella, deberd redactarse en idioma
espanol. No obstante, los antecedentes que originalmente se encuentren en otro idioma

deberan ser acompafiados de una traduccién al idioma espafiol, en cuyo caso la
rresnecon prevalecera en lo que respecta a la interpretacion de la misma.
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Para efectos de interpretacion y resolucién de eventuales discrepancias durante la
Licitacién y posterior desarrollo del Contrato, el idioma oficial sera el espafiol.

8. MONEDA DE LA OFERTA

Los valores monetarios sefialados en los documentos que forman parte de la oferta
econdomica deberan ser expresados en Unidades de Fomento, en adelante "U.F.".

10. DEL INMUEBLE FISCAL

El inmueble fiscal que se ofrece en concesién corresponde a:

Signado como Fojas 144, N°87 del
Lote N° 20, de! \ .
Macrolote 2 Registro de Propiedad
' del afio 1964, del 1.100,00 93,00

ubicado en sector{ 12402-816-C.U{ 5.000 m?
Rio Serrano,
comuna Torres
del Paine.

Conservador de Bienes
Raices de Puerto
MNatales.

* Copia de la inscripcidn de deminio junto con sus respectivos certificados v copia de Plano
y Minuta de Deslindes se incluyen en ANEXO 1 “Antecedentes del Inmueble a Licitar”.

11. PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION Y DEL CONTRATO

El plazo de vigencia de {a concesion serd de veinte (20) afios contados desde la fecha
de suscripcion de la escritura publica de concesién.

12. DEL PROYECTO

Los oferentes deberan presentar una propuesta de proyecto de equipamiento a ejecutar
en el inmueble concesionado, el que debe cumplir con los requisitos establecidos en las
Bases Tecnicas de este proceso licitatorio y que serd evaluado en funcidn de las
ponderaciones sefialadas en dichas Bases.

13. DE LA FORMA, PRESENTACION Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS

13.1 La oferta constituye una deciaracién solemne de! Oferente, la cual deberd ser
pura y simple, no sujeta a ningun tipo de condicidn, y debera entregarse en dos sobres
cerrados, caratulados respectivamente como Sobre N°1 "Antecedentes Generales"
y Sobre N°2 "Oferta Técnica y Oferta Econémica”, dirigidos a la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de {a region de Magallanes y de la Antdrtica Chilena. En
el anverso de cada sobre, se indicara el nombre del proponente, y el de su representante
legal, segun corresponda.

13.2. En caso que la oferta se presente sujeta a condicidon, dicha condicion se tendra
por no escrita, subsistiendo la oferta de manera pura y simple.

13.3. Los sobres deberdn ser presentados separadamente y deberdan Indicar en su
exterior la levenda siguiente:

N/
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- "Identificacion del Oferente”: Nombre del Oferente.

- "Identificacién del Sobre": Segun corresponda, se debera sefalar si se trata de
Antecedentes Generales u Oferta Técnica y Econdmica.

- Referencia: "Licitacién para fa Concesién Onerosa de Terreno Fiscal para el
desarrolio de proyecto de equipamiento en el inmueble fiscal singularizado como
Lote NO 20, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, de la comuna de
Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, regién de Magallanes y de ia
Antartica Chilena.

13.4. Sobre N° 1: Antecedentes Generales.

a) Identificacion del Oferente: El Oferente deberd indicar claramente su identificacion
y razén social, cuando corresponda.

b) Personas juridicas constituidas en el extranjero: En el caso de fas personas
juridicas extranjeras, ellas deberdn presentar los antecedentes legales de su constitucion
y sus modificaciones, si las hubiere, y su representacién legal, de acuerdo a la legislacién
que rija en su pais de origen, debidamente legalizados en Chile, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 345 del Cédigo de Procedimiento Civil, y acompafiando una
traduccion libre al espanol de los mismos documentos en el caso de que los originales
de tales documentos se hayan emitide en lengua extranjera,

¢) Personas juridicas constituidas en Chile: La oferta deberd ser firmada por el ¢
los representantes legales habilitados. Se deberdn presentar los siguientes
antecedentes:

i. Copia simple de escritura de constitucion de la Sociedad y sus modificaciones, con sus
respectivas inscripciones y publicaciones. En caso de corresponder al sistema de
empresa en un dia, copia de los certificados emanados de dicha plataforma.

ii. Certificado de Vigencia de la Sociedad. El Oferente debera presentar certificado de
vigencia de la sociedad, otorgado por el organismo competente, con una antigtiedad no
superior a ciento veinte (120) dias a la recepcidon de las ofertas.

iii. Identificacién del Representante Legal. Respecto del Oferente, se deberd acompanar
fotocopia de la cédula de identidad del representante legal de la sociedad {anverso y
reverso) y copia simple de los documentos que acrediten su personeria.

iv. Certificado de vigencia de la personeria del representante legal de la sociedad
oferente, otorgado por el Organismo competente, de una antigiiedad no superior a ciento
veinte {120) dias a la recepcidon de las ofertas.

d) Persona Natural: La oferta debera ser firmada por el oferente, debiendo adjuntar
fotocopia simple de su cédula de identidad por ambos lados, si el oferente actda por si.
En caso de actuar por mandatario, junto con lo anterior, éste debera acreditar su
personeria acompanando copia simple de la escritura publica de poder o mandato, ya
sea especial o general y copia simple de su cédula de identidad.

13.5.Sobre N° 2: Oferta Técnica y Econémica

La Oferta Técnica y Econdomica que el Oferente formule para los efectos de postular a la
adjudicacion de la licitacion deberd presentarse en los términos de estas Bases, debiendo
incluir todos los demas antecedentes solicitados en este instrumento y que dicen relacion
con la oferta del postulante,

Ei proyecto a ejecutar en el inmueble que se concesiona, debera cefiirse a las condiciones
—fdicadas en las Bases Tecnicas.

\ & : o
NaZr, BUBSECRETARIO i/l
S 008 aenas‘ -




12

El valor de la oferta, esto es, la renta concesional, el monto de la inversion y la velocidad
de la inversion, deberd ser presentado segun ANEXO 3.

Debera acompafiar original del documento de garantia de seriedad de la oferta y
cumplimiento de las obligaciones, de la manera y monto senalados en los ndmeros 14 y

15 de las presentes Bases.

13.6. El no cumplimiento de todo o parte de cualquiera de los requisitos solicitados,
produciréd el efecto de tener por no presentada la oferta. Lo anterior, sin perjuicio de lo
dispuesto en el numero 18.4 de estas Bases.

13.7. El no cumplimiento del requisito de acompanar el original del documento de
garantia de seriedad a la oferta y cumplimiento de las obligaciones establecidas en las
Bases, producira el efecto de tener por no presentada la oferta.

14, GARANTIAS. NORMAS COMUNES A LAS GARANTIAS

En el presente numeral se establecen las normas comunes y supletorias a las que se
sujetaran las garantias que deban ser constituidas en virtud de las presentes Bases, sin
perjuicio de las condiciones particulares que mas adelante se puedan sefalar para cada
una de ellas.

14.1. EI MBN aceptara como instrumentos de garantia, Boletas Bancarias de Garantia,
emitidas por un banco comercial domiciliado en Chile, a nombre del Ministerio de Bienes
Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, pagaderas a la vista o a 30 dias. El plazo y la glosa
de cada boleta bancaria de garantia debera contener lo que se indicard mas adelante en
{a individualizacién de cada una de ellas.

14.2. Salvo que expresamente se indique io contrario, sera responsabilidad de la
Concesionaria mantener vigente las boletas bancarias de garantia durante todo el
periodo que ellas estan llamadas a garantizar. Si por cuatquier razén el documento de
garantia fuera a vencer antes del término del periodo gue éste debe garantizar, la
Concesionaria tendrd ia obligacion de renovar dichos documentos con a lo menos ocho
(8) dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento, y asi sucesivamente, siendo
de su responsabilidad mantener vigente la garantia por todo el plaze que ésta debe
garantizar. El incumplimiento de esta obligacidn daréd derecho al MBN para hacer efectiva
la boleta bancaria de garantia respectiva.

14.3. El MBN tendra derecho a hacer efectivas las boletas bancarias de garantia antes
mencionadas, sin necesidad de requerimiento, tramite ni declaracién judicial o arbitral
ni administrativa, ni previa autorizacién de la Concesionaria, en caso de verificarse una
causal de incumplimiento de las obligaciones de la Concesidn, debidamente acreditada
por el Ministerio, sin derecho a reembolso alguno y sin perjuicio de la aplicacion y cobro
de las multas devengadas y la eventual terminacién del Contrato.

14.4. Serd de exclusiva responsabilidad del oferente el emitir correctamente las boletas
bancarias de garantia de acuerdo a lo establecido en el ANEXO 2, y su entrega en la
fecha y lugar establecidos.

14.5 Las garantias, se entiende que garantizan el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en las Bases y el Contrato, y su cobro no impide que ef MBN demande la
correspondiente indemnizacién de perjuicios y/o terminacién del Contrato.

15. GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA Y CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LAS BASES

15.1. Con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta y cumplimiento de las
el g_:g:._:‘_" establecidas en la Bases, el Oferente deberd entregar en original, una
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boleta bancaria de garantia, por un monto de U.F 110 (ciento diez Unidades de
Fomento), equivalente al 10% del valor comercial minimo del inmueble fiscal
al que postula, fijado por la Comisién Especial de Enajenaciones Regional de
Magallanes y de la Antartica Chilena, segun consta en los antecedentes del ANEXO 1.
Esta garantia deberd ser extendida en U.F., tomada a favor del Ministerio de Bienes
Nacionales, R.U.T. N°61.402.000-8, para garantizar la seriedad de la oferta y las
obligaciones establecidas en las Bases, en el proceso de Licitacion de la Concesion de
inmueble fiscal individualizado como Lote N¢ 20, del Macrolote 2, sector Rio Serrano,
comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, regién de Magallanes y de
la Antartica Chilena.

15.2. El plazo de vigencia de la boleta bancaria de garantia debera ser de doscientos
cuarenta {240) dias contados desde la fecha de recepcion de las ofertas (inclusive).

15.3. Las garantias seran devueitas a los Oferentes cuyas ofertas no fueran aceptadas
una vez que se suscriba el Contrato de Concesién, o bien desde la publicacién en ia
pagina web del MBN del decreto que declara la licitacion desierta, para cuyo efecto el
Oferente deberd solicitar la devolucién de la garantia por escrito. Dicho tramite de
devolucion tendrd un plazo maximo de siete (7) dias habiles, contados desde el dia que
se ingrese la solicitud en la Oficina de Partes de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la regién de Magallanes y de la Antartica Chilena.

15.4. El Oferente tiene la obligacién de renovar el documento de garantia antes sefalado
con a lo menos ocho (8) dias habiles de anticipacién a la fecha de su vencimiento y asi
sucesivamente hasta la suscripcion del Contrato de Concesion.

15.5. Traténdose del Adjudicatario, la garantia de seriedad de la oferta le serd devuelta
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la recepcidon conforme por parte
del MBN de la copia de la inscripcién de dominio fiscal con la respectiva anotacién al
margen del Contrato de Concesion, y de la copia de la inscripcion de la concesion a su
nombre en el Registro de Hipotecas y Gravdmenes del Conservador de Bienes Raices
competente. Lo anterior, se aplicard en el evento de que el MBN no haya ejercido su
derecho a ejecutar esta garantia.

15.6. Asimismo, el Adjudicatario tiene Ia obligacién de renovar el documento de garantia
antes sefialado con a lo menos ocho (8) dias habiles de anticipacion a la fecha de su
vencimiento y asi sucesivamente hasta la recepcién conforme por parte de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de Magallanes y de la Antartica
Chilena, de una copia de la inscripcidén de dominio del inmueble fiscal con su respectiva
anotacién marginal, y de la copia de la inscripcion de la concesion a su nombre en el
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente. E!
incumplimiento de esta obligacién dara derecho al MBN para hacer efectiva la garantia.

15.7. Cuando el Oferente o el Adjudicatario en su caso, hayan incurrido en cualquiera
de las siguientes conductas, el MBN tendrd derecho a hacer efectiva la garantia de
seriedad de la oferta y cumplimiento de {as obligaciones establecidas en las Bases, sin
necesidad de fallo judicial o autorizacién previa del Oferente o Adjudicatario, segin sea
el caso:

a. Hacer en cualquiera de los documentos contenidos en su oferta, una declaracion
falsa respecto de un hecho relevante o incurrir en una conducta que sea contraria
a cualquier declaracion contenida en los documentos de la oferta, circunstancia
gue sera debidamente calificada por el Ministerio.

b. No constituir la Sociedad Concesionaria, si corresponde.

c. No concurrir a la suscripcion del Contrato y no efectuar la inscripcidn y anotacién
en los plazos establecidos en estas Bases.
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e. Desistimiento de la oferta.
f. Por no entregar garantia de fiel cumplimiento del proyecto previc a suscribir la
escritura publica de concesidn.

15.8. Lo anterior es sin perjuicio del derecho del MBN, previc a la suscripcién del
contrato, a determinar la inmediata exclusion del oferente, y del derecho del MBN a
perseguir el pago de las demds indemnizaciones que procedan en contra del
Adjudicatario, en caso de que los perjuicios directos efectivamente experimentados
excedan al monto de la garantia de seriedad de la oferta y de las obligaciones
establecidas en las Bases, quedando el MBN liberado para adjudicar la oferta al sequndo
oferente mejor evaluado.

16. GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO

16.1. Para garantizar el cumplimiento de la obligacion de ejecutar el proyecto propuesto,
el Concesionario deberd acompaniar, previo a la suscripcidén de la escritura plblica de
concesidn, una boleta bancaria de garantia a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales,
por un monto de U.F. 1.1060.- (mil cien Unidades de Fomento), equivaliente al
160% del valor comercial minimo fijado por la Comisién Especial de
Enajenaciones Regional de la region de Magallanes y de [a Antartica Chilena al
Lote adjudicado, debidamente extendida en Unidades de Fomento. El plazo de vigencia
de dicha garantia no podra ser inferior al plazo ofertado para desarrollar el proyecto,
aumentado en seis meses,

16.2. Esta garantia de fiel cumplimiento deberd tener por objeto “garantizar el fiel
cumplimiento de la ejecucidén del Proyecto propuesto y las demds obligaciones
establecidas en las Bases de Licitacion”,

16.3. La garantia debera ser renovada si fuere necesario, con ocho (8) dias habiles de
anticipacion a la fecha de vencimiento, hasta el cumplimiente del Proyecto ofertado
aumentado en seis meses. En caso contrario, el Ministerio de Bienes Nacionales podra
hacerla efectiva.

16.4. El MBN tendra derecho a hacer efectiva la Garantia de Fiel Cumplimiento del
Proyecto, sin fallo o autorizacion previa de la Concesionaria, en caso de verificarse una
causal de incumplimiento grave de las obligaciones de dicha concesionaria, sin derecho
a reembolso alguno y sin perjuicio de la aplicacion y cobro de las multas devengadas y
la eventual terminacion del Contrato.

16.5. En el evento de no acompafiar el documento de Garantia de Fiel Cumplimiento del
Proyecto, previo a suscribir el contrato de concesidn, se dejard sin efecto la concesion,
y se hara efectiva la garantia de seriedad a la oferta y cumplimiento de obligaciones.

16.6. La Garantia de Fiel Cumplimiento del Proyecto le sera devuelta al Concesionario
acreditada la construccion de la iniciativa propuesta, de acuerdo a lo establecido en estas
Bases, lo cual se entendera una vez ingresado en la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la regidon de Magallanes y de {a Antartica Chilena, el Certificado
de Recepcion Definitiva Total o Parcial de las Obras, emitido por Ia Direccién
de Obras Municipales competente y se cuente con un informe de fiscalizacion
favorable de la citada Secretaria, relativo al cumplimiento de la obligacién de ejecutar el
proyecto comprometido en la oferta,

17. RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS DE LA PROPUESTA PUBLICA

17.1. La recepcion de las ofertas se llevara a cabo en dos procesos publicos para fos




a. La primera recepcion y apertura de ofertas se llevard a cabo entre las 15:00 vy las
17:00 horas del ¢ltimo dia habil del plazo de noventa {(90) dias corridos, contados
desde {a fecha de la publicacién de fa Propuesta Plblica en un diario de circulacion
naciona!l y/o regional. El lugar destinado para ello sera las oficinas de la Secretaria
Regional Ministerial de Bienes Nacionales de ia region de Magallanes y de la Antartica
Chilena, ubicadas en Avda. Espafia N° 971 de la ciudad de Punta Arenas.

b. La segunda recepcion y apertura de ofertas se llevard a cabo entre las 15:00 y las
17:00 horas del Gitimo dia hébil del plazo de ciento veinte (120) dias corridos,
contados desde la fecha de la publicacién de la Propuesta Piblica en un diario de
circulacion nacional y/o regional. El lugar destinado para ello serd las oficinas de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la reqién de Magallanes y de la
Antartica Chilena, ubicadas en Avda. Espafa N° 971 de la ciudad de Punta Arenas.

Esta segunda fecha de recepcion de ofertas se realizara en el evento que no se reciban
ofertas en la primera fecha de apertura antes sefialada.

17.2. Transcurridos dichos plazos y horas, no se aceptaran nuevas ofertas, ni ias
presentadas podran ser alteradas, enmendadas, complementadas y/ o adicionadas, sin
perjuicio de lo establecido en el numeral 18.4. de ias presentes Bases.

17.3. En el acto de Recepcion y Apertura de Ofertas, la Comision de Recepcion y Apertura
de Ofertas procedera a abrir los sobres N® 1 "Antecedentes Generales” y N° 2 "Oferta
Teécnica y Econdémica", y verificaré si se han incluido todos los antecedentes solicitados
en las Secciones 13.4 y 13.5 de las presentes Bases.

17.4. En primer lugar, se procedera a constatar que se adjunte la garantia de seriedad
de la oferta. Se eliminara automaticamente a todo oferente que no hubiese acompafiado
la garantia de seriedad de la oferta, y, por consiguiente, no se verificardn sus
antecedentes, los que seran devueltos sin abrir en el mismo acto.

17.5. No se considerara valida ninguna oferta que no esté conforme a lo exigido, sin
perjuicio de lo establecido en el numerando 18.4 de las presentes Bases. No se aceptara,
bajo ninguna circunstancia, que los Oferentes cambien o rectifiquen su oferta econdmica.

17.6. El MBN estara expresamente facultado para postergar la fecha de la presentacion
de las ofertas, informéandolo hasta las 10:00 AM del mismo dia fijado para su recepcién,
situacion que se dara a conocer a [os oferentes a través de! sitio web del MBN.

17.7. Del acto de recepcion y apertura de ofertas de los sobres N° 1 y N¢ 2, se levantara
un Acta por los integrantes de la Comision de Recepcidn y Apertura de Ofertas, la que
en todo caso deberd ser firmada por la Secretaria Regional Ministerial y el Ministro de
Fe, v por los oferentes, donde se dejard constancia de los documentos recibidos, de fos
devueltos si procediere, de la oferta econdmica y de las observaciones que formuien los
Oferentes y la Comisidon de Recepcidn y Apertura de Ofertas.

17.8. En el evento de que no se presentaren ofertas, el MBN informara oportunamente
dicha situacion a través de su pagina web.

18. EVALUACION DE LAS PROPUESTAS: PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE
LAS OFERTAS

18.1. El MBN procedera a la evaluacién del contenido del sobre N 1 "Antecedentes
Generales" y del sobre N® 2 "Oferta Técnica y Econdmica”, de acuerdo a los factores de
evaluacion establecidos en las Bases Técnicas.

18.2. Las ofertas que hayan sido calificadas favorablemente seran sometidas a
cons«dera(:ion del thstro de Blenes Nac:onales guien deberd resclver sobre la
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18.3. Durante el proceso de evaluacion, las ofertas que no cumplan con los requisitos
minimos exigidos serdn rechazadas, sin perjuicio de lo establecido en la Seccién 18.4.
de las presentes Bases.

18.4. En el evento que de la revisién de las ofertas y documentos acompariados a ella
se advierta algtin error u omisién de tipo menor, éste podra subsanarse, siempre que
no afecte aspectos esenciales de la oferta en términos de viciarla y no signifique alterar
el principio de igualdad de los oferentes, lo cual serd debidamente calificado por el MBN.
Para estos efectos, el MBN notificard del error u omisién al oferente referido mediante
carta certificada, notificacién que se entendera practicada el tercer dia siguiente habil a
su recepcion en la oficina de correos correspondiente. Una vez notificado, el oferente
requerido dispondrd de un plazo de cinco (5) dias habiles para rectificar y/o
complementar Gnicamente lo solicitado por el MBN. Vencido este plazo sin que se haya
subsanado completamente el error u omisioén identificado en la notificacion, la oferta se
tendrd por no presentada. Sin perjuicio de todo lo anterior, en casos calificados y en
concordancia con los principios de economia procedimental y de no formalizacion
previstos en la Ley N°19.880, el MBN podra de oficic dar por subsanados errores u
omisiones de! tipo antes referido.

19. ADJUDICACION DE LA CONCESION Y NOTIFICACION

19.1. La Propuesta Plblica se resolverd por Decreto Exento del Ministerio de Bienes
Nacionales, dentro del plazo de ciento veinte (120) dias habiles contado desde la fecha
del Acta de Apertura de la Propuesta Publica.

19.2. El extracto del Decreto Exento que dispone la adjudicacion de fa concesién, debera
publicarse en el Diario Oficial, dentro del plazo de los 30 dias siguientes a la fecha de su
dictacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 59 del D.L N®1.939 de 1977 y sus
modificaciones.

19.3. El decreto que dispone la adjudicacién de la concesion, se notificard a todos los
oferentes por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de
Magallanes y de la Antartica Chilena, mediante carta certificada, dentro del plazo de
cinco {5) dias habiles contado desde la fecha de su dictacion, para los efectos de iniciar
las gestiones necesarias para suscribir el respectivo Contrato de Concesion. Dicha
notificacion se entenderd practicada desde el tercer dia siguiente habil a su recepcion en
ta oficina de correos correspondiente.

20. SUSCRIPCION DEL CONTRATO Y DECRETO APROBATORIO

20.1. La minuta del Contrato de Concesion sera redactada por un abogado de la Seremi
de Bienes Nacionales de la region de Magallanes y de la Antartica Chilena y la escritura
publica de Contrato de Concesién debera ser firmada por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la region de Magallanes y de la Antdrtica Chilena. en
representacion del Fisco-Ministerio de Bienes Nacionales y, por el representante iegal
del Concesionario, dentro del plazo de los treinta (30) dias contados desde la fecha de
la publicacién en el Diario Oficial del extracto del decreto de adjudicacidn.

20.2. Dicho Contrato de Concesion se regird por la normativa contenida en el D.L. N°
1.939 de 1977, por las presentes Bases, por el decreto que dispone la adjudicacién de
la concesion y, demas disposiciones legales gue le sean aplicables.

20.3. El Contrato deberé otorgarse por escritura publica en la notaria designada por el
MBN. Todos los costos asociados al mismo serdn de exclusivo cargo del Adjudicatario.
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20.5. Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrative que
aprueba el Contrato referido, el Adjudicatario debera inscribir en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices respectivo, la escritura
plblica de concesion, asi como también, anotard ésta al margen de {a inscripcion de
dominio del respectivo predio, todo ello dentro del plazo de sesenta (60) dias
contados desde [a fecha de la notificacion del decreto aprobatorio del Contrato, la que
se efectuard por carta certificada y se entenderd practicada desde e! tercer dia habil
siguiente a su recepcién en la oficina de correos correspondiente.

20.6. Ei Adjudicatario deberd entregar copia de la inscripcién de la escritura de
concesion en el Registro de Hipotecas y Gravédmenes del Conservador de Bienes Raices
competente y certificacion de su anotacién marginal en la inscripcion de dominio fiscal,
para su archivo en el MBN.

20.7. Bl incumplimiento por parte del Adjudicatario de la obligacion sefialada en los
nameros 20.1. y 20.5., serd declarado por el Ministerio mediante decreto y permitira
que se deje sin efecto la adjudicacién, haciendo efectivo el documento de garantia de
seriedad de la oferta y cumplimiento de las obligaciones. Eif Ministerio de Bienes
Nacionales podra adjudicar a la segunda mejor oferta calificada, o bien, declarar
desierta la licitacion, segun convenga a los intereses fiscales, mediante el acto
administrativo correspondiente.

21. DE LA RENTA CONCESIONAL ANUAL

21.1. La renta concesional anual, en adetante la "renta concesional®, es el monto en
dinero, expresado en U.F., que debera pagar anuaimente la Concesionaria al MBN por
fa concesion otorgada, la que serd igual al monto ofertado en el Anexo 3 de la Oferta
Tecnica y Econdmica por el oferente que resulte Adjudicatario de ia concesién, no
pudiendo en ningun caso ser inferior a la renta minima fijada en estas Bases y que se
sefiala en la tabla siguiente.

Lote NO© 20, Macrolote 2,
sector Rio Serrano, comuna Torres del 93,00
Paine.

21.2. Para efectos del calculo de la renta concesional, se considera como Unidad de
Foemento, o U.F., a 1a unidad de reajustabilidad fijada por el Banco Central de Chile, la
que es publicada mensualmente por dicha entidad en el Diario Oficial, o la unidad que ia
sustituya o reemplace. En ei evento que termine la Unidad de Fomento, sustitutivamente
se aplicard la variacion que experimente el Indice de Precios al Consumidor (IPC) entre
el ultimo dia del segundo mes anterior al que dejare de existir {a Unidad de Fomento, y
el dltimo dia del segundo mes anterior al de la fecha de pago, siendo la base sobre la
cual se aplicara esta variacion, el valor en pesos de la Unidad de Fomento del Gitimo dia
del mes anterior al que dejare de existir ésta Gltima.

21.3. La renta concesional debera ser pagada a! contado, en pesos, por afio anticipado,
seglin la equivalencia de la Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo, debiéndose
pagar la primera de las rentas concesionales al momento de suscribirse la escritura
publica de concesién y las restantes se devengaran por cada afo contractual. El

—eerrrmplimiento en el pago de la primera renta concesional dard fugar a que se deje sin
ueuc"‘ OF CHITN

0 s
2o




18

efecto la concesion.

21.4. El Concesionario, en ningln casc podra proponer que se impute como abono al
pago de la renta concesional, el monto de la garantia de seriedad de la oferta

acompafiada.

21.5. El incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional, dard derecho af
Ministeric de Bienes Nacionales para cobrar al concesionario, el interés maximo que |a
ley permite estipular para operaciones reajustables, sobre el total de la renta insoluta y
hasta la fecha de pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que proceda por la variacion
de la U.F., ello a contar del dia 11 del periodo de pago correspondiente.

21.6. Sin perjuicio de lo sefiatado precedentemente, en caso gue el Concesionario se
encuentre en mora en el pago de la repta concesional anual, el Ministerio de Bienes
Nacionales podra solicitar el término de la concesion, segan lo establecido en el nimero
32 de estas Bases.

22. ENTREGA DEL INMUEBLE

22.1. La entrega material y formal del inmueble concesionado se realizard en el mismo
acto de suscripcion del contrato respectivo, en el cual el Concesionario se dard por
recibido expresamente del inmuebie, para todos los efectos,

22.2. El inmuebile fiscal se concesiona come especie o cuerpo clerto, en el estadeo en que
se encuentra, con todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas vy
pasivas.

22.3. El Fisco no responderd de ocupaciones por parte de terceros que afecten al
inmueble fiscal, siendo de responsabilidad del Concesionario su desocupacion,
renunciando desde ya a cualguiera reclamacion o accidn en contra del Fisco por estas
causas, sin perjuicio de la colaboracién gue el MBN pueda prestar para estos efectos.

23. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

£l Contrato incorporara las Bases de Licitacion con todos sus Anexos y Circulares
Aclaratorias, si tas hubiere.

24. DE LA TRANSFERENCIA DEL CONTRATO

El Concesionario podra transferir fa concesidn como un todo, comprendiendc todos los
derechos y obligaciones que emanen del Contrato de Concesién. Dicha transferencia sélo
podra hacerse a una persona juridica de nacionalidad chilena, en los términos previstos
en el articulo 62 A del D.L. N°1,939, de 1977 y sus modificaciones.

25. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO: CONDUCCION DE LAS
OPERACIONES

25.1. La Sociedad Concesionaria asume la total responsabilidad técnica, econdémica y
financiera del emprendimiento y la totalidad de los riesgos asociados.
Consecuentemente, todo dato o informacioén suministrada en las presentes Bases reviste
caracter meramente informativo, no asumiendo el MBN responsabilidad alguna respecto
de los mismos.

25.2. La Sociedad Concesionaria tiene [a obligacién de obtener, a su costo, todos fos
permisos o autorizaciones que, conforme a2 la legislacion vigente, sean necesarios para
el desarrollo del Proyecto.

25.3. Cuando las leyes o reglamentos exijan como requisito ser propietario del terreno
en que recae la concesién, la Sociedad Concesionaria podra solicitar los permisos, la
aprobacién de los planes de manejo y {a asistencia técnica y crediticia que se requieran
~Pea-ranstruir o realizar en et inmueble concesionado, las inversiones necesarias para el
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cumplimiento del Proyecto, segun lo dispone el articulo 60 del D.L. N°1.939 de 1977 vy
sus modificaciones,

25.4. La Sociedad Concesionaria sera responsable por el inmueble fiscal concesionado,
velando por su cuidado durante todo el plazo de la concesian.

25.5. La Sociedad Concesionaria entenderd que toda la informacion entregada al
Ministerio, como asimismo, la que en el futuro le entregue con motive del Contrato,
Proyecto y sus Anexos, son y serdn fiel expresion de ia verdad, estando en pleno
conocimiento de que si se comprobare falsedad de la informacion entregada por el
Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se haran efectivas las responsabilidades
penales y civiles que en derecho correspondan, sin perjuicio de la posibilidad de dar
inicio al procedimiento de término de la concesion por incumplimiento grave de ias
obligaciones de la Concesicnaria, de acuerdo a los mecanismos establecidos en el DL
1939 de 1977 y sus respectivas modificaciones.

25.6. El Concesionario desarrollara el Proyecto como un contratante diligente y prudente,
y en concordancia con las mejores practicas y politicas de un gestor de este tipo de
Proyectos,

25.7. La Sociedad Concesionaria sera responsable del funcionamiento, financiamiento,
suministro e instalacion de equipos, ejecucion de las obras y obtencidn de los permisos
necesarios, asi como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo el plazo
de la concesion en conformidad con 1o que se establezca en el Contrato.

26. OTRAS OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIC

Ademas de las obligaciones contenidas en el Decreto Ley N° 1.939 de 1977, sus
modificaciones y la legislacion aplicable, la Sociedad Concesionaria se obligara a lo
siguiente:

26.1. Obligacion de notificar al Ministerio de Bienes Nacionales: El Concesionario se
obliga a dar inmediata notificacion escrita al MBN de los siguientes hechos:

i El comienzo de cualquier disputa o proceso con cualquier autoridad
gubernamental en relacion al inmueble o terreno concesionado;

. Cualquier litigio 0 reclamo, disputas o acciones, que se entablen con relacién al
inmueble o terreno concesionado y los derechos que el Fisco tiene sobre el
mismo;

iii. La ocurrencia de cualquier incidente o situacién que afecte o pudiera afectar la
capacidad del Concesicnario para operar y mantener el inmueble objeto de esta
licitacion.

iv, ta ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible para el
Concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le impone el contrato de
concesion,

26.2. Obligaciones exigidas en la legislacion especial:

Durante la vigencia del Contrato, la Sociedad Concesionaria debera cumplir con la
normativa vigente aplicable al proyecto desarrollado. Asimismo, tiene la obligacién de
obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacion
vigente, sean necesarios para el desarrollo del Proyecto, considerando lo dispuesto en
el articulo 60 del D.L. 1939, de 1977 y sus modificaciones.
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establecidas anteriormente, la Sociedad Concesionaria queda sujeta, ademas, a la
siguiente obligacion:

La Sociedad Concesionaria, debera entregar anualmente, durante todo e} periodo de la
Concesion, una "Declaracion Jurada de Uso", cuyo formulario sera entregado por la
Secretarta Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de Magallanes y de la
Antartica Chilena y a través de la cual informara al Ministerio de Bienes Nacionales sobre

el estado v uso del inmueble asignado.

27. NUEVAS INVERSIONES

El Concesionario podra desarroliar dentro del plazo de concesion, nuevas actividades o
proyectos adicionales al comprometido, las que deberan ser compatibies con el proyecto
original y con las obligaciones asumidas en el contrato concesional, dando cumplimiento
a la legislacién vigente para desarrollar dichas actividades, comunicando oportunamente
de ello y contando con [a evaluacion favorable del Ministerio de Bienes Nacionales.

28. DE LA CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
COMPROMETIDO

28.1. El concesionario podra contratar con terceros, bajo su exclusiva cuenta vy riesgo,
los servicios gue estime necesarios para la ejecucion y desarrollo del proyecto ofrecido.

28.2. No obstante lo anterior, para los efectos del cumplimiento del contrato de
concesion, el concesionario sera el (nico responsable ante el Ministerio de Bienes
Nacicnales del cumplimiento de las obligaciones contraidas.

28.3. Para todos los efectos legales, el concesionario tendré la responsabilidad total y
exclusiva de su condicién de empleador con todos sus trabajadores, asi como las que
derivaren de las obligaciones de los terceros con que haya contratado. El concesionario
quedara especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el Codigo del Trabajo,
asi como las leyes y reglamentos sobre prevencidn de riesgos que sean aplicables a la
gjecucion del proyecto.

29. DEL DOMINIO DE LAS OBRAS Y MEJORAS

Al término de la concesidn, cualquiera sea la causa que la produzca, las mejoras
introducidas en el inmueble quedaran a beneficio fiscal, sin derecho a indemnizacién,
excepto aquellas que puedan retirarse sin detrimento del inmueble,

30. FISCALIZACION DEL CONTRATO DE CONCESION Y CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO COMPROMETIDO EN LA OFERTA

30.1. El MBN controlara el fiel cumplimiento del Contrato concesional en todos sus
aspectos. Ef MBN podra realizar las inspecciones que estime pertinentes y recabar de la
Scciedad Concesionaria toda informacion que resuite relevante para la ejecucién de fa
funcion fiscalizadora, sin limitacion alguna, segin el formato, oportunidad y los medios
técnicos que determine el MBN,

30.2. Cualguier incumplimiento o cumplimiento parcial de los requerimientos
formulados por el MBN, lo facultara para aplicar ia correspondiente multa que se
establezea en el Contrato, en relacion a la Seccion 31 de estas Bases.

21i. MULTAS

31.1. E! proyecto comprometido deberd estar totalmente construido dentro def plazo
ofertado, que no podra exceder los 48 primeros meses de la concesion, contados desde
la suscripcion de la escritura pablica de concesién.

El cumplimiento de dicha condicion, deberd acreditarse presentando el
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certificado de Recepcidn definitivo total o parcial de obras emitido por la Direccién de
Obras Municipales correspondiente, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la region de Magallanes y de la Antértica Chilena. El incumplimiento de
este plazo, generara una multa equivalente a U.F. 50, por cada mes de atraso.
Con todo, los atrascs no podran ser superiores a un afio, por cuanto dicha falta serd
considerada incumplimiento grave del contrato, pudiendo el Ministerio iniciar el
procedimiento para poner término a la concesion.

31.3. En caso de incumplimientos del Concesionario de obligaciones diferentes a la
descrita en e} numeral anterior, el Ministerio de Bienes Nacionales podra cobrar una
multa que se establece a tituio de cldausula penal, entre U.F. 20 v el equivalente a
una renta anual concesional, por cada infracciéon a las obligaciones contraidas
en el Contrato de Concesién. El monto exacto de la multa dependeréa de la naturaleza
del incumplimiento, cuestion que sera calificada fundadamente por el Ministerio.

31.4. La multa serd fijada prudencialmente por el Subsecretario de Bienes Nacionales,
mediante Resolucion fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de {a regién de Magallanes y de la Antartica Chilena. Dicha Resolucion le serd
notificada a la Concesionaria mediante carta certificada, la cual se entendera practicada
desde el tercer dia habil siguiente a su recepcidén en la oficina de correos
correspondiente,

31.5. La concesionaria tendra el plazo de treinta (30) dias para pagar la multa o
reclamar de su procedencia por escrito, a través de los recursos establecidos en la Ley
N°¢ 19.880, sin que se puedan establecer reclamos con posterioridad.

31.6. El no pago de la multa dentro del plazo establecido para el efecto, constituird
causal de incumplimiento grave de las obligaciones del Contrato de Concesion. Lo
sefialado precedentemente es sin perjuicio de la aplicacion de las demas sanciones
establecidas en las presentes Bases de Licitacién, especialmente la facultad para hacer
efectiva la garantia respectiva, y del derecho del Ministerio de exigir la indemnizacion
que en derecho corresponda v de terminar el contrato en los casos que proceda.

31.7. Afin de establecer la procedencia de las multas antes sefialadas, la Concesionaria
no estara exenta de responsabilidad ni aun en los casos en que los incumplimientos sean
consecuencia de contratos que celebre con terceras personas.

31.8. Las multas seran exigibles de inmediato y el Ministerio estara facultado para
deducir o imputar a la garantia que obre en su poder,

32. TERMINO DE LA CONCESION

32.1. Sin perjuicio de lo que se establezca en el contrato, 1as causales de téermino de la
concesion, seran las que se sefialan a continuacion:

a) Cumplimiento del plazo del Contrato.

b) Mutuo acuerdo entre el MBN vy la Concesionaria. El MBN solo podra concurrir al
acuerdo si los acreedores que tengan constituida prenda a su favor consintieren en
alzarla o aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincion anticipada.

¢} Ocurrencia de algin hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar dei bien
para el objeto de la concesion.

d) Incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria. Se consideraran como
e talgs sin que éstas tengan el caracter de taxativas, las siguientes:
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e Entrega de informacién técnica o econdmica maliciosamente falsa o incompleta.

e Que la Concesionaria no cumpla o no ejecute cualquiera de las obligaciones
significativas que se estipulen en el Contrato, tales como la falta de ejecucion o
abandono de las obras de construccian del Proyecto; o uso del terreno distinto al
objeto de la concesion.

= No pago de la renta concesional.

e No pago oportuno de fas multas aplicadas por e} MBN.

32.2. Declarado el incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria por el
Tribunat Arbitral a que se refiere el articulo 63 del Decreto Ley N° 1,939 de 1977, se
extinguira el derecho de la Concesionaria para explotar la concesion y el Ministerio
procedera a designar un interventor, que solo tendréa las facultades necesarias para velar
por el cumplimiento del Contrato de concesidn, siéndole aplicables fas normas de! veedor
cuando actia como interventor conforme a lo dispuesto en la Ley de Reorganizacién y
Liquidacidon de Activos de empresas y personas. Este interventor respondera de culpa
leve,

32.3. El Ministerio debera proceder, ademas, a licitar pablicamente y en e} plazo de
ciento ochenta (180) dias corridos, contados desde la declaracion, el Contrato de
Concesidn por el plazo que le reste. Las Bases de la Licitacion deberdn establecer los
requisitos que habra de cumplir la nueva Concesionaria. Al asumir la nueva
Concesionaria, cesard en sus funciones el interventor que se haya desighado.

32.4. La declaracién de incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria
hard exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que ésta
hubiere otorgado. Ellos se hardn efectivos de acuerdo al orden establecido en la
normativa legal vigente.

33. DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Las controversias o reclamaciones que se produzcan con motivo de la interpretacién o
aplicacion del Contrato de Concesion o a que dé lugar su ejecucién, seran resueitas por
un Tribunal Arbitral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L. N° 1.939, de
1977 y sus modificaciones.

34, FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

34.1. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva el derecho de declarar ia suspensién
del proceso licitatorio, facultad que podrad ejercer hasta el momento previo a que se
inicie el periodo de recepcion de las ofertas establecido en el niimero 17 de las presentes
Bases.

34.2. También se reserva el derecho de declarar desierta la licitacidon por razones
fundadas, si a su juicio ello resultase necesario o conveniente para el resguardo def
interés publico fiscal.

34.3. Las medidas antes sefialadas no originaran responsabilidad alguna al Fisco frente
a los Oferentes de la licitacion o de terceros, lo que los participantes en la licitacion
aceptan expresa e irrevocablemente, por el solc hecho de presentar su oferta.

34.4. El Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de ejercer las acciones
legales correspondientes, en caso de incumplimiento por parte del Adjudicatario a las
obligaciones y condiciones establecidas en las presentes Bases.

35. DE LAS OBLIGACIONES DEL MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

El MBN asume como Unica obligacidn la de garantizar que es el propietario exclusivo del

terreno fiscal que se licita y que nadie turbard la concesidn de la Concesionaria

;ij _-_A-_ en la calidad de titular del dominio de dichos terrenos fiscales.
R

20



93

36. INFORMACION PROPORCIONADA Y GASTOS

36.1. Se deja establecido que los datos, antecedentes técnicos y legales referidos al
inmueble que se licita, que se proporcionan conjuntamente con estas Bases, se entregan
a titulo meramente informativo, por lo que serd de cargo y responsabilidad de los
interesados verificarlos conveniente y/o oportunamente, con antecedentes que ellos se
pudieren proporcionar y estimaren de relevancia, todo segin ta conducta gue es exigible
a un contratante diligente.

36.2. Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los interesados para conocer
el drea que se licita y estar en condiciones de presentar su oferta, seran de su unico y
exclusivo cargo. Los gastos de ia escritura puablica, derechos notariales, inscripciones y
cualquier otro que provenga de la concesidn, seran de cargo exclusivo del Adjudicatario.

37. PROCEDIMIENTOS DE COMUNICACION, CONSULTAS Y ACLARACIONES A
LAS BASES

37.1. Las notificaciones o comunicaciones gue realice el MBN con metivo de la licitacion,
salvo que se determine una forma de notificacién especial, se efectuardn a través del
portat web del Ministerio de Bienes Nacionales (http:/licitaciones.bienes.cl/) mediante la
publicacion de Circulares.

37.2. Los interesados gque deseen formular consultas en relacion con el proceso de
licitacién regulado en las presentes Bases, deberan dirigirias en forma escrita a ia
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de Magallanes y de |a
Antdrtica Chilena, hasta 15 (quince) dias habiles antes de la fecha de la apertura de la
Propuesta Pablica. Dichas consultas serdn evacuadas dentro de los 10 (diez) dias habiles
siguientes a la fecha de su recepcidn. No se responderan aquelias consultas gue ingresen
por otro medio que no sea a través de la Oficina de Partes de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la regidn de Magalianes y de la Antartica Chilena. En
todo caso, las respuestas que se den a las consultas seran a titulo informativo vy no
modificaran el tenor de las presentes Bases. Las respuestas a las consultas formuladas,
seran publicadas en el portai web del Ministerio de Bienes Nacionales,
http://licitaciones.bienes.cl/.

37.3. Las respuestas y aclaraciones o precisiones seran emitidas por el Ministerio de
Bienes Nacionales en comunicaciones formales denominadas "Circulares Aclaratorias de
las Bases de Licitacién". Dichas circulares aclaratorias seran publicadas en el sitio web
del Ministerio de Bienes Nacionales. Aun no existiendo solicitud de aclaracion, el
Ministerio podré de oficio emitir Circulares Aclaratorias.

37.4. Serad responsabilidad de cada interesado verificar en la fecha establecida ia
disponibitidad de estos documentos.

37.5. El Ministerio de Bienes Nacionales no se responsabilizard por el desconocimiento
de ias Circulares publicadas en el sitio web del Ministerio,

38. CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE
LICITACION

Por el solo hecho de presentar una oferta, se entendera que el licitante declara en forma
expresa conocer y aceptar integramente las presentes Bases, sus Anexos y Circulares,
por lo cual renuncia a cualquier accion o reclamacion posterior en razon de errores de
interpretacion o desconocimiento de ellas.
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II. BASES TECNICAS

1. ANTECEDENTES Y CONTEXTO DEL INMUEBLE

Chile tiene una riquisima variedad paisajistica, su territorio es de los pocos lugares donde
ciertas dreas jamas han sido tocadas por el hombre. Sus caracteristicas geograficas y
climaticas han provocado que sus habitantes se establezcan en reducidas areas, dejando
vastos espacios deshabitados.

Ejemplo claro es lo que sucede en la regiéon de Magalianes y de la Antartica Chilena, con
su riqueza escénica y grandes extensiones de areas naturales, en algunos casos
inexploradas, que la han posicionado como uno de los principales destinos turisticos
tanto a nivel nacional como internacional, siendo el Parque Nacional Torres del Paine el
atractivo mas visitado de la regidén, con un vasto patrimonio natural compuesto por
espléndidas formaciones de montanas, glaciares y lagos, ademas de su gran
biodiversidad en flora y fauna. El Parque se encuentra distante a 80 km de Puerto
Natales, desde su tramo mas cercano por ruta Y-290.

En reconocimiento a los atributos naturales, el Parque es galardonado mundialmente
con el titulo de Reserva de la Bidsfera Torres del Paine, asignado por la Organizacion de
las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO). Ademas, esta
inserto en la Zona de Interés Turistico (ZOIT) destino Torres del Paine, declarada el afo
2019 por la Subsecretaria de Turismo, la cual abarca las comunas de Torres del Paine y
parte de fa comuna de Natales.

En vista de las condiciones existentes para el desarrollo turistico en el destino, existe un
potencial para desarrollar productos y servicios turisticos en el inmueble en licitacion y
sus alrededores, tales como: trekking por la pampa magallénica, cabalgatas, bicicleta,
navegacion por el rio Serrano (kayak, rafting, canoa y la realizacion de pesca recreativa
y con mosca), alta montafia; actividades con enfoque en sustentabilidad vy educacion
ambiental, observacién de flora y avifauna, safaris fotograficos, contemplacion, entre
otros.

El entorno cuenta con un ecosistema virgen patagdénico en donde coexisten especies de
flora terrestre, acudticas y funga, caracterizandose en vegetacion el bosque caducifolio
de Magallanes y la estepa patagdnica de Magallanes, con presencia de formaciones
turbosas al norte y al sur, ademas de bosque de lengas y maite chico.

En este contexto, Villa Serrano se establece como un asentamiento clave para continuar
impulsando el crecimiento de la comuna, con desarrollo en miras al turismo sustentable
alrededor del Parque Nacional Torres del Paine, distante a tan solo 4 kilometros de su
acceso por porteria Serrano.

El paisaje de Villa Serrano ofrece una panoramica hacia el sistema montafioso del macizo
Paine y el glaciar Tyndail, ubicandose en la antesala a los campos de Hielo Sur, atributos
que enriquecen ampliamente la experiencia turistica del visitante al momento de su
estadia, en especial mientras se refugian del extremo clima austral.

Cabe sefialar que, entre los muchos atractivos del sector, Viila Serrano configura uno de
los hitos de la Ruta Patrimonial del Ministerio de Bienes Nacionales "Milodon: Patagonia
a los Pies del Macizo del Paine”, y comparte el trayecto con otros hitos turisticos, como
son el Monumento Natural Cueva del Milodén, Rio Ventisquero, Lago Toro, Cerro Tenerife
v rio Serrano, por mencionar algunos.
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Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.

La propiedad fiscal se encuentra afecta al actual Plan Seccional de Rio Serrano,
promuigado el afioc 2008, mediante Resolucion N 80 del Gobierno Regional de
Magallanes y de la Antartica Chilena. De acuerdo a las normas urbanisticas de uso de
suelo del Plan Seccional, el Lote NO© 20, del Macrolote 2, se superpone a zonas ZUE
{Equipamiento) y ZRPro (Zona de Proteccién).

Se hace presente que, en la actualidad el Plan Seccional, se encuentra en etapa de

modificacién, estudio mandatado por la Municipalidad de Torres del Paine, desde enero
de 2021.

Imagen 2: Ubicacién Lote N°20, Macrolote 2, sector Rio Serrano.

Licitacién Rio Serrano | Comuna de Torres del Paine | Regmn de Maga!la 1és'y de la Antértica Chilena.

sterio de Sienes Hai nales

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales
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Imagenes 3 y 4; Villa Serrano y emplazamiento Lote N°20, Macrolote 2.

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.

2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El inmueble ficitado corresponde a un Lote emplazado en el Macrolote 2, del sector Rio
Serrano con favorables vistas hacia el macizo de Torres del Paine.

En el contexto del Plan Seccional de Rio Serrano, al Macrolote 2 se le asigna un rol de
encuentro para los visitantes que vienen a hospedarse en la zana, ¢ se encuentran de paso
y que buscan pertrechos y reponerse después de la jornada de viaje; complementario al
Macroiote 1 que acoge a la Villa Serrano v al lugar mas consolidado en el tiempo.

La siguiente tabla, construida de acuerdo al Plano Informativo N°® 12402-816-C.U. del
Ministerio de Bienes Nacionales, Divisidn def Catastro Nacional de los Bienes del Estado,
resume antecedentes del inmueble:

Lote vy superficie

I
5.000,00 m2 12402-816-C.U |

Fuente: Ministerio de Bienes Nacionales.
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3. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE

A continuacién, se presentan criterios de desarrollo sustentable, como orientacién para
el desarroilo del proyecto que se ejecute por parte de los oferentes.

a) Criterios de sustentabilidad ambiental

Conservar la condicion pristina de las aguas del Rio Serrano, proponiendo
soluciones de tratamientos de aguas servidas y aguas grises al interior del
predio, acordes a las caracteristicas del suelo y de probada eficiencia en zonas
extremas.

Evitar la fragmentacion de los espacios naturales que sirven de corredores
biolégicos en el terreno.

Prever las acciones necesarias para mitigar los efectos de riesgos naturales
presentes en el area.

Mantener las cualidades naturales existentes evitando gue las intervenciones
afecten al paisaje, que es especialmente vulnerable por su actual condicion de
espacio con escasas intervenciones o con usos de bajo impacto sobre la
estructura paisajistica.

Implementar medidas de mitigacion de riesgos, asociadas a la prevencian de
incendios,

Establecer una estrategia de manejo de residuos, gue contemple acciones de
reciclaje y traslado de desechos a sitios autorizados para su manejo.
Complementariamente, se debera considerar depdsitos herméticos para el
almacenamiento provisorio de basura, evitando asi fa accion directa de aves,
roedores, etc.

Evitar instalaciones cuyos efectos pudiesen perturbar y/c poner en riesgo a la
fauna local, implementando medidas de mitigacion de riesgos o directamente
buscar otras alternativas.

b) Criterios de sustentabilidad urbana v territorial

Reforzar una imagen urbana representativa de las tradiciones constructivas de
la comuna de Torres del Paine, basada en el estilo de arquitectura de las
estancias Magalldnicas y sus particulares condiciones de clima y paisaje.

Generar infraestructura y trama urbana en acuerdo con los requerimientos
contenidos en el Plan Seccional Rio Serrano, con sus zonificaciones y sus
posibles modificaciones en desarrollos posteriores.

c) Criterios de sustentabilidad econdémica y social

[

Proteger las condiciones actuales de los principales atractivos con actividades
de bajo impacto y con infraestructura acorde con las condiciones del ambiente,
promoviendo el turismo de intereses especiales basado en la naturaleza.

Proveer de espacios y circulaciones de caracter inclusivos (enfoque de geénero,
accesibilidad universal) y que al mismo tiempo potencien lz identidad v el
patrimonto cultural y ambiental del paisaje.

Se busca que el proyecto genere nuevas fuentes laborales, priorizando la
contrataciéon de mano de obra local.

Promover la asociatividad y/o complementariedad de los proyectos productivos
con fines turisticos.

d) Criterios de sustentabilidad arquitectonica y constructiva

Otorgar caracter de conjunto arquitectonico, que unifiqgue el sistema de

=il jcaciones que compongan el proyecto (unidad habitacional, bodegas,

, Ff/;\ \\
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quincho, etc.).

» Edificaciones con sistemas constructivos contemporaneos, basado en la
tipologia tradicional de las estancias Magallanicas y cuya incorporacién tiene un
sentido funcional (chifionera, aleros, galeria, acceso protegido del viento, etc.).
Para mayores antecedentes sobre las tipologias, elementos y materialidades,
consultar el actual Plan Seccional de Rio Serrano.

e Incorporar criterios de eficiencia energética al disefio arquitectdnico,
considerando medidas para minimizar la pérdida caldrica, maximizar el uso de
fuz natural, uso de ventilacion cruzada para refrescar ambientes, envolventes
de alta aislacién térmica, sistemas de captacién de aguas luvias, tratamiento y
recirculacién de aguas grises, tratamiento de aguas negras, bafios secos,
reciclaje, compostaje, entre otros.

« Emplazamiento y disposicion de las edificaciones considerando resguardo del
viento predominante y optimizacién del sofeamiento como fuente de Juz y calor.

» Implementacién de sistemas de suministro eléctrico a través de energias
renovables {energia solar, hidraulica, edlica, etc.) y artefactos de bajo consumo
energetico. Se deberd optar por sistemas de suministro que no perturben la
fauna, ni alteren el ecosistema. Considerar adicionalmente un sistema de
suministro auxiliar a3 base de generador a gas natural, petrdleo u otro. Los
sistemas de suministro deberan contar con todos los recintos requeridos por
normativa para almacenamiento de baterias, generadores, bodega de residuos
peligrosos, cabina insonorizada, bodega de sustancias peligrosas, etc.

4. DEL PROYECTO MINIMO A EJECUTAR

Junto con la oferta economica, se deberd acomparar una propuesta del proyecto a
desarrollar en el inmueble al que se postula, proyecto que debera ejecutarse totalmente
en un plazo maximo de 48 meses, denominado “Proyecto minime comprometido a
ejecutar”, el cual se entiende como aquel proyecto que es factible de cotejar con el
presentado en la Direccidn de Obras Municipales competente para la obtencién del
Certificado de Recepcidén Definitiva Total o Parcial del proyecto.

Se trata de un area afecta al actual Plan Seccional Rio Serrano, por lo tanto, el
proyecto deberd someterse a las normativas que lo rigen y sus modificaciones
posteriores, ademas de otras disposiciones legales de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y otros instrumentos normativos vinculantes.

El lote se compone de dos zonificaciones: ZUE (Zona Equipamiento) y ZRPro (Zonas
de Proteccion), cuyos usos se describen a continuacién:

a) Zona ZUE:

Queda estrictamente prohibido el uso de suelo para vivienda en esta zona, segin lo
establecido en el articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones. Zona destinada al Equipamiento y Servicios del conjunto de
Estancias, lo que se rige de acuerdo a los parametros establecidos en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, en sus articulos 2.1.33 y 2.1.36, tal como
establece el articulo 2.1.32. Asimismo, la zona ZUE permite lo siguiente:

« Infraestructura; Infraestructura de Transporte, Terminales locomocidn
colectiva terrestre, Locomocion fluvial.

» Infraestructura Sanitaria; Agua potable, Aguas servidas, Aguas iluvias,
Disposicion de residuos solidos.
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e Infraestructura energética; Electrificacion, Telecomunicaciones, Combustibles,
Generadores eléctricos, Teléfono y television, Tluminacion publica,

b) Zona ZRPro:

Zonas que se encuentran en un relativo buen estado de preservacion que se
emplazan sobre suelos en que la napa freatica no asciende demasiado en el perfil
(suelos de pradera) y no estan sujetos a inundaciones por deshordes o crecimientos
de cuerpos de agua o que presentan riesgos menores. En estas zonas se debera
establecer un plan de manejo particularizado de la vegetacidon que permite proteger
la calidad de la vegetacién. Se debera tener especial cuidado en el establecimiento
de senderos que pongan en riesgo la vegetacion. En esta zona se permite la
construccion de senderos.

4.1 Condiciones de Edificacion

Sin perjuicio del cumplimiento de todas las condiciones exigidas en el Plan Seccional, se
dard énfasis en particular a los siguientes aspectos:

a) Ajustarse a los requerimientos constructivos y arquitecténicos segun lo establece el
actual Plan Seccional Rio Serrano, siguiendo lineamientos de disefio acordes a la
tipologia de estancias Magallanicas.

b) Manejo de aguas servidas: Se prohibe el vaciamiento directo, sin previo
tratamiento, de efluentes de aguas lluvias, servidas o contaminadas, a las masas ¢
cauces de agua, tanto natural como artificial, de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo
Civil y Cédigo Sanitario. Se deberan contemplar estrategias de reutilizacion de aguas
residuales en pos de mantener la condicién pristina de {as aguas del Rio Serrano, de
acuerdo a los estédndares establecidos por la normativa

¢) Optimizacién del recurso hidrico: Implementacion de artefactos sanitarios de
bajo consumo hidrico y captacion de agua con sistema de filtro y cloracion, segun
la normativa vigente.

d) Manejo de sustancias y residuos peligrosos: Se requerira sistema de
almacenamiento de sustancias peligrosas (SUSPEL) y residuos peligrosos (RESPEL),
de acuerdo a los estandares determinados por el Ministerio de Salud, en sus Decretos
43y 148.

Asimismo, se sugiere que el concesionario considere aspectos de la guia “Estandares de
Construccidon Sustentable para Viviendas” del Ministerio de Vivienda y Urbanismos.

4.2) Monto de la Inversion: declarar monto a invertir en U.F. en estructura y
equipamiento, el cual no podra ser inferior a U.F. 8502

4.3} Velocidad de la Inversion: declarar los meses en que se desarrollara la
inversion, cuyo plazo méximo es de 48 meses contados desde la fecha de
suscripcion de fa escritura pablica.

1 https: //csustentable.minvu.gob.cl/edificacion-residencial/

2 E| monto de inversion serd verificade en base a los derechos municipales pagados en la Direccidon de Obras
Municipales correspondiente, tanto por el Permiso de Edificacidn como por la Recepcidn Definitiva Total o
Parcial de Qbras, segln corresponda, Los valores de dichos permisos son calculados en base al costo total de
construccion de la obra a ejecutar, cuyos valores unitarios por metro cuadrado de construccion son definidos
en la “Tabla de Costos Unitarios por Metro Cuadrade de Construccion” elahorada por el Ministerio de Vivienda
v Urbanismo, segun materialidad y estructura predominantes de la construccion, asi como de su categoria

] 27

\%,

0 0
- -;— 2
o B BUBBECRETARIC P
N 5 G\D
238810 pE prenEs WA




30

4.4) Carta Gantt: El oferente deberd presentar una Carta Gantt de actividades a
desarrollar en cada etapa de ejecucién del proyecto minimo comprometido a
ejecutar, expresado en unidades de meses.

4.5) Plan de Inversiones: El oferente deberd elaborar un plan de desarroflo de su
inversion que indique los plazos, y, detalle y describa técnicamente la
infraestructura y/o equipamiento a implementar hasta un plazo de 48 meses.

El control y supervisién de los avances en el desarrollo y ejecucion del proyecto,
correspondera a la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de Magallanes y

de la Antartica Chilena.
5. DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO MINIMO OFERTADO

a) La Concesionaria tendrd la obligacion de ejecutar totalmente el proyecto ofertado
dentro del plazo ofertado, el que no podra ser superior al plazo maximo de 48
meses, contados desde la fecha de la suscripcion de la escritura publica respectiva.

b) La obligacién de ejecutar la totalidad del proyecto en tiempo y forma se acreditara
con la entrega de copia autorizada del Certificado de Recepcion definitiva total o
parcial de las obras, segin corresponda, por parte de la Direccion de Obras
Municipales competente v con el informe de fiscalizacién favorable emitido por la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la region de Magallanes y de
la Antértica Chilena, relativo al cumplimiento de la obligacién de ejecutar el proyecto
comprometido en la oferta.

¢) Ei cumplimiento del plazo para la ejecucion del proyecto serd de exclusiva
responsabilidad de la Concesionaria. El no cumplimiento dard derecho al Ministerio
de Bienes Nacionales a hacer efectivo el cobro a favor del Fisco de la boleta de
garantia de fiel cumplimiento del proyecto ofertado, e iniciar las acciones legales
correspondientes.

d) La obtencién de la totalidad de los permisos y autorizaciones que sean necesarios
para el desarrollo del proyecto minimo ofertado, sera de exclusiva responsabilidad
de la Concesionaria. De esta forma, cualquier incumplimiento de las obligaciones de
la Concesionaria causado por la imposibilidad de obtencién de los permisos aludidos
sera inoponible al Fisco, y generara las sanciones correspondientes.

6. EVALUACION DE LAS OFERTAS

a) Para ser considerados admisibles a evaluacién, los proyectos deberan dar
cumplimiento a los contenidos minimos que se sefialan en las presentes Bases de
Licitacion,

b} La oferta que obtenga el puntaje final ponderado mas alto, serd propuesta para su
adjudicacién al Ministro de Bienes Nacionales.

¢) El puntaje final se calculard de acuerdo a los factores de evaluacion que se indican
a continuacion:

onderacién
Monto de Inversnon (U.F.) 50%
Veiocidad de ta Inversidn (meses) 30%
Renta Concesional (U.F./afio) 20%
. ug‘c’“ DE “5‘;{ Total 100%
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d) Los factores de evaluacién se calcularan de la siguiente forma:

i, Monto de inversion en U.F. {(50%): Corresponde a la totalidad de recursos
financieros (U.F.) a invertir en el proyecto, destinados a construcciones y
equipamiento, el cual no podra ser inferior a U.F. 850 en la unidad de
concesiéns. El puntaje se calculard de acuerdo a fa siguiente formula:

mO
P = ) % 100
hay
Donde:
P = puntaje obtenido
me = monto de inversion comprometido por oferente

Mmmax = Monto mayor de inversién ofertado por alguno de los oferentes

Veiocidad de la inversi6én en meses (30%): Corresponde a los meses en
que se desarrollara la inversion, cuyo plazo maximo es de 48 meses contados
desde la fecha de suscripcion de la escritura publica. El puntaje se calculara de
acuedo a la siguiente férmula:

ooa s
=y
)

P=(-—= ’“‘")xi(m

Donde:

P = puntaje obtenido

Mmin = Meses de ejecucion del proyecto minimo ofertado por alguno de los
oferentes

Mo = meses de ejecucion del proyecto ofertado

ifi. Renta concesional anual (20%): Corresponde a la renta concesional anual,
cual no podré ser inferior a la renta concesional anual minima, que corresponde a
U.F. 93,00 (noventa y tres U.F.). El puntaje se calculard de acuedo a ia
siguiente formula:

P = ( %) % 100
Tnmx
Donde:
P = puntaje obtenido
ro = renta concesional comprometida por oferente

rmax = MONLo mayor de renta concesional ofertada por alguno de los oferentes

e) En caso de existir un empate entre dos 0 mas ofertas (del puntaje final), se
priorizaran las ofertas de acuerdo al puntaje obtenido en factor Monto de
Inversion. De mantenerse el empate, se priorizardn las ofertas de acuerdo al
puntaje obtenido en el factor Velocidad de la Inversion.

3 El monto de inversién sera verificado en base a los derechos municipales pagados en la Direccidn de Obras
Municipales correspondiente, tanto por el Permiso de Edificacion como por la Recepcion Definitiva Total ¢
Parcial de Obras, segin corresponda. Los valores de dichos permisos son caiculados en base al costo total de

construccion de |a obra a ejecutar, cuyos valores unitarios por metro cuadrado de construccion son definidos
la "Tabla de Costos Unitarios por Metro Cuadrado de Construccion” elaborada por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, segun materialidad v estructura predominantes de la construccion, asi como de su categoria
0 a los atrlbutos de la construcmon
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III. ANEXOS

Anexo 1

Anexo 2

Anexo 3

Anexo 4

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE A LICITAR.

MODELOS DE BOLETAS BANCARIAS DE GARANTIA.

OFERTA TECNICA Y ECONOMICA

PRESENTACION DEL PROYECTO
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ANEXO 1:

ANTECEDENTES DEL INMUEBLE FISCAL INDIVIDUALIZADO COMO LOTE 20, DEL
MACROLOTE 2, UBICADO EN SECTOR RIO SERRANO, COMUNA DE TORRES DEL
PAINE, PROVINCIA DE ULTIMA ESPERANZA, REGION DE MAGALLANES Y DE LA
ANTARTICA CHILENA

44

BUBSES

Plano 12402-816-C.U.
Minuta de Deslindes.

Copia de inscripcion de dominio a nombre del Fisco, con certificacion de vigencia,
hipotecas, gravamenes, prohibiciones e interdicciones,

Certificado N° 110, de fecha 30/11/2020, extendido por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la regién de Magallanes y de la Antartica Chilena,
que acredita que el inmueble se encuentra inscrito en mayor cabida o amparado en
una inscripcion giobal a nombre del Fisco de Chile.

Certificado de Informacicnes Previas N° 012, de fecha 07/06/2021, emitido por la
Direccidén de Obras Municipales de la I. Municipalidad de Torres del Paine.

Certificado del Secretario Técnico de la Comision Especial de Enajenaciones de la
region de Magallanes y de la Antartica Chilena, de fecha 02/11/2020, que sefala el
valor comercial minimo fijado por ese 6rgano para el inmueble que se licita.

Oficio Ord. Gabm N° 202, de fecha 12 de agosto de 2021, mediante el cual el Sr.
Ministro de Bienes Nacionales determina el monto de {a renta concesional minima
anual para el inmueble gue se licita.

Certificado del Ministerio de Bienes Nacionales N°03 de fecha 21/01/2021,
sefialando si el inmueble se encuentra ubicado en zona fronteriza y por tanto requiere
autorizacién de la Direccidén Nacional de Fronteras y Limites del Estado.

Certificado del Ministerioc de Bienes Nacionales N°108 de fecha 30/11/2020,
sefialando si el inmueble se encuentra afecto a las situaciones contempladas en el

articulo 6 del Decreto Ley N° 1.939 del afiv 1.977.

Plan Seccional Rio Serrano.
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Propiedad Fiscal
Macrolote N° 2
Plar Seccional Rio Serans

CUADRO DE COORDENADAS
Punto Norte Este
A 4,321.838,48 641.171,99
| B , 4.321.807,88 641.222.07
- C J; 4.321.742,29 641.164,62
D 4.321.774,49 6&? 415,55

DIVISION DEL CATASTRO NACIONAL

i MINISTERIO DE BIENES NACIONALES o

el . DELOSBIENES DEL ESTADO ‘, LA

UBICACION : PLANO N° 12402-816-CU )7 /// %
‘ oAU RO R SIS RNISTERIT
Gion ' ANTA.R.TT‘C"‘ CHILENA BIENES NACIONALES

OVINCIA : ULTIMA ESPERANZA EJECUTOR

MUNA  : Torres del Paine. ' FESCQ

GAR : Rio Ssrrano, Lote N° 20

[ G] G[ G[ 9[3 ]0 ]G ] MATER;A:D.L.magdué;i |

ORIGEN DE LA INFORMACION

Imagen Georeferenciada Google Easth

EFERENCIA CARTOGRAFICA :
stema de Proysceion U.T.M,
ss0 18,

Ry, CRODESICA: OBSERVACIONES

NCULACION |

ragsn Georeferenc:ada

ESCALA sU P_ERFiCEES

Las Indicadas TOTAL :Las Indicadas

Mayo 2014




S NACIONALES
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NACIONALES XTI REGION

MINUTA DE DESLINDES

EXPEDIENTE 1 121PPG4730%
SOLICITANTE : FISCO

MATERIA ;DL 1939 de 1977
PLANGC N© i 12402-816-CU
CABIDA ; 5.000,00 m2

£ (los) predio(s) solicitada(s) por el (los) recurrente(s) tiene(n) los siguientes deslindes:

NORESTE . Linea recta de un tramo (A-B) de 58,69 metros que fo separa de camino nublico proyectado;

SURESTE 1 Linea recta de un tramo {B-C) de 87,19 metros que lo separa de Propiedad Fiscat Macrolate N° 2,
Pian seccional Rio Serrano;

SUROESTE : Linea recta de un tramo (C-D) de 58,69 metros que lo separa de Propiedad Fiscal Macrolote N° 2,
plan seccional Rio Serrano; y

NOROESTE : Linea recta de un tramo (D-A) de 85,33 metros gue lo separa del lote N° 18 plano 12402-779-CU.

L
UBICACION
REGION :  XII de Magallanes y de la Antartica Chilena
PROVINCIA »  Uitima Esperanza
COMUNA :  Torres del Paine
LUGAR :  Rio Serrano, Lote N® 20
DIRECCION Y//NOMBRE DEL PREDIO : Lote N® 20, Rio Serrano
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NOTARIA Y CONSERVADOR DE BIENES RAICES
DE
PUERTO NATALKES

CERTIFICO: Que la presente copia se encucntra conforme con su original, scgdn consta a

fojas 144 via. N® 87 del Regisro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices a Mt caggo

5

del afio 1964.- Puerto Naiales,.25:de Agosto del aio 2020.-
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segan lo indicado en la Ley No18.799 y en &l Autoacordads de
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Conservador de Bienes Raices

Puerto Natales

Certificado de Dominio Vigente
Herbert Mundy Casanova,. Notario y Conservador de Ultima Esperanza,

CERTIFICA: Que la inscripcidn d.e dominio, que rola a fs. 144 vta. N° 87 del Registro de
Propiedad de este Conservador de'. Bienes Raices del afic 1964, a nombre del FISCO,
correspondiente a Terrenos de pmpzedad stcal ubmados en la Provincia de Ultima

Esperanza, se encuentra vrgenfe en todo lono. fmnsﬁndo a la ﬁzdm Puerto Natales, 25 de

Agosto del afio 2020.- 7

Certificado de Htpo'tecas y vadmenes _
Herbert Mundy Casanoba , Notamo y Couservador de Ultima Esperanza,

CERTIFICO: Que ?emsados s, fndttzs de profecag y vanmgnes de los Registros
respectmos de estes Cfmservador de Bzenes Razces, desde 1964 a nombre del FISCO DE

CHILE, Jinsta el dia de koy, respeéto de la: mscrzpf:zorr de domzmo, que rola a fs. 144 vta.
N° 87 del Registro de Propiedad de esfe Canservador de Bienes Raices del afio 1964, a
nombre del FISCO, correspondzente a Terreros de propfedad Fiscal ubicados en la
Provirncia de Ultima Esperanza, en dichos regzsfros constan 1) Arriendo inscrifo a fs. 1T N*
1 del Registro de Hipotecas y Gravdmenes de este Conservador de Bienes Raices del ario
1991.- 2) Servidumbre inscrita a fs. 336 N° 291 del Regmtro de Hipotecas y Gravdmenes de
este Conservador de Bienes Raices del aiio 2019.- 3) Concesion gratuita inscrita a fs. 28 N°
27 del Registro de Hipotecas y Gravimenes de este Conservador de Bienes Raices del asio
2020.- Puerto Natales, 25 de Agosto del ario 2020.-

Certificado de Prokibiciones
Herbert Mundy Casanova, Notario y Conservador de Ultima Esperanze,

CERTIFICO: Que revisados los [ndices de los Registros de Interdicciones y Prolubiciones

de Enajenar, por los wmismos periodos y nombres anteriores, Y con relacion al mismo

CER.1.2.3 Fisco 1593.pdf




inmueble, que en dichos registros no_se encontraron inscripciones de Interdicciones ni

Prohibiciones de Enajenar.- Puerto Natales, 25 de Agosto del aiio 2020.- Requirid doiia

Francisca Rojas Philippi, Seremi Bienes Nacionales Magallanes y Antdrtica Chilena.- jnip/

N° 1593-2020.-

(T

Este documento incorpora una firma electrénica avanzada,
segun lo indicadao en la Ley No19.798 y en &l Autoacordade de
la Excma. Corte Suprema. Su validez puede ser consuliada en
al sitic Web www.notartasyconservadores.cl con el codigo de
verificacion indicado sobre estas {ineas.
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CERTIFICADDQ

v 10

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal denominado Lote N° 20, Macrolote 2, de sector Rio Serrang, de
una superficie de 5,000,060 m?, segun plano N® 12402-816-C.U., de la comuna de Torres del Paine,
Provincia de Ultima Esperanza, de la Region de Magalianes y Antartica Chilena, se encuenira
inscrito en inscripcion de dominio a mayor cabida Fojas 144VTA N° 87 del afio 1964 del

Conservador de Bienes Raices de Puerto Natales.

ISCA ROJAS PHILIPPI

Xi Resic
_ \Sacrétrg?lg,ﬁe nal Ministerial de Blenes Nacionales
N “m—Regiopde Magallanes y Antartica Chilena
N 2

MFAmfa.

Punia Arenas, 30 de noviembre de 2020.
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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

ILUSTRE MUNICIPALIDAD

P’ | Orreg_

pres:ewf,a \( {—“um W\é\‘()\f‘
1. MUN!C!PALIDAD DE TORRES DEL PAINE

.............................................

X URBANO RURAL.

301 0[2020

MACROLOTE 2, VILLA RIO SERRANO

FRREEIE 1z 7 FISCAL 20

et A

2 INSTRUMENTO S) DE PLANIFICAGION TERR!TOR]AL APLICABLE(S) _

wedohfd

ARAARE

01/09/2008

RIO.SERRANO

G‘I 1’09!2008

“RIO SERRANO

= NORMAS URBANISTICAS ( En ¢aso necesario se adfunta hoja anexa )
54 USOS DE SUELO

ZUE (Equipamiento)

eccional Serrano, segdn lo establecido en el artlcule

Queda estriciamente prohibido si use de suelo pars vivienda eni estas zonas, al que se refiére el Plan §
dastinadas al equipamiento y servicios del conjunto

2.1.25 de Iz Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, E! Plan Seccional establece las zonas
de Estancias, incluando lo siguiente:
infraestructura; infreestiuctira de Transporis, Termiinales locorriocion colectiva terrgstre, Locomocion Fluvial.
infraestructura Sanitaria; Agua Potable, Aguas: Servidas, Aguas Lluvias, Disposicion de Residuos soildos.

infraestructura Energética; Electrificacién, Telecomunicaciones, Combustibles, Generadores eléctricos, Taléfono y Television, fluminacion Pablica.

AGRUPAM]ENT. i

Tlpoiogfa Construcliva Estanmas
Magaﬁénmas

20 matros antre construcctones vecinas y 10

013 % 6.5 % metsos entre construcciones de una misma
unidad que se encuantren separadas

funcionaimante

0.GUL.

segln art. 2.6.3,, 0.G.U.C.

2.00 mts.




FONA ISR EN A BN OUE SR ENBAZA Bl TERRENO, 3 htibs s ZRPro

7ona de Protecclén (ZRPro), corrasponden a zonas restringidas al desatrollo urbano y que presentan especios vegetales que se encuantean en muy buen

astado y que requieren un plan de proteccldn para mantener sus atributos.

GOEFIBE GONSTRUCTRIEOAD

AWk

PR LD AREAATEG AR BHBACNDGURTAREAR (A PR,

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECELARATORIA (Art. 134° LGUC)
7 T : 2T T fgﬁm& ’, B

Agua Polable
Alcantarillades de Aguas Setvidas

Evacuacién de Aguas Huvias
Electricidad yo Alumbrado Pblico
Gas

Telacomunicaclones

Plantaclones y obras de omato
Obras de defensa del leireno
Otros {especificar)

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

[ESTADO DE LA URBANIZACION: | ERGUTADES] s IX “no [REEBAS s | NO s na |
7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS
; PLAND DE CATASTRO i PERFILES DE CALLES ! ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL LT, J

NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mieniras no se publigusn en &l Diaria Oficia) medificaciones al corespondiente

instrumento de planificacion teritorial, ¢-a las disposiclones legales o reglamentarias pertinentes, que atecten las nommas urbanisticas aplicables

al predio.

8- PAGONEDERECHOS 1

Jpica]

NGRESSINUNIG]

DIRECTORA DE OBRAS
IL.MUNICIPALIDAD DE TORRES DEL PAINE
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SEREAMI

Regidn do Magatianes
¥ s Antirtice Chitena

Ministerio de
Biehes Macienates

CERTIFICADO

EL SECRETARIO TECNICO (S) DE LA COMISION ESPECIAL DE ENAJENACIONES REGIONAL DE
MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA, QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, fa Comision Especial de Enajenaciones Regional de Magallanes y Antartica Chilena en
sesion N° 04-20 del 28 de Octubre de 2020, fij6 el valor comercial para el inmueble fiscal
denominado Lote N° 20, del Macrolote 2, del sector Rio Serrano, de una superficie de 5.000, m?
segln plano N° 12402-816-CU, de la Comuna de Tores dei Paine, Provincia de Ultima Esperanza,
en el valor de UF 1.100 equivaientes a $ 31.704.134 pescs a esa fecha.

SERGIO VARGAS LEYTON
Secretario Técnico (S)

Comision Especial de Enajenaciones Regional
Region de Magallanes y Antartica Chilena

Punta Arenas, 02 de Noviembre de 2020.




CERTIFICADO .
03
e /

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA GCHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Que, el inmueble fiscal denominado lote N° 20, ubicado en el macrolofe 2, del sector Rio
Serrano de una superficie de 5.000 m2, segtn planc N° 12402-816-CU, de la comuna de Torres del
Paine, Provincia de Ultima Esperanza, de la Region de Magallanes y Antarlica Chilena, se
encuentra ubicado en zona franteriza, por lo tanto requiere autorizacion de DIFROL, previo & su

administracion.
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e
AT
70
Q\“/ \\

R/ SECRETARTA NG\ \
[ ric I(J.?\Af \,3:':\

,,l\ MINISTER] }“‘

\\ X1 grysuj / f
FRANC]SCA ROJAS PHILIPPI

Wzn { Regional Ministerial de Bienes Nacionales
Region de Magallanes y Antartica Chilena

%:\\

S

il

T
,.,.-_. T

¢

N

i

MGVimgv.

Punta Arenas, 21 de Enero de 2021.




CERTIFICADQ

v 108

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES
NACIONALES DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA. QUIEN SUSCRIBE CERTIFICA,

Gue, el inmueble fiscal singularizado como Lote 20, Macrolote 2, Sector Rio Serrano, comuna
Torres del Paine, pravincia Ultima Esperanza, region de Magalianes y Antartica Chilena, inscrito a fojas 144
vuelta N° 87, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Natales, no sé

encuentra afecto a las situaciones contempladas en el articulo 6° del Decrete Ley N° 1.939 de 1877.

Se extiende este certificado para efectos de licitar el inmueble.

N
: A ?)\ .
%NC!SCA ROJAS PHILIPP

K\ Ay ion
\ \\Sffggta{?{egional Ministerial de Bienes Nacionales

M jﬁ %n de Magallanes y Antartica Chilena

MGVMFA/mfa,

Punta Arenas, 30 de noviembre de 2020.
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DIARIO OFICIAL BE LA REPUBLICA DE CRILE
N a9 152 Lunes 1 de Scptien.bre de 2008

Primer Cuerpes Mdgina )|

provisional de la inderanizacién en la cantidad de £3.560 380 para el Lote N 1, § 28.909.260 para
cl Lote N* 2, $25,119.445 para c} Lote N° 3. $23.397.350 para ¢l Lole N° 4, £18.185.025 para ¢l
Lote N' 5 y $20.187.450 para ¢l Lote N* 6, Hstos montos estaran afectos al reajuste que determing
ef ant. §° det decrele loy N° 2,186, de 1978, debiende congiderarse, ademds, para su consigracion
judicial, lo establecido &n et art. 17 del mismo cuerpo lepal, La indemnizacién provisional se
pagard al contade, La publicacién se efectiiz de acuerdo a lo dispuesto en ol articule 7° del deercto
ley N° 2.186.- Alcalde de la I. Municipalidad de Colina - Carlos Gareia Lecaros, Sccretario
Municipal I. Municipalidad de Colina.

DISPONE EXPROPIACION DE INMUEBLES QUE INDICA

Decrcto Alcaldicio N° E-1131/08, de fecha 25 de julio de 2008, I Municipalidad de Colina
cxpropit loley de lersenos N° 7 al N° 14, necesarios para la gjecucicn del Tramo 11 de ta Av, Dol
Valle, Km. 095675 al Kim 2,48830, Colina - Chitiren, que so encuentran ubjcardos en lz comuna
de Colina, provineia de Chacabuce, Regidn Metropolitana, y que se individualizan cn fos planes
deexpropiacidn Exp. 81403, 02/63 y 03/03 de la Dircecion de Obras de Ia Municipalidad de Colina,
aparenicmente de dominio de: Sonnia Arredonde Vilches v ofra {Lale 7 rol 165-00041 de una
supecficie de 2,237 m?), Sonnia Arredunde Viiches y atra {Lote 8 rol 165-00021 de goa superficic
de 2.406 m™), Sonnia Arredondy Vilches y otra {Lete 9 rol 165-0004 [ de una superficie de 2,718
mv), Sonnia Amedondo Vilches v otra (Lote (0 rol 16500041 de wna supesficie de 3.510 mb),
Sonnia Arredando Vilches y ofra (Lote |1 rol 165-00041 de una superficie de 1.343 m?), Joad
Herndn Niele Gomez (Lote 12 o) 165-0D080 de una superficie do 2,756 m?), José Hernan Nicto
Ganwz (Lote 13 rol 165-G0080 de una superficie de 2.627 m?), José Hernén Nyeto Gomez (Lot
14 rof 16500020 de unasuperficie de 2.772 m) La oomision de peritos, integrada por les sefores
Cristidn Larvain Basros, Enrique Luis Figueros Echeverria y Sergio Lehuedé Fuenzalida, desig-
nados por Deorelo Alealdicio N* E-66172008, de 15 de mayo do 2008, complementado per ¢!
Decreto Alealdicio N° [£-885/2008, de 23 de junio de 2008, fiji cor fecha 10 de juliv de 2008 e}
valor provisional de la indemnizacion en la cantidad de $34.444.250 parz 2! Lote N° 7,
$37.051.500 para el Lote N° 8, $41.674.000 para el Lote N° 9, 560.610.900 para et Lote N° 10,
§22.322.470 parael Lote N° | 1, $45.591.520 para el Lote N° 12, 540,180,150 paracl Lote N 13
y $42.499.200 para 3 Lote N° 14, Estos montos estardn afectos al reajuste que determaina el art.
5*deldecreto ey WU2.186, ile 1978, debiendo considerarse, ademds, parasu consignacion jurdicial
lo establecide en el art. 17 del mismo cuerpe legal. La indemnizacién provisional se pagard al
contado, La publicacion se efectia de acverdo a lo dispuesto en el articulo 7° del decratn fey N
2.186.- Alcalde de la 1. Municipalidad de Colind - Carlos Garela Lecaros, Secretario Municipat
I Municipalidad de Coling,

DISPONE EXPROPIACION DE INMUEBLES QUE INDICA

Detreto Alcaldicio N® 1.132/2008, de fecha 25 de julio de 2008, 1. Municipalidad de Colina
expropid log lotes de terrenos N° 15 al N 23, necesarios pasa In gjecucion del Tramo H de la Av,
Def Valie, Km. 095675 al Kin, 2,48830, Coling - Chicureo, yue se encuentran ubicados en la
comunz de Colina, provincia de Chacabuce, Region Metropolitana, y que se individualzzan ¢n los
planos de expropiacion Exp. 01/03, D2/03 y $3/03 de 1a Dirscsién de Obras de 3a Municipalidad
de Coling, aparentemente de dominio de: Susana Eugenia faulTret Rojas (Lote 15 rol 165-00047
deunasuperficiede 3.924 %), José Hemidn Nieto Gomez( Lote 16 rol 165-00080 de una superficie
dz 2.279 m?), Susana Eugenia Jauffret Rojas (Lote 17 rol 165-00047 de una superficic de 3,788
), Susana Eugenia JaizfTret Rojas (Lote F8 rol 165-00047 de upa superficic de 1,585 ), Susana
Eugenir Jaulfre! Rojas (Lot 19 rol 165-00047 de una superficie de 1.607 m?), Susana Eugenia
Jauffret Rojas (Lote 20 sol 165-00047 de una superficie de 1.674 m*). Sussnr Eugenia Jauffret
Rujas{Lote 21 rol 165-00047 de una superficie e 3.699 m?), Susana Eugenia Jauffret Rojas( Lote
22 roi 163-00047 de una superficie de 95 m?), Susana Eugenia Jauffret Rejas (Lote 23 rof {65-
00047 de una superficie de 97 m'). La comisidn de peritos, integrada por fos seiiores Cristidn
Larrain Barres, Enrique Lus Figuseroa Echeverria y Scrgio Lehuedé Fucnzalida, designades por
Decruty Alcaldicio N° B6G1/2008, de 15 de mayo de 2008, complementady por el Decreto
Alcaldicie N® B-885/2008, de 23 de junio de 2008, fijé con Fechr 10 de julio de 2008 <! valor
provisional de la indemnizacidn en {a caridad de $59.997.750 para el Leote N° 15, $34.996.965
paracl Lote N® 16, 527.418.980 paro el Lote N* 17, $24.305.975 para ef Lote N {8, §24.643.345
para el Lote N™ 19, $25.670.790 para el Lote N° 20, $77.763.610 para el Lote N° 2}, §1.643.250
para cf fote N" 22 v §1.718.390 pora cl Lote N 23, Estod mantos esiardn afectos al reajusic que
determina el #rt. 53° del decreto ley N° 2,186, de 1978, debiendn considerarse ademas, para su
consignacion judicial, lo establecide en el art. 17 del misme cuerpe legal. Ls indemnizacién
provisional se pagard al contado. La publicacion se efectta de acuerdo n o dispuesto en ¢l artfculo
7" del decrete ey N° 2.186.- Alcalde de fa 1, Municipalidad de Celina.- Corlos Garcia Lecaros,
Scorctario Municipal 1. Manicipalidad de Colina,

Gobierno Regional XIJ Regidn de Magallanes
y Antartica Chilena

PROMULGA PEAN SECCIONAL RO SERRANG, COMUNA DE TORRES
DEL PAINE

(Resolucidn)

Punia Arenas, 31 de agosto de 2007.- Con esta fechn se ha resnelto lo gue sigue:

Nim. 80.- Vigtos:

1. Los articules 100 y siguientes de la Constittcdn Politica de la Repiblics:

2. EIDFLN"1/{9.653, de 2000 def Minislerio Secretaria General de la Presidencia, que fija
el texto refundido, coordinado y sistematizado de la ley 18.575, Organica Constituciona) de
Bages Genergles de la Administracion Generat del Estada;

3. La resolucidn N* 55 de 1992, de la Condraloria General de fa Repibliea, cuye texto
refusdida, coordinade y sistematizado se fijd mediante resoiucion N° 520 de 15.11.96, de!
N3$mn brganismo y sus modificaciongs posieriores;

4. EIDFL N I/19.175, Orgnica Congtituctonal sobre Goblermo y Administracién Regional,
publicada ea el .0, ¢! 08,11.2005;

5. EIDFLN® I/18.695, Orgénica Congtitucional de Municipalidades, publicadaen el 0.6, &l
26.072005.

& BIDFL N" 438, Ley General de Urbamsmoe y Constrocciones, publicade ef 13,04, 1976;
7. EiAcuerde adopladn por el Consejo Regional de Magallanes y Antdrtica Chilenr cn su {67
Sesion Ordinaria celebrada el 29.04.05, mediante el cual se aprucha el citada Plan:

B, Elondinario N" 496. de 13.04.2005. def Sr. Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanisme X1 Region gue remite el Informe Téenico v antecedentes anexes el proyecto
Plan Secciunal Riv Serrano;

2. E!lnferme Técnico det Jefe def Departamento de Desarrollo Urbare de dicha Seeretaria
Regional Ministerial, de 10.02.2005;

16, EFOrd, S/N"del 1 de febrero de 2065 del Alcatde de a Hustre Municipaiudad de Torres del
Payne. que remite log antecedentes a la Secretarfa Regional Ministenal de Vivienda y
Urbanismo XII Regidn, para sk estudin tdenico;

{1, Decreto Alezldicio N® 20 de! |7 de enern det 2003, que aprueba el Plan Seccional Rin
Scrrapo:

(2. Certificado N° 28 del 26.01.2005 que acredita que medante acuerdo N2 010/2004 en sesion
ordinaria N° 02 de fecha 4 de enerw del 2005 ¢l Conegjo Municipal de Torres del Payne,
aprueha el Plan Seceional Rio Serrano:

13, Acta Constitucién sesién CESCO del 3 de septiembre de 2003 y Lista de asistentics sesidn
del CESCO det 3 de septicmbre de 2003

14, La Audiencia Publica del 3 de septiembre de 2003 en la Escucla (-4 de Cerro Castifla
(instancia en gue se constituyd el CESCO) ¥ que contd con i participacion de Veomos
Caomuna Torres del Payne, representantes de In Camara de Turismo de Tomes def Payne y
Empresarios;

15, Audiencia Pablica del 146 de octubre del 2003 ¢n ribesa del Rio Scrvane, oo sesign del
Cancgjn Municipal, con la participacién de representantes de Camara de Turisimo dc
C’omuna, empresarios y habttantes def sector;

16,  Elcertificado N° 37 del 28 de enero def 2065 det Administrador Municipal donde cortificn
gue con fecha 3 de septiembre ded 2002 se dis inicio af trdmite de paricipacion ciudadana
det Plan Scecional Rio Serrane:

17, Elcertificads N® 35 del 28 de enero del 2003 det Administeador Muaicipal donde cestifics
queentreel i yei M deoctubre del 2003 endependencias de la escusta G- de Cerro Castille
s¢ expuso al piblico {n propucsta del Plan Secclonal Rio Surrano;

18, Lasesolucion exenis N 124 del 24 de agosto de 2004, de Ia Comisién Rogional def Medio
Ambiente de fa X Region de Magallancs y Antértica Chitona, que apiucba ambientalments
el Plan Seccronal Riv Serana;

9. Fleertificado N° 37 det 28 de enero def 2005 del Administrador Municipal doade certifica
que con fecha 3 de septiembre de 2003 se dio inicio al trAmite de participacion ciudadana
det Plan Seccional Rie Serrano;

20, LaAudiencia Foblica de! 10 e junio del 2004 envibera det Rio Serrane. con ba participaciin
de cuncejales, representantes de FF.AA., empresarios y habitantes del sector:

21, Plan Seccional Rin Serrano, su ordenanza y memoria explicativa respectiva;

22.  Eloficia N°D123, de fecha 20.01.06, de Ia Contraloria Reginnal de Magaltanes y Antinica
Chilena, que devuelve Ja reselucidn exenta N* 66, de 2005, del Servicie de Gobicrno
Regional de Magallanes y Antdrtica Chilena;

23, EiOrd. N” 335, de fecha 23 de agosio de 2006, gque remite Ordenanza Plan Seccinnaf Rie
Serrano en cumplimiento a observaciones de ia Contraloria Regiona! de Magallanes:

24, Los antecedentes tenidos a ia vista.

Considerando:

{® Que, la necesidad de oblencr un plan de desarrollo urbani para los lerrenos fiseales deb
sector Rio Scrrano que incerpore propuestas de ordenamiento territorial produetivo v nmbicntal
ademds de determinar la expansidn y crechmiento ded sector en forma programada, ordenada y
wirstentable;

2° Que, se requicre proponer una administracidn intencionada del patrimonio fisval yue
permita conjugar proyectos privados de desarrollo sustentable;

3" Que, es intpreacindible dotar de un Instrumento de Planificacion gue refuerce fa gestion
furistica y potencinr ¢l ascatamisnto de un desarrollo luristico considerando las potencratidades
ded drea y sus proyecciunes de desacrulle econdmicu y social:

4° Que, la propuesta del Plan Seccional Riv Serrano tiene como principales aspectos los
siguientes antecedentes, que ameritan ser sancionados por esta mutoridad:

Resnetvor

1" Prosmilgare ef Plan Seccional de Rie Serrane, comuna de Torres ded Paine, siguicate:

PLAN SECCIONAL RIO SERRAND
ORDENANZA SECCIONAL RIQ SERRAND
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Articulo 3.1.4 Espacio Piblico

Articule 3,1.4.1 Areas Verdes - Arbarizacion
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Articulo 3.2 Intensidad de wilizacion del suelo

Articulo 3,2.1 Cocficiente de Constructibilidnd

Articula 3.2.2 Porcentaje de Ocupacidn de Suclo

Articulo 3.2.3 Aluras

Asticatle 3.2.4 Sistemas de Agrupaniento de las Conslruccioncs
Articule 3.2.4.1 Distanciamiento entre vecinos por riesgos de incendios
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Articule 3.2.4.4 Cierros
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Asticulo 1.2.6 Materialidad

Articula 3 2.7 Elementos Arquitectdnicos

Articuio 3.3 Zonas Restringidas al Desartolio Urbann

Articeln 3.3.1 Zonas [nundables {ZRE)

Articulo 3.3.2 Zonag de Riesgo por crosién {ZRE)

Articulo 3.3.3 Zonas de Prescrvacién (ZRPre)

Articulo 3.3.4 Zonas de Proteccidn (ZRPro)

CAPITUILO I

Articulo 1. Bigposiclones generoles.
 Eftoxto de Ia preseate ordenanza del Plan Seccional Rio Scrrano (PSRS) detalia tos
disposiciones que rigen parn ¢l 1errene individualizado en lod siguientes documentos que

copstifuycn un folo cucmpo legal:

al Memorta explicativa
b)  Lapresenie ordenanza
&) Los Planos denominades:

- Plano de Zonificacién y Esos de Suelo,
Pigio PSRS 1A. Escala ;5000

Dretalla los limites del poligonn del Area noimada v los Usog de Suelos de las Zonas
rbanizables {Z17) y de Ins Zonas Restringidas af Dresarrallo Urbano (ZR).
. Plano de Macrolotes
. Piano PSRS 1AY, Plano de Macrolotes Escala 1:5000

Detalla tog Poligonos de los Macrolotes que corresponden a

Estancia Turistica Ric Serrano. Poligono 1,2. 3.4, 5.6, 7.8, 2. 10. 11,12, 13, 14,15, 16. 17,
18, 19, 20 Superficie 325,73 his.

Macrolote { Estancia de! Puerto. Poligono La, 1b, te, Id, le, if Superficic 64,20 his,

Mncrolote 2 Estancia del Encuentro. Poligena 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 24, 23, 2 Superfoic
78,36 his.

Macrolote 3 Estancia de Loy Bosques. Poligono 3a, 3b, 3¢, 3d, 3e, 31, 3g, 3k, 3i, 3, 3k, 3638,
3Im_ 3n. 30 Svperficie 32,88 has.

Macrolote 4 Estancia de La Pampa. Poligone 4a, 4b, de, 4d. de. 4f dg, 4h, 43, 4], dk, 4L 4B
Superficie 50,04 his.

Macrolote 5 Estancia de Los Rios. Poligone Sa, Sh. 5S¢, Sd, Se, $f g, 5h, 5i Superficie
100,16 his.

Al intesior de cada une de Tos Macsololes se establecen zonas urbanizables y zonas restringidas
at desarrollo urbane que se describes mis adelante.

Fn Ias zonas wrbanizables de los macrolotes se establecen: lotes y iotes de reserva.

De acuerdy a lo que se sefiafa en fog planos estos sun los siguientes;

Macrolete N° | Estancia Del Puerto. (Existente) ZU L. Subdivisivnes exisientes,
Macrpiote N° 2 Estsncia del Encuentro. ZUE

En csta estancia se identifican 3 lates:

ZUE a. Sector Equipamiento

ZUE b, Sector Bquipamiento

ZUE ¢. Sector Reserva 1.

Macrofote N° 3 Estancia de Los Bosquoes. ZU3
Presenta dos lotes con destines definidos:

ZU3 a: Destinado a Hote! Familiar

Z1J3 b: Destinado a Hote! de Cabalgata

Macrolete N* 4 Estancia De Ea Pampa. ZU2
Presenta dos lotes:

Z42a: Hotel de reserva |

ZU2b: Hotel de reserva 2

Macrelote N° 5 Estancia De los Rios. ZUd y AUS
Presenta dos sectores con sus correspondientes zonas wrhanizables:
ZU4: Home! de Cabalgata,

ZU35 S divide en dos loies:

7115 at Hate! Cliente Corporntivi (reserva)

ZU5 b: Metel de Rie.

. Plano de Vialidad ¢ infraestroctura terresire y Fluvial,
Plano PSRS 1A2 Escala 1:5004),

Tretalta los trazados de wialidad estructurante vehicular, peatenal y oy embarcaderas y
maueltes de aceeso fluvial,

Todas las disposiciones establecidas en dichos documentos y en la preseate vridenanza, se
gntenderdn automaticamente incorporadas 3! Plan Reguladar Comunal

Todas aquellas materiag gue na se encuentren detalladas en el presente plan, especiatments
aquellas referidas 4 log permisos de edificaciin, se regirdn por las disposiciones de 12 Ordenanzi
General de Urbanismo y Constroceioncs.

Artfeele 1L Controles.

La supervigitancin de cumphimento de las presentes normas serd responsabilidad de b Direccivn
de Obras Municipales de Torres del Paine o del prganismo que haga las veees de tal de acuerdo
a T dispuesto por log articulos 18 de fa Ley Organiva Constiicienal de Muenicipalidades v 1 [ de
1a Ley Geseral de Urbanismo y Conslrucciones.

Articuip £.2. Modificacion de cauces.

Las modificaciones que fucra neessario realizar oo cauces nakurales uhicados oo ol dnea del
seccinnal, con motive de ta construceion de obras pahlicas, urbanizaciones. edificaciones y niras
obras oi peneral, deherdn contar con un proyecto aprobade por fa DGA, segin las disposiciones
de tas arts. 41 ¥ 174 deld Codigo de Aguas.

Articiele 1.3. Prohibiciones,

Alinterior def Area yue regula ef presente seccional quedard estrictaments prohibida ta extraceion
de dridoes y fcha.

De igual forina, queda estrictamente prohibido e} uso de suele para vivienda en loifas Jas 2omns
& que se sefiere el Plan Seccional Serrana, segim lo establecido en ¢l apfendn 2125 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Conshrucciones.

CAPFTULO Y

Articuln 2. Divisidn de territaria.

Artienlo 2.1, Limites.

Lot limites del lenenn y de b3 zona nosmada quedan gralichdos en of plane PSRE T A ton los
viguientes puntos:

Egtancis Turlstica Rio Serranc. Poligone fver plano adjunte) 1.2,3.4.5,6. 7.8, 9. 10, 11,12,
13, 14, 1516, 17, 18, 19, 20,

Superficie 325,73 his,

El puato | correspande al vértice del cerea existente eon ef barde del rio Seecane que limia la
propiedad en su deslinde oriente. Bl punto 2 mantiene el trazado original del misme desiinde
Postoriarmente ¢l {imite del pplignno cn cuestién fecorre paraicin al boyde de ecrro, en of punto
do inflexion def pic de menic hasta rodear ¢l seutor de Ja pampa bacia of interior, Bl deslinde
continga de mancra sinuoss huscando resguacdar unidades de paisaje existente en el predio. Esta
definicion se da hasta 1a inlerseceion con ef deslinde pontents en et rio Nutria. Posloricrmente
et destinde corre paralelo af curso de agua det rio Nistria hasia (s interseccidn con el rio Sewvann
Una vez ¢n ¢l barde, el destinde corre paratelo al curso deb riv Serrano hasta cerrar el poligono

ayevaments en et punta [

Articule 2.2. Zonas Urbanizables (ZU).
1.as zonas urbanizables del presente scecional, s¢ eneuentran graficadas en ¢l planc PSRS 1 A,

y detalta las superficics suseeptibles de urbanizar mediande Tos proyectos de use taristices, de
cquipamicnto ¢ infracstruetura establecidos en e estudio de este seccional.

Articila 2.3, Zonas Restringidas al Dessrrello Urbano [FAILR

Las Zonas Restringidas al Desarrollo Urbano estan graficadas en el plano PSRS | A, ZR1 ZRE,
ZRPro y ZRPre y corresponden & lax zonas en fas que no serd permitide urbanizar por cuanta
presentan ricsgos o constituyen zonas de proteccicon ambiental,

Artleuty 2,3.1. Zonas Inundables (ZRI).
135 Zonas {nundables corresponden 3 wonas restringidas at desarrotio urbsan y oseesponden a
zonas que presentan ricsgos de inundacion. La localizacidn di estas zonas se eicuentes graficarda

enelplano PSRS 1 A

Articufe 2.0.2. Zanas de Riesgo por Erosign (ZRE}

Las Zonas de Rigsgos por Erosion, comesponden & zonas resiiagidas al desartello urbano y que
presentan riesges de erosids por 12 accion del agsa o del vienio. La foralizacidn de cstas zones
se encuentra graficada en el planw PSRS 1

Articule 2,3.3. Zonas de Preservacidn (ZRPre).

Las Fonas de Preservacion cerresponden a zonas restnmgidas 2l desarmolle urhano v que
presentan especies vegetales que requicren b plan de mangje par reeenstiteir sus atribitos
originates. La localizacion de estas zonas se encuentra geaficada en e plane PSRS 1A,
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Articulo 2.3.4. Tonas de Proteceién (ZRPro).

Las Zunas de Proteccion corresponden a zongs resinngidas ol desarrollo urbano y que presentan
especies vegetales que se enenentran e iy buen estado y que requieren un plan de proteccicn
nara mantener sus atriuios originales. La localizacion de estas zonas se encuenira graficada en
ef plane SRS 1A,

Articile 2.3.5. Zohas con Uso Petencial {ZUF).

Enire las Zonas [sbanizables y lns Zonas Restringidas sl Desarrolio Urbane cxisten unas zonas
denominadas Zomas con Uso Potencial (ZUP) deteeininadas en ¢l diagndstico ambiental y qus
corresponden a praderas cr |as que nos est permitida la urbanizacion. Bslas zonas quedan sujctas
a ta proteccitn y manejo ambiental el Macrolote tespectivo.

cariTyLom

La presente ardenanza detalia los tipas de usos de sucle permitidos en el drea urbanizable
del Plan Seccional,

Articnle 3. Zonificatidn.
La zonificacion que define los usos de suelos del prescate plan aparcce graficada ¢n cf Plano
PSRS 1A, En dichy piane so identifican oy siguicntes usos de sucios permitidos:

Artienlo 3.1, Destinos de Suele,

Articula 3.1.1. Residencisl Hospedaje Turistico. ZU § g ZU 5.

Se comprende en estag zonas el uso de suelo urhapizahle residencial que esth destinado a fa
construceion de hospedajes cojectivos en su condicion de hoteles o residenciales.

Queda estrictnmente prohibido ef use de suelo para vivienda en eslas zonas i que s¢ refiere et Plan
Seceional Serrano, segan fo establecidn en el artienlo 2.1.25 de fa Ordehanzo General de
Urbanisme y Canstrucciones.

Artivulo 3.8.2. Equipamienta (ZUE).

Queda estriclamente pronitido el use de suclo parn vivienda en estad zonas, al que se refiers el
Pian Seccivnal Serrano, sepdn du establecido en <l articulo 2.1.25 de ta Ordenanzs General de
Urbanisme y Construcciones.

El Pian Seccional establece las zonas destinadas al equipamiento y servicios del conjunty de
estancias. incluyendo lo siguiente.

Artienlo 3.1.3, Infracstructura.

Bl criterio general aplicado en esle seccional pasa fa provision de infraestructura, s que tada mna
o los Macraloles serd **autosuficichic’” cn cuanlo 2 su dolacion Je agua polable, eliminacion
de hguas servidas, residuos sotidos y energia eléctrica, debicndo tamarse ch consideracidn en
cadn uno de los provectos epecificus las disposiciones generales de esla ardenanza ¥ en
particalar la oblencién de lus permisos correspondientes y el cumplimientv de fas normas
estableciday para cada uno de lus servicivs referidos.

Articule 5.8.5.1. Infraestructira de Transporte.

El conjunto contara con (s siguientes zonas que se destinarin exclusivamente a infraestruchiva
de transporie, la que comprende:

Articalo 3.£.3. L1, Terminales Locomocion Colectiva Terrestre.

Se podran emplazas en oste zona Areas destinadas # estacionamicnios piiblicos para la recepcion
e vehiculos de transpurte plblice y automdviles visitantes al conjunty. Se lendrs especial
cuidado que las drea destinadak a estacionamicnios ne generen impacto visial que obstaculice
las construcciones o vistas,

En &l case que se consideren cobertizos para estacicnamientas, se cuiderd que su materialidad
v expresion sea corresponelicnic con tag construcciones adyacentes.

Artienle 3,1.5.1.2. Locomocitn Fluvial

$e ha previsto que et conjunlo posea embarcaderos de navegncion per Rio Serrancexciusivamen-
te, &n Jos puntos que se ha sefialado en el Plano PSRS (8. La materiatidad de s embarcaderos
serd de madera con expresion similas p ias construccivnes del conjunto,

Articuio 3.1.1.2, Infracstructura Sanitsria.
Las signicntes disposiciones referidas a la infracstruciura sanitaria estda oricatadas a ascgurar

gue of conjunto cuenle con servicios de cafidad.

Articiin 3.1.2.2.1, Agua Potable.

El ahastecimiente de ages posable serd a través de pozos con un sistoma de cloracion para ¢l
cumplimicale de los requitilos exigidos en ln NCh 400/84.

Cadn macrodole estancin contarf con un sisterma de agua polable ajusiado a las norows saniarias
y deberd solicitar permiso ante cf Servicio de Salud, conforme lo sefinia el articuio 71 letra a) del

DFL 725/68 dei Ministerio de Salud.

Articule 3.5.3,2.2. Agnas Servidas.

Se ulilizarin plantas de irrlamicnto que debesén ser al menoy del tipo Lodos actives o atreacion
extendids pasm ascguras que tadn CHtancia cuente ¢on ug sistema de cvaguacidn de fas aguas
servidas ajvatado a los normas sanitarias, evitando asi Jos tiespon de contarminacidn de los cursos
de agua y de las napas subterrbneas,

Debora solicianse autorizacion ante ¢f Servicio de Saiud, conforme lo sefals cf articulo 71 letra
b} del DFY. 725/6R del Ministerio de Salud.

Artienfo 3.1.3.2.3. Aguns Livias.

Cada proyecto deberd contemplar sistemas de mangjo v evacuacion de fas aguas Huvias que
sviten ancgamientas v escurrimicntos inadecundes que afecien 1a capa vepelal o agraven lag
crosiones por circavas y csinblecor una solucién cspeeifica de drenaje de aguas {luving,

Articute 3.1.3.2.4. PHaposiclén de Residuas Shtidos.

A fin de ascgursr que cada estancia cuente y cumpla con ¢} mangjo v tralamicnto de residuos
sélidos s¢ deberd seporar Ia basura en la fuente de origen, para tratar en caca estancia aquellas
que son hindegradables en el corto plazo y trasladar a vertederos aulorizados aquetlas que son

reciciables y no degradables en el mediano y largo plazo
No s¢ perntitird establecer fosay de deposito de residuos solidos on las estancias.

Articulo 3,1.3.3. ¥nfraestructura Encrgéticn.
Lay sipuientes disposiciones referidas 2 fa infracsiructura encrpotiva estan oricntadas s sreguiar

que cf conjunto cucnte con servicios de calidad.

Artteulo 3,1.5.0.1, Blectrificacidn,

La ciectrificacion del conjunto serd subterrdnes evitando el calbleado acrew, Cada una de bas
estancias deberd proveerse de un sisterna de generacion mitigando los impactes negatives que
estas instalaciones pesenmian tanto en rusro, olores, einanaciones, derrames ¢ impacto viseal,

Articulo 3.1.3.3.2. Telecomunicaciones.
Se repirdn por lo cstablecido en el articule 5.1.2.1 de ta Ordenanza General de Urbanismo v

Construcciones.

Articule 3.1.3.3.3. Combustible,

Los estanques de almacenamiento de combustibles {petrélen diesell deherdn cumpli con la
dispuesto ea ¢l D5 Y0096, mieniras gue fos de gas liwnado deberdn cumplic con 1o yhe seiiala of
DS 29/86, ambos del Ministerio d¢ Economia, Fomente y Reconstruccion.

Articulo 1.1,3.3.4. Generadores Eléctrices,

a3 Condicioncs de los gencradores cléelricos.
Loy mafores deberdn ser confinados en cuartos especialmente habititados que poxcan [z
estanqueidad saficionte para cvitar los impactos que estos geptran hacia el exteninf.
by Cargn y desenrga de combustible.
S¢ preverd en ef disciio v ubicacién de los estanques de almace
gie éstos sean aceesibles y faciles de operar cn {as faenas de carga.
¢} Ductos de evacuacion de gases.
Los ductos de evacuncion te gases serdn dispuestus con sus fittrag ¥ silenciaduores de vy
{a} que eviten la conlaminacidn nicdiante malerial pacticlailo y gases emitidos. Fspecial
cstudio e 1a direccian de los vienlas que propagan tos humos.

namicnto de combastibles,

preocupacion se lendrd en el

namiente ¢n cada una de fas estancias, de motores a crmbustisn

Na se permitira el funcio
nten con tuberias de

a cakderas que no se encuentren sonfinadag en recintos adecnadns v no eul
cvacuacion de gases.

ArticuTo 3.1.3.3.5. Teléfonn y Televisidn.
Se debe mitigae cl impactn visual de antenas satelitales ocultandalar de las vistas primeipales, Lag
anlcnas no deberdn sobrepasar tn aliwra de s cimbrera del punte avas alto de s construcciones

Articulo 3.1.3.3.6. Huminacién Piblics.
La iluminacidn poblica ¥ de patics serd dispuesta en postes de madera ¢
construccioncs. evitando que st impacto viswal cotorpezca vistas y construceiones

adosada & las

Articule 3.1.4. Espacie Tablico.
Especial impurtancia tienen las presentes disp
busca establecer condicianes de wnidad ¢ identidad ai conjunte.

nsiciones sebre el edpacia plibbicn, en fas gque se

Articulo 3.7.4.1. Arcas Verdes / Arhorizaciin,

Setrata de promover s vegetacidnen el comuntocon especies nativasayal
magatldnico, evitande la intraduccion de nuevas capeeies.
Cada uni de fas estancias contiene b Area urhanizable en b que se localizaran fas comstmiccin-
nes. En fa saperficie libre de construcciones de cada rstancin, of terreno serd rehabilitado
mediante planes de manejo de fa vegelacion que incluyn el mejoramiento de ta peadera patuval
y die Ia vegetacion nativa a fin que fos visitantes puedan disfrutar principaimente de la fora local,

que potentiath ademds 1a fauna pativa,

neotporadas al habitat

Articitfo 3.1.4.2. Skstema Vial,

En fa presente ordenanza se definen Ins sriterios y estandares para la dotacidn de infraestructura
vial y peatungl, Con estas disposiciones se busea asegurar Iz amdad del conjunto.

La vialidag estructurante o sceundaria tonsultard discios especiales para mnteriatizar los cruces
o atravigses de caminos ton e sistema de drenaje natural de las agnas en crecidas, no pudiendo
coneultarse rellenos de material o perfilamiento en tas zonas de escurrimicalo n inundacian, que
intercepten 0 modifiquen lns dreas de despiazamiento del agus.

Artfcude 3.0.4.2.1. Vialidad Estructurante principal.

La via estruchsrante principal del conjunto serd de minima impaclo ambicntal perfilada con
material estabitizade.

Se dispondra de una sedalética comim de minimo impacto vi
de Riv Serrano.

st pars of conjunto de es@ancias

Articulo 3.1.4.2.2. Vialidad Secuadaria,
Serd perfitadzs ot maberial estabilizada.

Articala 3.0.4.2.3. Vias Senderns Peatonales Principales.

E} conpunto do eslancias alciadas unas de olras ¥ Jox principales atesclivos natuvales ws
proximos del predio hacen necesaria la demmarcacion y (ratamviento de hueila o senderos para gue
los visitantes puedan desatrollar pascos de recosocinuento ¥ vhservacion.

Estas huellas o senderos estardn demarcadas v s tratamiente material serd minimo
Lo hueHns o sendusos Fendidn uh programn de mentencidn que svitan G conribuyan a in

erasian del suelo,

Artienle 3.1.4,2.4. Senderos Abiertas.
i tas Zondy Restringides a1 Desarrolio Urbano ho sc cutableceran seadoros demarcados, €in
perjuicio que se permitird ol (rAnsito & campo traviesa,
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Avtieuto 3.2, Intensidad de utilizecidn del srelo.

E! presente Capitulu estallece disposicioncs con las que se buscu asegarar unidad en ta forma de
neupar el suelo v a Ia vez establecer condicinnes gencrales que enmarguen, también con un
eriterio de unidad, la expresién de 12 arquiteciura g desaraliar ¢n ef conjunto.

Acticute 3.2.1. fndice de Constructibilidad,
La capacidad méxima de metros cuadrados de constmierion para cada estancia serd;

£t lisy usus turisticos y equipamiente: 013

Soperficic/Hés. Constructibitidad
maxima (Hés.}

__Macrolou tanci 64.29 836
io de Encuentro 7836 10,18
tarcia de Jos Bosques 12,88 427 o]
| Macreiote 4 Estancia de la Pampa 30,04 6,51
Macroloic §  Estancia de los Rios 100,16 13,02

Articulo 3.2.2, Parcentaje de ocupacidn det suelo.
Este coeliciente establece el maximo de metros cuadradus a construir en ¢} primer pisvdet terrens
a fin dc manicher 1aa imsgen de predumninio de! paisaje natural sobre lo construido.

En lo& ugos turfsticos y equipamiento: 6.5%

Superficle/Hés. | Constructibilided de
suelo maximn (FHis)

Maerolote § . Tatancia del Puerto 64,29 4,18
Macrolote 2 . Estancis del Enclentro 78,36 L0y
Macrolote 3, _Estancia de los Bosgues 288 14
Macrolote 4 Estangg de la Pam, 50,04 3,25
Macrolote 5 Estancia de los Rios 100,16 6,51

Articele 3.2.3. Altucas.
Las constricciones podrén tener hasta 2 pisos y/o una altura maxima de 7 metros.
[in las Zonas ZU3 y ZUS fas construcciones podrdn tepes husta 3 pisos y una alturs maxima de

10,5 metros.

Articulo 3.2.4. Sistemas de Agrupamiento de Tns Construccianes.
Se ustableeen disposiciones sobre ef sistena de agripamiente Je [as construcciones en fas
cstancias basaday ¢n (as tipolegins constructivay de fas Evtancias Magallanicas.

Articilo 3.2.4. 1. Distancinmicnto entre vecinos y por riesgos de incendios.

20 mts, entre construcciones vecings,
10 mts. entre construcciones de uha misma unidad gue s cacuentren separadas funcienafmente.

Podré establecerde parcamizntnyg oalre constriceivnes que sean funcionalmente sfincs.

Articule 3.2.4.1, Orlentacidn de as construcciones segin vientas,

El disefio y smplazamicnto de fas constnicciones contard con un estudio de los vientos en ol ugar
através detcunl se resolverdn fas protecciones y resguardns que sean ReCesaTios para sn adecundo
funcionamicnto, St respetarin los criterios de erdenamiento respecto de vieato,

Artieme 3.2,4.3, Mancjo y manteacion en Zonas Restringhdas al Desarroblo Urbano.

Cada uno de los macrolotes contempla #onas urbanizabics y zonay resiringidas at desarrolio
wrbano. Con el fin de gasantizar la adecuada administeacion de los recursos natusles las porsonas
que desarrollen actividadesy construcciones en Jas zonas urbanizables desarrellariny ejecurardn
acciones de maneo y mantencicn del sueln y la vegetacifn de las zonns exciuidas del desarrollo

urbano.

Articule 3,.24.4. Clerros,

Se debers respetar el criterio general del conjunio en orden a no censtruir cieros perimetrales
eatre carda una de las propiedades en lag estancias licitadas.

En el casn e requerir cicetns parciales éstos serdn de vegetacion y excipeinnalmentc de madera,
no sobrepasarsn el 1,20 m, de altura v una Permenhilidad minima del 70%. 2 exeepcion de las
4Areas de servicio que podrin tener una zltura maxima de 2,0 m. y una penmeabilidad lbre.

Articnlo 2.2.5, Superficie Predial.

Se establece que Ia subdivisién para los macrolotes ZU1 p ZUS serd lade los {otes individuali-
zados y graficados en fos planos respectivos de este seccional. Para el Macrotote ZUE con usos
e eyuiparniento. Ia subdivision minina serd de 3.500 m, Bl esquema de subdivision contenide
en el Plano respectivo ¢s wolo de camcter referencial.

Artieulo 3.2.6. Materialidad,

£.as siguicntes disposicionea prefenden aportar directrices que favorczean Ia unidad arquitectd-
nica de! conjunio como un atributo que lo distinga y le olorgue rasgos de identidad y calidad due
el vigitante disfrute ¥ valore:

2}  Sobre Materialidad
Paramentos verticales
Se wilizatd 1s madera /o picdra como malerial predominanie en 1a construccidn de las

edificaciones, para los revestimientns exteriores,

Cubicria
Libze,

Puerias y Ventansy
Seran de madera.

v

B} Sobre el color de las construcciones.

Paransentes verticalex

Se busce que ia estancias de Rio Serrano v sl
superficies exteriores de las cansirieeiunes parz
fachadas mediante f nso de protectares, tinles, pAtinas y otros s

tingan por su unidad y teatenticniy de dus
Jo ual se promoverd el fratamiento de las
bre ta madeca y/o piedra

{2ubicrta
Libre.

Articule 3.2.7. Etementos Arquitectonicos,
Con ¢l fin de Iograr una imagen de unidad del conjunte s disporen los sign
arquitecténicos minimos a considerar en cada une de log proyeetos:

ienfes clemening

a)  Pendientes de s lechos.
Gasados en la tipologia de las estancias magattinicas se repraducird la pendisnie y forma

general de los techos en volimenes preferentemente WMLATIOS,
Pendicnte: minima 15%,

By Chimcneas.
Toda elementy de tvacuacion do gases o ventilacida gue subresalgn de la fechun

contar con un eavelvente que asemeje formalments una chimenes.

¢y Aleros y chiffoneras,
S dispondrdn aleros y chifloneras destinadas a proteger del viento reinante y a la vez coma

clementos arquiteetdnicos que dé identidad 2 fa cdificacitn,
d)  Galerin y Jardin de Tnvierno.

i proyeeto deberd contar von cypacios que recre

estancias magalbinicay.

shredebesd

on las galering y jardin de iavierne de lat

Articuta 3.3. Zanas Restringidas 2 Desarrelto Urbane.
Las sigaicntes zonas estan sestringidas of desarrotle uibano y en ¢l case de estar inchdas en um

terreno concesiohade s deberiin observar fas sigwentes medidas.

Articuto 2.3.1. Zonas Enondables (ZRE).

Zonas propensas a ser inundadas y may susceptibles de ser erosionadas por el agua rle no exigtis
la capa vegetal actual Casi sin txcepeidn, tales fendmenos de inundacion se presentan
anvatmente ¥ se refacionan directamente cop fas eslacionts mdy catidas del afio cuando sc
producen tos deshiclos on la zona, Estas zonak forman parte de Joy humedales de Rio Scrrano
En estas zonas o se deberd intervenir con obras de infraestructurs, permitiéndoge sélo a
consfruceion de miradores,

Articule 3.3.2. Zonas de Ricsgo por Evesién (ZRE).

Zanas propensas oque sufren actualmente pracesos de erosicn. 1as flesgos que estaconbleva son
desmpronamicntos y pérdida irreversible de bloques de suclos ot I siberas del rio Seecano o
oéredidas de capas du suclos en verias cubetas do defacion en upa de las praderas con matorral
et predio.

En estas zonds s deberi establecer un plan de mangjo gue gvite yite fa erosion eontivtie
aumentando, Se prohibe cuatquier tipo de constavecion, incluyendo senderos ¥ caminos en estag
ZOHAS,

Articnle 3.3.3. Zonas de Presevvacion {ZRPre).

Zohas a Preservar O feCupetar por conjugarse frecuentomente una serl
tales como suctos que presentan una afto nivel de 1a wapa fredtica Isueles gleyzadns), masas
hoscasas 4 nn iatervenir por fener tn papel refovante por su estade o situacion dentro del predin
y zonas de pradera gue debicran inlerveniose para que fecRpcren Su estrata arbéeea original.
En oslas 7ones so deberd cstablgrer un plan de mancio particularizadn de la vogetacidn ghe
permite recuperar la calidad ésta,

En esta zona se panmite la refarestacidn con lenga, nirre y oteas especics de ba zona

ie de variables ambientales

Artéicule 3.3.4. Zonas é¢ Proteccion (ZRPra).

Znnag quc s¢ encuentran enim relativa buen ¢stado de preservacion que se emplazan sobre suclos
en que 13 napa fredtica ho assiende deinasiado on ef peefil fsuelos de peadera) ¥ no estan sujetos
a inundacives por deshordes o crevimivntos de cuerpod do #gua o GUC Presesian ricsgos
menares.

En esias zowas s¢ deberd establecer un plan de manejo patticuiarizado de la vegetacion que
permite profeger fa calidad de fa vegetacion. Se deberd tener especial cuidada en el ostahleeimicn-
to de senderos que pongan cit ricsgo Ja vegetacion,

150 esta zoma s permite fa constriceion de senderos.

2. Dispénese la publicacion del texto integre del presente docinenta en el Diario Oficial
y dhe b extracto del misma, en dos oport amsdades, dentro de log cineo dias sigurentes 2 su entrada

en vigencia, en un diario de circutacion nacional,

3, Declarays ye ¢l Plano, vertificads de Factibilidad d2 |a (ribenanza Local se archivarg
en este Gublemo Regional,

4. Remitase, deniea del plazo de cinco dias sontardes desde §n fecha de publicacion en el
Diaric Oficial de In prosente resolucion, copias autorizadas de ésta y de sus antecedentes, 2l
Conservador de Bicnes Raices do Magaltanes; a fa Nivisién de Desarrello Urhana del Minisieria
de la Vivienda y Urbanismu: a fa Secretaris Regional Minksterial de Vivienda y Urbanizmo de
Ja X1l Region y a fa Direccion de Obras deta . Municipalidad de Torres del Paine,

Andtese, somese razon. publiquese y archivese- Eugenia Mancilla Macfes, Intendenla
Region ve Magailanes y Antartica Chilena - Sandsa Sanehies Panicicci, Asesor Juridieo Servicio

Gobicrpo Regional.
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ANEXO 2:

MODELOS DE BOLETAS BANCARIAS DE GARANTIA.

Modelo de Garantia de Seriedad de la Oferta y de cumplimiento de las Obligaciones
Establecidas en las Bases de Licitacion

Boleta Bancaria de Garantia emitida por un banco comercial domiciliado en Chile, a nombre
del Ministerio de Bienes Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, pagadera a la vista 0 a 30 dias,
por un monto de U.F. 110.- {ciento diez Unidades de Fomento).

La Boleta Bancaria de Garantia debera expresar en su glosa lo siguiente: "Para garantizar la
seriedad de la oferta y de cumplimiento de las obligaciones establecidas en Jas Bases de
Licitacién para la concesion onerosa de inmueble fiscal individualizado como Lote N 20, del
Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima
Esperanza, region de Magallanes y de la Antartica Chilena”.

Debera tener una vigencia no inferior a un plazo de 240 dias corridos, contados
desde la fecha de la recepcién de las ofertas {inclusive).

Modelo de Garantia de Fiel Cumplimiento del Proyecto.

Boleta Bancaria de Garantia emitida por un banco comercial domiciliado en Chile, a nombre
del Ministerio de Bienes Nacionales, Rut N° 61.402.000-8, pagadera a la vista o a 30 dias
por un monto de LLF, 1,100 (mil cien Unidades de Fomento).

La Boleta Bancaria de Garantia deberd expresar en su glosa lo siquiente: "Para garantizar
el fiel cumplimiento de la ejecucion del proyecto ofertado y las obligaciones establecidas
en las Bases de Licitacion para la concesidn onerosa de inmueble fiscal individualizado
como Lote 20, del Macrolote 2, ubicado en sector Rio Serrano, comuna de Torres del
Paine, provincia de Ultima Esperanza, region de Magallanes y de la Antartica Chilena”,

Debera tener una vigencia no inferior al plazoe ofertado para desarrollar el proyecto,
aumentado en seis meses.
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ANEXO 3:
OFERTA TECNICA ¥ ECONOMICA.

<Sociedad> representada por <individualizacidon oferente> viene en presentar la
siguiente Oferta Técnica y Econdmica para adjudicarse ta Licitacion de fa Concesidn
Onerosa de inmueble fiscal individualizado comeo Lote 20, Macrolote 2, Sector Rio
Serrano, comuna de Torres del Paine, provincia de Ultima Esperanza, regidn de
Magallanes y de la Antartica Chilena, para ejecutar proyecto de egquipamiento,
convocada por el MBN.

Esta oferta incorpora la obligacion de ejecutar dicho proyecto de conformidad al proyecto
ofertado v a las Bases Técnicas de la licitacion.

® Renta Concesional Anual: <monto> UF
. Monta de la Inversidn: < monto> UF
e Velocidad de la Inversién < meses>

(Firma Oferente)

g—, SaEs Pt b
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ANEXO 4:

PRESENTACION DEL PROYECTO.

El oferente deberd presentar una memoria de su proyecto a nivel de idea o perfil, 1a que
no podrd superar fas 10 paginas de extension considerando los siguientes apartados:

1 Descripcion del proyecto: El Oferente deberd describir su proyecto a nivel de
idea o perfil, indicando infraestructuras, edificaciones e intervenciones
constructivas proyectadas y otros aspectos que estime necesarios. Asimismo,
deberd describir los productos y servicios turisticos a desarrollar en el area
concesionada. Para cada producto o servicio turistico cuantificar la capacidad a
ofrecer y/o a construir (en fa unidad que corresponda, ejemplo: noches cama,
habitaciones, personas, sitios de camping, superficie de instalaciones, cantidad de
guias y/o empleados, variedad y cantidad de articulos e implementos para ofrecer
actividades recreativas, etc.).

Para esto, el Oferente deberd velar por presentar de manera sintética el proyecto,
pudiendo incluir informacidn grafica como de fotomontajes, planos, graficos y otras
técnicas, ademas de las especificaciones de volimenes y circulaciones, y la
materialidad predominante.

También deberd describir como el proyecto considera los criterios de
sustentabilidad que se sugieren en el numeral 3 de las Bases Técnicas.

Adjudicada la licitacién, el concesionaric avanzara en el desarrolio del disefio y
detalle de cada obra contemplada y gestionara los permisos que correspondan.

2  Carta Gantt de actividades a desarroifar en cada etapa de ejecucion del proyecto
minimo comprometido a ejecutar, expresado en unidades de meses.

3 Plan de Inversiones: El oferente debera elaborar un plan de desarrolio de su

inversidon que indique los plazos, vy, detaile y describa técnicamente la
infraestructura y/o equipamiento a implementar hasta un plazo de 48 meses.
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IV.- Facultase a la Divisiodn de
Nacionales para que determine las publicaciones de los
respectivos.

Andtese, notifigquese y archivese.
“POR ORDEN DEL PRESIDENTE DE LA REPﬁBLICA”

(FDO.) JULIO ISAMIT DIAZ. Ministro de Bienes Nacionales.

Lo que transcribo a Ud., para su conocimiento. \
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Saluda- Ud: -~
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Dpto. Enaj. de Bs.

Seremi Bs.Nac. de Magalianes y de la Antartica Chilena.
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Unidad de Decretos.

Archive Oficins de Partes.

Bienes
avisos




