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AUTORIZA EJECUCION DE LICITACION
PUBLICA Y APRUEBA BASES
ADMINISTRATIVAS Y SUS ANEXOS,
PARA ADJUDICAR EN CONCESION DE
SC ONEROSO INMUEBLE FISCAL QUE
INDICA, PARA DESARROLLAR  UHN
PROYECTO TURISTICO EN LA REGION
DE LA ARAUCANIA.

SANTIAGO, 73 erp N

EXENTC N° Eil«ﬂ* _ YA /. - VISTOS:

Estos antecedentes, los 0Oficios
ORD. N° 2616 de 11 de noviembre de 2020, ORD. N° 1081
de 31 de marzo de 2021, ORD. N° 1376 de 22 de abril de
2021, ORD. N° 267 de 31 de mayo de 2021, todos de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
la Regién de La Araucania; el OflClO ORD. N° 267 de 31
de mayo de 2021 y la Providencia N° 385 de 19 de julio
de 2021, ambos de la Dbivisién de Bienes Nacionales; lo
acordado por la Comisién Especial de Enajenaciones en
Sesién N° 09.99 de 4 de noviembre de 2020; el Oficio
ORD. N° 355 de 25 de agosto de 2021, de la Divisidn
Juridica; lo °“dispuesto por el Ministro de Bienes
NMacionales mediante Oficic ORD. GABM N°150 de 2 de
junio de 2021, de su ‘Gabinete Ministerial; el D.3. N
14 de 2020, del Ministerio de Bienes Nacionales; el
D.L. N° 1.939 de 1977 vy sus modificaciones; el D.S5. me
19 de 2001 del Ministerioc Secretaria General de la
Presidencia vy la Resolucién N° 7 de 2019, de la
Contraloria General de la Republica.

DEPART.
JURIDICO
DEP. T.R -
Y REGISTRO e Namona\efi CONSIDERANDO:
DEPART. T T LA 4e Toma de Razon
CONTABIL. hmﬂﬁieﬁamﬂ
nggﬂgiil bl ‘ . gue el Fisco es dueflo del
éusnmp : inmueble flsca% que mas adelante se singulariza,
E CUENTAS signado como Hijuela N° 13, ubicado en la localidad de
SUB. DEP. Malalcahuello, comuna de Curacautin, provincia de
C.rY. Malleco, Regiodn de La Araucania.
BIENES NAC, i o
DEPART.
ﬂtﬁiﬁﬂ?ﬁ _ Que el Ministerio de RBienes
VOPUYT Nacionales, en uso de sus facultades otorgadas por el
SUB. DEPT. D.L. N° 1939 de 1977, v en el contexto del Plan de
MUNICIP. Licitaciones 2018-2021, viene en ofrecer en licitacidn
i pablica el inmueble fiscal para la ejecucidédn de un
proyecto de caracter turistico, mediante el

otorgamiento de una concesién de uso Oneroso por un
plazo de 20 arios,

Oue la presente licitacién se
fundamenta en el interés del Fisco de efectuar una
gestién eficiente de los bienes inmuebles fiscales,
administrando ¥ disponiendo de determinadas
propiedades, con el propdsito de promover la actividad
econémica y social en las regiones de nuestro pais.




D E C R E T 0O

L o . 1.- Autorizase la reallza01on ¥ ejecuc1on de
-la  Licitacién. Pdblica, por medio de la cual se " adjudicard en
concesioén . de  uso . oneroso, el inmueble fiscal que més adelante - se-
singulariza signado como Hijuela N° 13, ubicado en la localldad_de-
‘Malalcahuello, comupa de Curacautin, provincia de Malleco, Regién de .
La - Araucania; amparado por inscripcién global a nombre del Fisco a-
fs. 378 wvta. N° 274, del Registro de Propiedad del aho 1994, del

_Conservador de Bienes Raices de. Curacautln, 51ngular1zado en, el Planoc  '
°° IX-1-7.504-C.R; con una’ superf1c1e de - 3 05 "ha. (Tres coma cerof{~

Cincoi_hectéreas}; cuyos deslindes partlculareijson “lo que
continuacién se indican: o o

"CNORTE' : Hijﬁela 14 de,la:misma subdivisién, en5194,00.met£os.
-~ ESTE - : Chafik Basilio Siade Rabah, en i33,00 meﬁrds;'””
SUR . : Ribera del Rio Cautin, en 264,00 metros..

 OESTE i Area. Verde, en 7, 00 metros. 'y Calle’ Costanera, _én:  § ;ff;3f.

-169 DO metros.

II.~ Apruébanse las “Bases Espec1ales -de la
Propuesta Publica: para la concesidén de us0 oneroso de. Turlsmo cén
‘Malalcahuello, Reglon de La Araucania” y los anexos (5} que forman
parte del presente decreto, cuyo texto es el 51gu1ente SECAEEEE R :




BASES ESPECIALES DE LA PROPUESTA PUBLICA PARA LA CONCESION DE USO
ONEROSO DE TURISMO EN MALALCAHUELLO, REGION DE LA ARAUCANIA.

MINISTERIO DE BIEHES NACIONALES
2021
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BASES PARA LA CONCESION DE USO ONEROSO DE INMUEBLE FISCAL UBICADO
EN LA COMUNA DE CURACAUTIN, PROVINCIA DE MALLECO, REGION DE LA

ARAUCANIA.

Las presentes Bases de Licitacion y sus Anexos se encontraradn disponibles en el sitio
web del Ministerio de Bienes Nacionales, www.blenesnacionales.cl, seccion Licitaciones.
{a publicacién del llamada a oferta se efectuara en un diario de cireulacion nacional, y/o

en un diario de circulacién regional.

MARCO GENERAL.

El Fisco de Chile es dueiio de un inmueble sighado como Hijuela N° 13 de una superficie
de 3,05 ha, individualizado en el plano de subdivision N° IX- 1- 7.504-C. R, ubicado en
la localidad de Malalcahuelio, comuna de Curacautin, provincia de Malleco, Region de la

Araucania.

Malalcahuelio, que en mapudungin significa “corral de caballos”, es una pequefa villa
de montafia localizada en la precordillera andina, inserto en zona de centros de ski y
termas. £} pobfado estd ubicado en la comuna de Curacautin, a 38 km de Curacautin,
camino a Lonquimay, en la region de la Araucania. Se ubica a unos 115 km de distancia
de la ciudad de Ternuco, 703 km de Santiago y a 70 kilometros desde el cruce
Internacional Pino Hachado. Entre las principales atractivos naturales de la zona se
encuentra la Reserva Nacional Malalcahuello (atractivo de categoria nacional), Reserva
Nacional Las Nalcas, Parque Nacionales Conguillio (atractivo de categoria nacional),
Parque Nacional Tolhuaca, saltos de La Princesa y del Indio, y Piedra Santa, un atractivo
cultural sagrado mapuche; ademas se destaca la ciclovia Manzanar - Malalcahueilo
construida sobre el antiguo ramal ferroviario en el corazén de la Araucania Andina, con
un trazado de 12 kildmetros, que cruza tineles, bosques y escoriales volcanicos, siendo
acompafiado por atractivas vistas def Volcan Longuimay.

El Ministeric de Bienes Nacionales, en adelante también denominado el "Ministerio™ o
"MBN", en uso de las facultades otorgadas por el D.L. 1,939 de 1977, v en ¢} contexto
del Plan de Licitaciones 2018-2021, viene en ofrecer en licitacidn pdblica el inmuebie
para la ejecucién de proyecto de cardcter turistico, mediante el otorgamiento de una

concesién de uso oneraso por un piazo de 20 afics.
I. BASES ADMINISTRATIVAS.

1. INTRODUCCION.

El Ministerio de Bienes Nacionales tiene como uno de sus objetivos estratégicos el
desarrolio de una gestidon eficiente de los bienes inmuebles fiscales, administrando vy
disponiendo de determinadas propiedades fiscales con el propoésito de promover la
actividad econdmica y el empleo en las regiones de nuestro pais.

En atencién a lo anteriormente sefalado, y en virtud de la demanda de suelo para
destinarlo a actividades productivas de caracter turistico, el MBN hace un ilamado a
licitacién publica para concesionar onerosameante el uso de un terreno de propiedad det

Fisco de Chile.

2. OBJETO DE LA LICITACION.

El objetivo de la Licitacién es entregar en concesion de uso oneroso el inmueble fiscal
signado como Hijuela N°® 13 de una superficie de 3,05 has, individualizado en el plano
de subdivision N° IX- 1- 7.504-C. R, ubicado en la localidad de Malaicahuello, comuna
de Curacautin, provincia de Malieco, Regién de La Araucania, para que se desarrolle un

proyecto turtstico en él..

Cada licitante debera ofertar por el inmueble de acuerdo a 16 establecido en las Bases
Administrativas y Técnicas de la presente licitacién.



3. MARCO NORMATIVO APLICABLE. U

“» . Decreto Ley N° 1. 939 de - 197? que estabiece normas sobre adquismlon,
administracién y disposicion de Bienes del Estado. : _

o - Ley N° 19.300, sobre Bases Generales dei Medio Amb:ente._ -
s Leyde Urbanismo y Construcciones y su ‘Ordenanza. - . : _
« - D.L 3.516 y especificamente el ‘articulo: 55 cle la Ley General de Urbamsmo y
Construcciones. o . o
Bases AdmmlstratwasyTecmcasysus ANexos, SR
Circulares emitidas durante el proceso de Licitacién con el proposuto de
enmendar, rectificar o aclarar las Bases Administrativas o cualqulera de sus'

... Anexos.
_ Lo antenor, sm DET‘]UIC!D de las demas normas api;ca bles

4 GLOSARIO

Las s:gu:entes palabras y frases, para cuyos efectos Ia utallzacion de Ietras mayusculas o
se aplica como un criterio de distmcnon, tienen en las presentes Bases y para efec:tos de_
' mterpratacion de estas, eI Stgnif' cado que a contlnuacron se especmca o

_ Adjudlcatario' Ofefente, persona natural [a} Jund:ca chtlena, a quien se adJucllca ia
_' _'Concesnén ‘de Uso Oneroso. El adjudicatario persona . naturai deberd const|tu;r una
_ persona ]undlca chtiena para ios efectos de suscrlb:r el contrato de conces:on ' :

_ Anexa- Todos y cada uno de Ios anexos |dent[F cados en Ias presentes Bases de
_Lititacmn : : S ; . S

- Afio Contractual. Corresponda a cada perzodo de doce meses contado desde Ia'
"fecha de f“rma del Contrato de Concesion, - : L o DR

Bases o Bases de Llcutacién- Son las presentes Bases de Lucutacmn para a _
Concesion ‘de uso oneroso de terrenos fiscales, incluyendo las’ Bases Tecmcas, sus
-'respectivos anexos y circulares aclaratorias, que constituyen la normativa que regula el
"proceso de Ia Propuesta Publ:ca y posteriores relacuonas contractuates entre las partes

Circular o Circular Aclaratoria. Documanto o documentos EmltldOS ‘por el
Minlsteno de Bienes Naciohales y dtr:gldos a. todos los hcntantas, que enm;endan,
rectifican, adicionan o aclaran las presentes Bases de Licitacidon, - T

« ‘Concesién: es el derecho que se otorgara al Conces:onar:o para que eJecute,
administre y/o explote el inmueble fiscal abjeto del Contrato de Conces:an de acuerdo :

al Proyecto comprometido.

_ - Concesionario o Concesionaria o Sociedad . Concesmnarla' - Es fa. 'p'e'fsana :
E ]uridica de nacaonalldad chllena, con quien el MBN suscnblra el Contrato de Concesmn,
segin lo dispone el D.L. 1939 de 1977, B

. Ccmtrato de Concasién de Terrenos Flscales para el desarrollo del Proyecto -
d aﬂnido por las Bases Técnicas o simplemente nContrato”: Es el Contrato en el
'_cual se establecen |3 totalidad de los términos que rigen a las partes, ‘de acuerdo a las
"presentes Rases, el cual serd ataborado - por el ‘MBN 'y se suscnb:ra con el/!a j

Concesionario/a.

» Dfas o Dias Corridos: Corresponden a los dias contados da Iunes a. doming’o,
_incluidos los dias festivos. £n el evento que un plazo venciere en un dia sa bado, domingo
o festwo, se . entenderd que éste se cumple el dia habil s;gmente Para efectos de estas

Bases, Ios piazos de dias corresponden a dias cortidos, salvo que expresamente s€
_sena!e Io contrario, en cuyo caso se indicara que el plazo de que se trata es: de' “dlas

habiles®. Se entiende por dias habiles de lunes & viernes, sin contar festwos ' X

_Garantias: corresponden alos mstrumentos bancarios establec:dos én Ias presentes
Bases, para caucionar las obhgacuones que en ella se detallen S s




» Inmueble ¢ Terreno Fiscal: corresponde al terreno de propiedad del Fisco de Chile,
que se singulariza en las presentes Bases, que el MBN entrega en concesion a la

Concesionaria.

« MBN o Ministerio: Ministerio de Bienes Nacionales.

+ QOferente(s): Persona(s) naturales o gundaca(s), chilena(s) o extranjera(s), que
presenia una oferta,

« Proyecto: Corresponde a la ejecucion de un Provecto definido por las Bases
Tecnicas.

» Seccidn: Se refiere a cualquier acapite de estas Bases.

+ Inmueble de Propiedad Fiscai: Corresponde alflos terreno/s fiscal/es ofertado/s
en la Licitacion pablica respectiva.

+ Unidad de Fomento o UF: Corresponde a la Unidad de reajustabilidad fijada por el
Banco Central de Chile, la que es publicada mensualmente por dicha entidad en el Diario
Oficial. En el evento de que ia Unidad de Fomento se elimine como Unidad de
reajustabilidad por {a autoridad competente, sustitutivamente se aplicara [a variacion
gue experimente el indice de Precios al Consumidor (IPC) entre el Gitimo dia del segundo
mes anterior al que dejare de existir la Unidad de Fomento, y el ditimo dia del segundo
mes anterior al de la fecha de pago, siendo la base sobre la cual se aplicara esta
variacion, el valor en pesos de la Unidad de Fomento (UF) del dltimo dia del mes anterior

al gue dejare de existir ésta (iltima.

Para todos los propdsitos de estas Bases, excepto para 10s casos expresamente previstos
en este mismo documento, se entendera que:

s Los terminos definidos en las presentes Bases incluyen el plural y singular y
viceversa y, cuande se usen en ef sentido defi nldo se expresaran comenzando la palabra

con mayudscula;

o Las palabras que tengan género, incluyen ambos génercs;

. A menos que se sefiale de otro modo, todas {as referencias a estas Bases vy las
expresiones "por este medio” "por las presentes”, "aqui’, "agui sefialado" y otras
similares, se refieren a estas Bases como un todo y no a una seccidén, anexo u otra
subdivision de las mismas Bases en particular;

o Cualquier referencia a "incluye” o "incluyendo" significard "incluyendo, pero no
limitado a “a"; y cualquier referencia a Contratos o acuerdos, incluyendo estas Bases,
significard tal acuerdo o Contrato con todos sus anexcs y apéndices, asi como sus
enmiendas y complementaciones.

5. REQUISITOS GENERALES DE LOS OFERENTES.

Podran presentar ofertas en la presente licitacién: Todas las personas naturales o
juridicas chilenas o extranjeras interesadas en ella, que cumplan con los requ:s:tos
exigidos por el DL 1939, de 1977 y estas Bases. :

6. COSTOS DE PARTIC_IPACI('}N.

Seran de cargo de los oferentes todos los costos inherentes y/¢ asociados a su
participacién en [a licitacidn, a la preparacién y presentacién de sus ofertas, no siendo
el MBN, en ningin caso, responsable por estos costos.

7. GASTOS DEL CONTRATO.

Seran de cargo y costo exclusivo del Adjudicatario todos los gastos relacionados con la
celebracion del Contrato, derechos notariales, inscripciones, pago de impuestos, entre
otros, y los que se produzcan por este concepto hasta Ia liquidacién final.



8. IDIOMA DE LA I..ICITACION. N

La oferta, asi como todala documentacién reiatlva a elia, deberé redactarse en 1d:oma

espafiol. No obstante, ios antecedentes que originalmente se encuentren en otro idioma
deberan ser acompafiados de una traduccion al idioma espafiol, en cuyo r:aso a

traducc:on prevalecera en lo que respecta a la interpretacmn de la mlsma o

Para efectos de mterpretac;on Y resolucion de eventuales d15crepanc:as durante ia :
LICitaClOE‘I y postenor desarrollo del Contrato, e idioma oﬂcnai serd el espanol

9. MONEDA DE LA OFERTA.

Los valores monetarios sefialados en los documentos que forman parte. de Ia oferta
economuca deberan ser expresados en Umdades de Fomento, an ade!ante "UF"' o

10. DEL 'I’NMUEBLE FISCAL.
El inmueble f‘ scal que se ofrece es el s:guzente

.;.Inmuehle Fiscal o : Plano _ _ Sup _cOrnuna . Imscripeién .

' ' o “thas| 0 | conservatdria' o

- [Inmueble fiscal signado . comoPlano de subdivision N°[3,05 [Curacautin *Fojas 378 vta N° 2?4 del
* [Hijuela - N° .13, ubicado en laliX- 1~ 7.504-C. R, . |(#ds [ =~ : Registro de - Propqedad dell
" [localidad de Malaicahuelio. IR o o JICBR L de Curacauﬂn .
B AT I . o A _correspondiente | N Til

._.1994 M

* Copia de la inscripeion de dominio Junto con sus respectwos c:ertsfscados y copla de
piano y Mmuta de Deslmdes se mc!uyen en ANEXO 1 Antecedentes :

11. PLAZO DE VIGENCIA DE LA conces:ou Y DEL commwo. I

El plazo de vigencia de ia concesion sera de veinte (20) anos contados desde Ia fecha
de suscrupcnon de la escr;tura pub!:ca de concesién. _ : :

12._DELPROYECTO P
Los oferentes deberan presentar una propuesta del proyecto tl.lr‘IStICO a ejecutar en eI
inmueble concesionado, que cumpia o5’ requisitos minimos estableczdos en. Ias Bases‘
Tecn:cas de este proceso licitatorio.

13. DE 7y orsn‘m DE LA PRESENTACION Y FORMA DE LA OFERTA. S

13.1 La oferta constltuye una declaracién ‘solemne del Oferente, fa cual debera ser -
puray ssmple, no sujeta a ningun tipo de condicidn, y deberd entregarse en dos
sobres cerrados, caratulados respectivamente como Sobre N°1 "Antecedentes
‘Generales” y Sobre N°2 "Oferta Técnica y Oferta Economica", dn‘lgtdos al

. Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de La Araucama
- En el anverso de cada sobre, se mdrcara el nombre del proponente, y e! de su

' 'representante legal, si correspondmre - S

13.2. En caso que la oferta se presente sujeta a condicién, dlcha condlaon se tendra _
por no escrita, subsust;endo la oferta de manera pura'y simple. . S

13.3. Los sobres deberan ser presentados separadamente Y. deberan sndu:ar en su:
~ exterior la leyenda s;gmente' i, S

. "SeRores Ministerio de Bienes Nacionales".
- "Identificacién del Oferente™: Nombre del Oferente.’ o
- "Jdentificacién del Sobre": Segin corresponda, se debera senalar 'si se trata cle

© Antecedentes Gerierales u Oferta Técnica y Econdémica, . "
" Referericia: "Licitacién para la. Concesion . Onerosa de. Terreno Flscal para el

-5



desarrollo de proyecto turistico en el inmueble fiscal singularizado como Hijuela
N° 13, ubicado en la localidad de Malalcahuello, comuna de Curacautin, provincia

de Matlleco, Regién de La Araucania.

13.4, Sobre N° 1: Antecedentes Generales.

A) Identificacién  del Oferente: FEl Oferente debera indicar claramente su
identificacion.

B) Personas juridicas constituidas en Chile: La oferta deberd ser firmada por
el o los representantes legales habilitados. Se deberan presentar los siguientes

antecedentes:

» Copia simple de escritura de constitucién de la Sociedad y sus maodificaciones,
con sus respectivas inscripciones y publicaciones.

« Certificado de Vigencia de la Sociedad. El Oferente deberd presentar certificado
de vigencia de la sociedad, otorgado por el organismo competente, con una
antigtiedad no superior a ciento veinte (120) dias a la recepcion de las ofertas.

» Identificacién del Representante Legal. Respecto del Oferente, se deberd
acompanar fotocopia de la cédula de identidad del representante legal de {a
sociedad {anverso y reverso} y copia simple de los documentos que acrediten su

personeria.

<) Certificado de vigencia de la personeria del representante legal de la sociedad
oferente, otorgado por el organismao competente, de una antigitedad no superior a ciento
veinte (120) dias a la recepcién de las ofertas. Personas juridicas constituidas en e}
extranjero: La oferta deberd ser firmada por el o los representantes legales. Deberan
presentar los antecedentes legales de su constitucidon y sus maodificaciones, si las
hubiere, vy su representacion legal, de acuerdo a la legislacién gue rija en su pais de
origen, debidamente legalizados en Chile, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 345
del Cédigo de Procedimiento Civil, y acompafando una traduccion libre al espantol de los
mismos documentos en el caso de que los originales de tales documentos se hayan

emitido en Jengua extranjera

D) Persona Natural: La oferta deberd ser firmada por el Oferente, debiendo
adjuntar fotocopia simple de su cédula de identidad por ambos lados, si el Oferente actia
por sf. En caso de actuar por mandatario, junto con lo anterior, el mandatario deberd
acreditar su personeria acompafiando copia simple de la escritura publica de poder o
mandato, ya sea especial o general y copia simple de su cédula de identidad.

13.5.Sobre N° 2: Oferta Técnica y Economica.

La oferta Técnica y Econémica que el Oferente formule para los efectos de postular a la
adjudicacién de la licitacién debera presentarse en los terminos de estas Bases, debiendo
incluir todos los demas antecedentes solicitados en estas Bases y que dicen relacién con
la oferta del postulante,

El proyecto presentado a ejecutar en el inmueble que se concesiona, debera cefiirse a
las condiciones indicadas en las Bases Técnicas.

El valor de la oferta, esto es, la renta concesional, el monto de la inversidn y la velocidad
de la inversién, deberd ser presentado segin ANEXO HI.

Debera acomparfiar original del documento dé garantia de seriedad de la oferta de la
manera y monto sefialados en los ndmeros 14.y 15 de las presentes Bases.

13.6. El no cumplimientc de todo o parte de cualquiera de Jos requisitos solicitados,
producira el efecto de tener por no preSentada la oferta. Lo anterior, sin perjuicio
de lo dispuesto en el ndmero 18.4 de estas Bases.
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'_-'13 7 “El no cumplimiento. del requisito de acompafniar. el original. del ~documento de

o -_garant!a de seriedad a la oferta, producira ef efecto de tener por no presentada
‘la oferta, eliminandose automdticamente . la - oferta, no. verlf‘céndose !os
antecedentes, fos que seran devueltos en el mlsmo acto R

14. GARANﬁAs. NORMAS couunss A LAS GARANTIAS.

En el presente numeral se establecen las normas comunes y supletonas a las que se

. _su;etaran las garantias que ‘deban ser constltuidas en virtud de las presentes Bases, sin
‘perjuicio de las condlcmnes particulares que mas adelante se puedan senalar para cada_

una de ellas

14410 EE MBN aceptara como instrumentos de- garant:as boletas de. garant;a_
' bancarias emitidas por 'un banco comercial domiciliado en Ch:!e, a nombre

~ del "Ministerio de Bienes Nacmnaies“ Rut NO 61.402.000-8, pagaderas a -

o la v:sta o a 30 dias. El plazo y |a glosa de cada garant:a deberd contener
e que se mdlca mas adelante en la mdwrduahzacnon de cada una; cle eilas

- 14.2, Sa[vo gue expresamente se mdique Io contrano, sera responsahlhdaci cie
- la Conceswnarla mantener v:gente las garantlas durante todo el periodo
e que ellas estan I!amadas a garantizar Si por cualqmer razén; el documento

de garantra fuera & vencer antes del término dei periodo que este debe
garantizar, ia Concesionaria tendrd la obligacién de: “renovar  los
~documentos de garant;a antes sefialados con a lo menos ocho {8) dias .

R _-_hab:les de ant;cipac:on a la fecha de su vencumlento, o el que se indigue
o mas ‘adelante, y asi- suceswamente, slendo ~de su’ responsabilldad o
-_'_-'.'mantener vigente la garantra por todo el plazo que ésta debe garanttzar

o H mcumphm;ento de esta’ oblugacnon daré derecho aI MBN para hacer
o efectwa la boleta de garant:a bancaria respectwa - S

1430 _Ei MBN tendra dérecho a hacer efectivas las garanhas antes establecudas,' '

S _sin necasidad de requerimlento, tramite ni declaracion: judiclal o arbitral - '
1 admimstratwa, ni previa autonzacaon de Ia Concesionaria, en caso de

‘verificarse una causal de mcumphmfento de las: obllgacaones ‘de- Ia'

- __Conc:esuon, _debldamente acreditada por el Mlmsteno, sin- derecho a

. reembolso aiguno y sin per;u:cio de la aphcamén y cobro de ias muttas‘ :

SRR devengadas y la eventual terminacuon del Contrato EREETIEE I

' 144 _'Sera de exclusiva responsabmdad del oferente el ermtlr correctamente Ias'_ .
" boletas de garantias bancarias, de acuerdo a lo estabtecndo en ei ANEXO =
I, y su entrega en la fecha Y Iugar establecudos : o

14,5, Las garantias se entienden . que garantlzan e[ cumpl:mlento de !as :

. -obligaciones establecidas en las Bases y del Contrato, 'y Su cobro no |mprde o

- '._'_que ¢l MBN demande la correspondsente mdemnizacmn de per;un:ios y/o
terminacién del Contrato. S o

:-15. GARANTIA DE. SERIEDAD DE - I.A OFERTA Y DE LAS OBLIGACIONES'_.'-'
_ESTABLECIDAS EN LAS BASES. E ok '

: 15.1. Con el objeto de garantlzar la seriedad de Ia oferta y ias obhgacmnes establet:ldas_'_ -
‘en la Bases, el Oferente deberd entregar en - original, una- garantia por-un: monto -

equwaiente a la renta concesional anual minima del inmueble fiscal al que’ postula; fi f"Jada _

~ por el Sr. M:mstro de Bienes Nacionales, mediante Ord. Gabm N° 150 de’ fecha 2de
junio de 2021 segun consta en ANEXO II, siendo debidamente. extendida en UF. Esta -
garantla deber4 ser tomada a favor del Ministerio de Bienes Nacionales, Rut 61 402,000~ .
8, para garantizar Ja seriedad de la oferta y las oblrgacmnes establecidas en las- Bases,_. _
ﬁ_en et ProCeso ¢ de Licitacién de la Concesién de inmueble ﬁscal sngnado como H:}ue!a NO
13, ubicado en la - localidad de Maialcahuello, comuna de Curacautm, prowncaa de

Malleco, Regron de La Araucama. _
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15.2. El plazo de vigencia de la garantia debera ser de 240 dias contados desde ja fecha
de recepcién de las ofertas (inclusive).

15.3. Las garantias serdn devueltas a los Oferentes cuyas ofaertas no fueran aceptadas
una vez gue se suscriba el Contrato de Concesidn, o bien desde la publicacion en la
pagina web del MBN del decreto que declara la licitacion desierta, para cuyo efecto el
Oferente deberd solicitar la devolucién de la garantia por escrito. Dicho tramite de
devolucién tendrd un plazo maximo de 7 dias habiles, contados desde el dia que se
ingrese la solicitud en ta Oficina de Partes del Ministerio de Bienes Nacionales.

15.4. F| Oferente tiene la obligacion de renovar el documento de garantia antes sefiglado
con a lo menos ocho (8) dias habiles de anticipacion a la fecha de su vencimiento y asi
sucesivamente hasta ia suscripcién del Contrato de Concesién.

15.5, Tratandose del Adjudicatario, ia garantia de seriedad de la oferta le serd devueita
dentro de los quince {15) dias siguientes a la fecha de la recepcion conforme por parte
de! MBN de fa copia de la inscripcién de dominio fiscal con la respectiva anotacion al
margen de! Contrato de Concesién, y de la copia de ia inscripcidén de la concesion a su
nombre en el Registro de Hipotecas y Gravadmenes del Conservador de Bienes Raices
competente. Lo anterior, se aplicara en el evento de que el MBN no haya ejercido su
derecho a ejecutar esta garantia.

15.6. Ei Adjudicatario tiene la obligacién de renovar el documento de garantia antes
sefialado con a lo menos ocho (8) dias habiles de anticipacion a la fecha de su
vencimiento y asi sucesivamente hasta la recepcidn conforme por parte del MBN de una
copia de la inscripcidn de dominio del inmueble fiscal con su respectiva anotacién
marginal, y de la copia de la inscripcion de fa concesidn a su nombre en el Reqistro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices competente. Ei
incumplimiento de esta obligacién dard derecho al MBN para hacer efectiva fa garantia.

15.7. Cuando el Oferente o el Adjudicatario en su caso, hayan incurrido en cualquiera
de las siguientes conductas, ef MBN tendra derecho a hacer efectiva la garantia de
seriedad de la oferta, sin necesidad de fallo judicial o autorizacion previa del Oferente o

Adjudicatario, segun sea el caso:

- Hacer en cualquiera de los documentos contenidos en su oferta, una declaracion
falsa respecto de un hecho relevante o incurrir en una conducta que sea contraria
a cualquier declaracion contenida en los documentos de la oferta.

- No constituir la Sociedad Concesionaria, si corresponde.

- No concurrir a la suscripcion def Contrato y no efectuar |a inscripcion y anotacién
en los plazos establecidos en estas Bases.

- En el evento que no se renovare oportunamente la boleta de garantia.

- Desistimiento de la oferta. Co
- Por no entregar la garantia de fiel cumplimiento del proyecto previo a suscribir la

escritura ptblica de concesion.

15.8. Lo anterior es sin perjuicio del derecho del MBN a determinar la inmediata
exclusion del oferente, y del derecho del MBN a perseguir el pago de las demas
indemnizaciones que procedan en contra del Adjudicatario, en case de que fos perjuicios
directos efectivamente experimentados excedan al monto de fa garantia de seriedad de
la oferta, quedando el MBN liberado para adjudicar ia oferta al segundo oferente mejor

evaluado.

16. GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO.

16.1. Para garantizar el cumplimiento de la obligacién de ejecutar el proyecto propuesio,
el Concesionario deberd acompafar, previo a la suscripcién de la escritura publica de
concesién, una garantia a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales, por un monto
equivalente al 30% de fa inversi ini igida para el desarrollo del proyecto,
segun se indica en las Bases Técnicas, debidamente extendida en Unidades de Fomento.




.
.

- El plazo de vigencia de dicha garantia no podra ser. :nferlor ai plazo ofertado para
desarrollar el proyecto, aumentado en seis Imeses. A S

-_16 2. Esta garantaa de fiel cumplimiento deberd tener por. objeto garantlzar el ﬁel
_"cumphmlento de la ejecucién del Proyecto propuesto y las demas oblrgacaones
'__establecudas en !as Bases de L:cntat:mn : S R

163, La garantla debera ser. renovada si fuere necesano, con 8 dtas héblles de
anticipacién a la fecha de venciriento, hasta el cumplimiento del Proyecto ofertado. £n
_caso ccmtrano, el Mlmsterlo de Blenes Naczona%es podra hacerla efectfva

16, 4 Bl MBN tendré derecho a hacer efectwa !a Garantia de erl Cumphmsento del '
Proyecto, sin fallo o autorizacidn previa de la Concesmnana, en ¢aso de venﬁcarse una
_causal de mcumplimlento grave de las obligaciories de dicha concesionaria, sin derecho
@ reembolso alguno v sin perjuicio de la aphcacron Y cobro de Ias multas de\rengadas y
- Ia eventuai termmacion del Contrato L e S

- 16. 5 En e! evento de no acompanar el documento de Garant:a de Fael Cumphmlento de! :
Pmyecto, ' ol contrato de concesién, se de;ara sm efecto la concesnon,'

Y se hara efectwa 1a garantia de seriedad a la oferta

16.6. La Garantia de Fiel ‘Cumplimiento def Proyecto Ie seré devuelta a! Concesmnarlo o

 acreditada la construccion del Proyecto propuesto, de acuerdo a lo estab!ecmio en estas

Bases, lo cual se entendera una vez mgresado en ia SEREMI de. B;enes Nacionales de la

_-_'reglon de La Araucania; el Ct ificado de Rec i Ida 0 ras. e" r la
rs'unici'a! Sl T

-'17. RECEPCION Y APERTURA DE LAS OFERTAS DE LA PROPUESTA PUBLICA. S

_17 1 La recepc:on de Ias ofertas se i:evara a cabo en dos procesos pubhcos, para !os
__cuales aphcan todas las !etras s:gurentes del presente numeral R R

i. La pr:mera recepcmn y apertura de’ ofertas se llevard & cabo entre Ias 15 OO ¥ !as R

17:00 horas, def ditimo dia habii del plazo de _ole_ﬂg_(p_gl dias corridos contados .
‘desde la fecha de la pubhcac:on de ia Propuesta Pablica en un diario de cwculac;on '

: nacmnal y/o regronal dia que serad |nformad0 oportunamente en el portal !:mtacnones,
http:/licitaciones.bienes, d, el lugar destmado para esto serd las’ dependencnas de ta
Secretarla Regional Mm:sterlal de Blenes Nacuonales de Ia Region de La Araucanla

ii. La segunda recepcaon y apertura de Ias ofertas se ilevara a cabo entre ias 15 00 y
tas 17:00 horas, del ditimo dia habil del plazo de ¢ ciento veinte. {120} dlas ‘corridos
contados desde la fecha de la publicacién de la Propuesta . Pablica en un diario de
" circulacién nacional y/o regional. El lugar destinado para esto serd las dependenc:as de .
1a Secretaria Reglonal ‘Ministerial de Bienes Nacionales de la Reglon de La Araucanla s
Esta segunda fecha de recepcuon de ofertas se realizard en el evento que ho se reciban
‘ofertas ‘en ia prlmera facha de apertura antes senalada, dia que sera publlcado, en el
' portal l!citamones, http ﬁic;taciones blenes ci/ o S _ R

17 2 Transmmdo dlchos piazos ¥ horas, no se aceptarén nuevas ofertas, i Ias'_
presentadas podrén ser alteradas, enmendadas, complementadas ¥/ 0 adlcionadas, sm :
perjuicio de lo establecido en el numeral 18.4, de las presentes Bases -

17. 3 En el acto de Recepcion y Apertura de Ofertas, ia Com:snén de Recepcmn y Apertura
de Ofertas procedera a abrir los sobres N°® 1 "Antecedentes Generales ‘N° 2 "Oferta -
-Tecnlca y Econémlca" y- verificard si se han inc!uldo todos ios antecedentes sol:citados

en tas Seccmnes 13 4 Yy 13 5 de !as presentes Bases

'_17 4 En primer Iugar, se procedera a constatar que ge adjunte !a garant;a de sertedad_:
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de la oferta. Se eliminara automaticamente a todo oferente gque no hubiese acompaiado
la garantia de seriedad de la oferta, y por consiguiente, no se verificaran sus
antecedentes, fos que seran devueiltos sin abrir en el mismo acto,

17.5. No se considerara valida ninguna oferta gue no _esté conforme a lo exigido, sin
perjuicio de ic establecido en el numerando 18.4 de las presentes Bases. No se aceptara,
bajo ninguna circunstancia, que los Oferentes cambien o rectifiquen su oferta economica.

17.6. Ei MBN estard expresamente facultado para postergar la fecha de ia presentagifjn
de las ofertas, informandolo hasta fas 10:00 AM del mismo dia fijado para su recepcion,
situacién que se dard a conocer a los oferentes través del portal ficitaciones,

http: flicitaciones.bienes.clf.

17.7. Del acto de recepcién y apertura de ofertas de los sobres N® 1y N° 2, se levantara
un Acta por fos integrantes de la Comisién de Recepcion y Apertura de Ofertas, la que
en todo caso deberd ser firmada por el Secretario Regional Ministerial y el Ministro de
Fe, y por los oferentes, donde se dejard constancia de los documentos recibidos, de los
devueltos si procediere, de fa oferta econémica y de las observaciones que formulen Jos
Oferentes y la Comision de Recepcidn y Apertura de Ofertas.

17.8. En el evento de que no se presentaren ofertas, el MBN informara oportunamente
dicha situacion a través de su pagina web.

18. EVALUACION DE LAS PROPUESTAS: PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE
LAS OFERTAS.

18.1. El MBN procederd a la evaluacién del contenido del sobre N° 1 “Antecedentes
Generales” y del sobre N° 2 "Oferta Técnica y Fcondmica”, de acuerdo a los factores de
evaluacion establecidos en Bases Técnicas.

18.2. Las ofertas que hayan sido calificadas favorablemente serén sometidas a
consideracién del Ministro de Bienes Nacionales, quien deberd resolver sobre la
adjudicacion de la concesibn del inmusble respectivo. :

18.3. Durante el proceso de evaluacidn, las ofertas que ne cumplan con los requisitos
minimos exigidos seran rechazadas, sin per;u:c:o de {o establecide en Ia Seccion 18.4.

de las presentes Bases.

18.4. En el evento que de Ia revisidn de las ofertas y documentos acompadados a elfa
se advierta algin error u omision de tipo menor, éste podréd subsanarse, siempre gue
no afecte aspectos esenciales de la oferta en términos de viciarla y no signifigue alterar
el principio de Igualdad de los oferentes, lo cual serd debidamente calificado por ef MBN.
Para estos efectos, el MBN notificard de! error u omisidn al oferente referido mediante
carta certificada, notificacidn que se entenderd practicada el tercer dfa siguiente habil a
su recepcién en la oficina de correos correspondiente. Una vez notificade, el oferente
requerido dispondra de un plazo de 5 dias hébiles para rectificar y/o complementar
anicamente lo solicitade por el MBN. Vencido este plazo sin gue se haya subsanado
completamente el error u omisién identificado en la notificacién, la oferta se tendra por
no presentada. Sin perjuicio de todo lo anterior, en casos calificados y en concordancia
con los principios de economia procedimental y de no formalizacion previstos en la Ley
19.880, el MBN podra de oficio dar por subsanados errores U omisiones del tipo antes

referido.

19. ADJUDICACION DE LA CONCESION Y NOTIFICACION.

19.1. La Propuesta Publica se resclverd por Decreto Exento del Ministerio de Bienes
Nacionales, dentro del plazc de 120 dias hab:ies contado desde la fecha def Acta de

Apertura de la Propuesta Piblica.

19.2. El extracto del Decreto Exento gue dispone la adjudicacién de la concesién debera
publicarse en el Diario Oficial, dentro del plazo de los 30 dias siquientes a la fecha de su

-10 -
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- dictacion, de acuerdo a Io estab!ecndo en el articuto 59.del_DL’ 1939)":_dé'__19_7_'?_.'y__sus
'mod:f“cacmnes S I

19 3. El decreto que dispone la adju'dicaciién de la concesnon, 5 notlﬂcara a todos Ios
'joferentes por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes. Nacnonales de la regién. de La
Araucania, mediante carta certificada, dentro del plazo de 5 daas hablles comado desde
‘|a fecha de su dictacién, para los efectos de iniciar las gest:ones necesarias para suscribir
al respectwo Contrato de Concesion. Dicha notificacion se entenderd practlcada desde _
'_'el tercer dia saguuente habu! a su recepcnon en Ia of“c;na de correos corresponduente

_'za susc:upc:éu DEL CONTRATO Y DECRETO APROBATORIO. B

20.1. La Mmuta del Contrato de Concesion serd redactada por un abogado de la Sereml :
-_de Blenes Nacmnales de la Region de La Araucania, y la escritura pubhca del Contrato
de- Conceswn debera ser flrmada por el Secretano Reg:onal Mlmstena! ‘de’ Blenes
3_Naclonales de 1a. Reglon de La Araucama, en representacnon del’ F:sco—Mmlsterlo de
: _Bienes Naciona!es ¥, por el representante iegal det Concesionario, dentro def plazo’ de -
los 30 dias contado desde !a fecha de la pubhcacion en e! DIBTIO Oﬂcua[ del extracto dei

"decreto de adjudlcacmn

- 20.2. Dicho Contrato de Coricesion se regira por la normatwa contenuda en ei D L. N°
1,939 de 1977, por las presentes Bases, por el decreto que dispone fa adjud:cacion de
la concesién y, demds disposiciones legales que le sean aplicables. o

20.3. El Contrato deberd otorgarse por escritura pablica en la notana desngnada por. el :
MBN Todos Ios costos asociados al mismo seran de exclusivo cargo del Adjudlcatano _

20 4 Suscr:to et Contrato de Conceszon, este debera ser apmbado medla‘n_te__el _acto '
administrativo correspondlente ' o I

_20 5. Una vez que se encuentre totaimente tramitado el acto adminlstratwo que
.aprueba et Contrato refer:do, el Adjudscatarlo debera’ mscribw en et Reglstro de '
- Hipotecas y Gravamenes del Conservador. de Bienes Raices respectuvo, la- escrltura. '
plblica de’ concesion, asi como también, ‘anotard ésta al margen de la inscripcién de .
" dominio del respectivo predio, todo ello dentro det plazo de noventa (90) dlas contados .
desde la- fecha de la notificacién del. decreto aprobator:o del Contrato, Ia que se

efectuard por carta certificada y que se ‘entendera practicada desde e! tercer dla habsl_-' =
sigmente a su recepc;on en la oficina de correos correspondiente SRR :

-20 6 Ei Ad]udscatarlo debera entregar copia de la mscnpcnon de Ia escrltura de .
‘concesion en ‘el Registro de Hipotecas y. Gravémenes del Conservador de B:enes Ralces'_ o
competentes y certifi cacion de su anotacaon margmal en la mscripc;on de clomlmo f“scal ;L
parasuarchwoenelMBN o . - TR RS

20 7 El mcumpllmlento por parte del Adjudlcatarro de Ia obltgacuon senaiada en Ios _
nimeros 20.1, v 20.5., sera declarado por el Ministerio mediante decreto Y. permltlra
que se de]e sin efecto la adjudicacion, hacnendo ‘efectivo el documento de garantla de -

seriedad de la oferta, El Ministerio de Blenes Nac:onales podra ad;udlcar ala segunda_-'_

_me;or oferta. cahficada, o bien, declarar. des:ert:a la licitacion, segun convenga a Iosj a

mtereses t“scales, medlante el acto admmistratwo correspond;ente. R P N

21. DE LA RENTA CONCESIONAL ANUAL..

21.1. La renta concesional anual, en adelante la "renta concesuonal" es el monto en o
dinero, expresado en UF, que deberd pagar anualmente la Coricesionaria al ‘MBN por la

_conces;on otorgada, la que sera igual al monto ofertado en el ANEXO il dela Oferta E .

Técnica y Econdmica por el oferente’ que resulte adjudicatano de Ia concesion, no
pudiendo en ningln caso ser inferior 2 la renta mtnlma ﬁjada en estas Bases y que se_. _

sefiala en la tabla siguiente.
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Renta Cancesional Minima Anual -

Propicdad Fiscal

Inmueble fiscal signado come Hijuela N° 13, ubicado en
Ja localidad de Malalcahuelio, comuna de Curacautin, H.F. 193,42

provincia de Malleco, Regién de La Araucania.

21.2, Para efectos del céiculo de ia renta concesional, se considera como Unidad de
Fomento, o UF, a a unidad de reajustabilidad fijada por e Banco Central de Chile, la que
es publicada mensualmente por dicha entidad en el Diario Oficial, o 12 ‘unidad que la
sustituya o reemplace. En ef evento que termine la Unidad de Fomento, sustitutivamente
se aplicara la variacion que experimente el indice de Precios al Consumidor (IPC) entre
el itimo dia del segundo mes anterior al que dejare de existir ia Unidad de Fomento, v
el ultimo dia del segundo mes anterior al de la fecha de pago, siendo la base sobre la
cual se aplicard esta variacidn, el valor en pesos de la Unidad de Fomento del titimo dia
del mes anterior al que dejare de existir ésta Gltima.

21.3. La renta concesional deberd ser pagada al contado, en pesos, per afio anticipado,
segtin la equivalencia de la Unidad de Fomento al dia de su pago efectivo, debiéndose
pagar la primera de las rentas concesionales al momento de suscribirse fa escritura
ptiblica de concesidn y las restantes se devengardn por cada afio contractual. Et
incumplimiento en e pago de la primera renta concesional dard lugar a que se deje sin

efecto la concesion.

21.4. El Concesionario, en ningn caso podra proponer que se impute como abono al
pago de la renta concesional, ¢l monto de la garantia de seriedad de la oferta

acompafiada,

21.5. El incumplimiento del pago oportuno de la renta concesional, dard derecho al
Ministerio de Bienes Nacionales para cobrar al Concesionario, el interés maximo que la
ley permite estipular pars operaciones reajustables, sobre el total de la renta insoluta y
hasta la fecha de pago efectivo, sin perjuicio del reajuste que proceda por la variacion
de ia UF, elio a contar del dia 11 del periodo de pago correspondiente.

21.6. Sin perjuicio de lo seflalado precedentemente, en caso que et Concesionario se
encuentre en mora en el pago de la renta concesional anual, el Ministerio de Bienes
Nacionales podré declarar solicitar ia declaracién de incumplimiento de la concesion,
seglin lo establecido en.el niimero 32 de estas Bases y el articulo 62 letra C del D.L.

1939 de 1977 vy sus modificaciones.

22. ENTREGA DEL INMUEBLE.
22.1. La entrega material y formal del inmuebie concesionado se realizard en el mismo
acto de suscripcidn del conirato respectivo, en el cual el Concesionaric se dara por
recibido expresamente del inmueble, para todos los efectos.

22.2, El inmueble fiscal se concesiona como especie ¢ cuerpo cierto, en el estado en que
se encuentra, con todos sus derechos, usos, costumbres y servidumbres activas y

pasivas,

22.3. El Fisco no responderd de ocupaciones por parte de terceros que afecten al
inmueble fiscal, siendo de responsabilidad del Concesionario su desocupacion,
renunciando desde ya a cualquiera reclamacion o accién en contra del Fisco por estas
causas, sin perjuicio de la colaboracién que el MBN pueda prestar para estos efectos.
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Ei Contrato incorporara ias Bases de Llcztacwn con todos sus Anexos

24. DE I..A TRANSFERENCIA DEL CONTRATO. S S o
El Concesuonario podra ‘transferir la concesion como un todo, comprendlendo todos los

derechos y obhgaciones que emanen del Contrato de Concesion: D:cha transferencia sélo .

podra hacerse a una persona juridica de nacionalidad chilena, en Ios termmos prewstos
en el art;culo 62 A del D L. 1939 de 1977 y sus modrﬁcacmnes o

OBLIGACIONES pEL coucssmmmo cououccxéu DE LAS_.
OPERACIONES. o | | |

-_-25 1. La Sociedad Conces;onana asume Ia total res;:onsab:!idad tecmca, econormca ¥
financiera del - emprendimiento .y la totalidad - de . los - riesgos:: asoc1ados
Consecuentemente, todo dato o informacion sumlmstrada en las presentes Bases reviste
. caracter meramente informativo, no asumlendo ei MBN responsabmdad alguna respecto '

de los mismos. . L . L T

: _25 2. La Sociedad Concesionaria tiene 1a obligacién de obtener, a su costo, todos Ios :
: perm:sos o autorizaciones que, conforme a la leg:slacnon v:gente, sean necesarlos para
'-'el desarrollo del Proyecto o - ol

25, 3. Cuando las leyes o reglamentos exuan COMmo I'eqUISItD ser propietarlo del terreno _
en que recae la concesion, la Sociedad Concesionaria podra solicitar los: permlsos, la
aprobac;on de los planes de manejo v la asistencia técnica y créditicia que se requieran
para ‘construir o realizar en el inmueble concesionado, las inversiones necesarias para el

- cumplimiento del Proyecta, segun lo drspone el art;culo 60 del D L. 1939 de 1977 y SUS
modificaciones. ; R :

25,4, La Sociedad Concesionaria serd responsable por el :nmuebie ﬂscai concesmnado,
velando por su cu;dado durante todo ei p!azo de ia concesuon S ETC

-'25 5, La Soaedad Concesronana entendera que toda la mformacron entregada aI
Ministeno, corno asimismo, la que en el futuro le entregue con motlvo del. Contrato,
Proyecto y sus Anexos, son y seran fiel expresion de la verdad, ‘estandd en pleno
. conocimiento de que si se comprobare falsedad de la informacién entregada por el
Concesionario, o de la que en el futuro entregue, se haran efectivas las responsab:lldades
-'penales y civiles que en derecho correspondan, sin perjuicio de la’ posmmdad de poner
: termmo a la concesion por incumplimiento grave de ias obltgaclones de Ia Concesmnar:a

25.6. Ei Concesionario desarrollara el Proyecto como una persona duhgente y prudente,
y en concordancia con las mejores practicas y pohticas de un gestor de este tipo de :

Proyectos

25, 7 La Soaedad Concesmnarla sera responsable del funcmnarnlento, F nancnamiento,-'
‘suministro e instalacién de equipos, ejecucmn de las obras y obtencmn de los permssns
necesarios, asi como operar, mantener y explotar las instalaciones durante todo eI p!azo _
'de Ia concesaon ‘en conformldad con io que se estab!ezca en el Contrato ' :

26, OTRAS OBLIGACIONES DEL CDNCESIONARIO.

-_Ademas de las obligaciones contenidas en el Decreto Ley Ne 1939 de 19?7, sus
~modifi caaones y la Iegrslacnon apllcable, Ia Soc:edad Concesmnarla se obhgaré a Io :

- s:gu:ente

26.1 Obhgacson de notlﬁcar al Ministerio de Bienes Nacionales: El Concess@'nérip'_'se obliga
a dar inmadiata notificacién escrita al MBN de los siguientes hechos' a - S

i. El comienzo de cuaiquuer disputa o proceso con cualqwer autoridad
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gubernamental en refacion al inmueble o terreno concesionado;
II. Cualguier iitigio o reclamo, disputas o acciones, que se entablen con reiac:on al
inmueble o terreno concesionado y los derechos que el Fisco tiene sobre el

mismo;
I1i. La ocurrencia de cualquier mcu:!ente o situacion gue afecte o pudtera afectar la

capacidad del Concesionario para operar y mantener el inmueble objeto de este

Contrato;
V. La ocurrencia de cualquier hecho o circunstancia que haga imposible para el

Concesionario, el cumplimiento de las obligaciones que le impone el presente
Contrato de Concesién.

26.2. Obligaciones exigidas en legislacion especial:

Durante la vigencia del Contrato, la Sociedad Concesionaria debera cumplir con Ia
normativa vigente aplicable al proyecto desarrollado. Asimismao, tiene la obligacién de
obtener todos los permisos y autorizaciones sectoriales que, conforme a la legislacion
vigente, sean necesarios para el desarrolic del Proyecto, considerando io dispuesto en
el articulo 60 def D.L. 1939, de 1977 y sus modificaciones.

26.3. Otras obligaciones especificas del Concesionario: Sin perjuicio de las obligaciones
establecidas anteriormente, la Sociedad Concesionaria queda sujeta, ademas, a la

siguiente obligacién:

La Sociedad Concesionaria, deberd entregar anualmente, durante todo el periodo de fa
Concesion, una "Declaracién Jurada de Uso", cuyo formularic serd entregado por la
Seremi respectiva y a través de la cual informara al Ministerio de Bienes Nacionales

sobre el estado y uso del inmueble asignado.

27. NUEVAS INVERSIONES.

Et Concesionario podréd desarrollar dentro del plazo de concesidn, nuevas actividades o
proyectos adicionales al comprometido, las que:debera'n ser compatibles con & proyecto
original y con fas obligaciones asumidas en e} contrato concesional, dando cumplimienta
a la legislacion vigente para desarrollar dichas actividades, comunicando oportunamente
de ello y contande con la evaluacién favorable previa del Ministerio de Bienes Nacionales.

28. DE LA CONTRATACION DE SERVICIOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
COMPROMETIDO,

28.1. El concesionario podré contratar con terceros, bajo su exclusiva cuenta y riesgo,
los servicios que estime necesarios para la ejecucion y desarrollo del proyecto ofrecido.

28.2. No obstante lo anterior, para los efectos del cumplimiento del contrato de
concesion, el concesionario serd el nico responsable ante el Ministerio de Bienes
Nacionales def cumplimiento de las obligaciones contraidas.

28.3. Para todos ios efectos legales, el concesionario tendrd la responsabilidad total y
exclusiva de su condicién de empleador con todos sus trabajadores, asi como las que
derivaren de las obligaciones de los tercercs con que haya contratado. El concesionario
quedard especialmente sujeto a las disposiciones contenidas en el Codigo del Trabajo,
asi como las leyes y reglamentos sobre prevencion de riesgos que sean aplicables a la

ejecucion del proyecto.

29, DEL DOMINIO DE LAS OBRAS Y MEJORAS.

Al término de la concesién, cualquiera sea la causa que la produzca, las mejoras
introducidas en el inmueble quedaran a beneficio fiscal, sin derecho a indemnizacion,
excepto aguellas que puedan retirarse sin detrimento del inmuebie.

30. FISCALTZACION DEL CONTRATO DE CONCESION Y CUMPLIMIENTO DE LA
OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO COMPROMETIDO EN LA OFERTA.

30.1. El MBN controlard el fiel cumplimiento del Contrato concesional en todos sus
aspectos. El MBN podra realizar ias inspecciones que estime pertinentes y recabar de la
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_téenicos que determine el MBN. .

-

L 0)
i

Sociedad Concesionaria toda informacién que resulte relevante para la ejecucion de la
funcion fiscalizadora, sin limitacién alguna, segun el formato, oportunidad y.los medios

30.2.Cualquier - incumplimiento - o - cumplimiento . parcial - de . lo$ - requerimientos -
formulados por ' table

srmulados por MBN, lo facultaré para aplicar la correspondiente multa que se establezca
en el Contrato, en relacién a la Seccién 31 de estas Bases. LR

'31;_'MUI.3_'|"A'S'._-.-;7 -

31_. i, El proyecto _comprometido debera estar construido d'entrd'déi' plazo ﬁféi?téd'o,-'_que
no padré exceder ios 48 primeros meses de la concesi6n, contados desde fa fecha
de suscripcidn de la escritura plblica de concesion. e

312 El cumplimiento de dicha - condicién, ‘deberd acreditarse - presentando el

- Certificado _de Recepcién Final de Obras. emitido ‘por.ia Direccién  de Obras

" Municipales correspondiente, ante la Secretaria Reglonal. Ministerial de Bienes

. Nacionales de la Regié_h;de_ﬂLa':Ara'u'ca'rﬁa.-. El incumplimiento de este plazo,

~generar4 una multa equivalente a UF30, por cada mes de atraso. Con todo, |

~los atrasos no podrdn ser superiores ‘a_un afio, por cuanto dicha falta sera
. considerada incumplimiento grave de contrato, pudiendo el Ministerio ejercer las
~acciones para poner térming a la concesion. L

31.3. En caso de incumplimientos del Concesionario de_dbtigacidné_'s'diféré_'ntéé al del

" numeral anterior, el Ministerio de Bienes Nacicnales podra cobrar una multa que

- se establece a tftulo de clausuia penal, entre UF .10 y el equivalenté a una renta
"anual concesional, por cada infraccién a las obligaciones contraidas en el contrato

de concesion. El monto exacto de la multa dependerd de la naturaleza del
incumplimiento, cuestién gue sera calificada fundadamente por el Ministerio. - -
31.4. La multa serd fijada prudencialmente por el Subsecretario de Bienes Nacionales,
- mediante Resolucién fundada a proposicion del Secretario Regional Ministerial de

- Bienes Nacionales de La Araucania.. Dicha Resolucion lé serd - notificada & la

' Concesionaria mediante carta certificada, la cual se entenderd practicada desde
- el tercer - dia ‘habil siguiente '@ su recepcidn en la. oficina . de . correos
- correspondiente. - R S

31.5. La concesionaria tendré el plazo de 30 dias para pagar la multa o-apelar de.
" acuerdo al procedimiento establecido en la tey 19.880. Si.no apela por su

aplicacién o monto dentro de los plazos establecidos en el texto legal precitado, .

_ se tendrd ésta por no objetada, sin que se puedan interponer - reclamos .con

. posterioridad. La apelacién suspendera el plazo para el pago de Ja multa. El pago -
- de la multa no eximiré a ia _Cc‘hc'eSion'ar'ia'_de!_c‘umplimientcj__rj'é'_s'_u'_s:qbl_ig'a_cmne_s .
remanentes. ' o L

31.6.  El no pago de la multa dentro del plazo establecido para e} efecto, constituira )
" “causal de Incumplimiento grave de las obligaciones del Contrate de Concesion. .
! Lo establecido precedentemente es sin perjuicio de la aplicacion: de: las demas -
- sanciones establecidas en’ ias presentes Bases de Licitacidn, especialmente ia -
facultad para hacer efectiva fa garantia establecida, y del derecho det Ministerio
"de exigir la indemnizacién que en derecho corresponda y de terminar el contrato .
en los casos que proceda. T

31.7.- Afin de establecer fa procedencia de las muitas antes sefialadas, la Concesionaria
no estara exenta de “responsabilidad ni-aGn. en los - casos en -que. los
incumplimientos  sean consecuencia de contratos que : celebre con ~terceras -

“personas.
31.8. Las multas serdn exigibles de inmediato y el Ministerio estara facultado para

" dediicir o imputar a la garantia que obre en su poder.
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22. TERMINO DE LA CONCESION.

32.1. Sin perjuicio de o que se establezca en el contrato, las causales de término de la
concesién, serdn las que se sefialan a continuacion:

a) Cumplimiento del plazo del Contrato.
b) Mutuo acuerdo entre el MBN y ia Concesionaria. £l MBN solo podra concurrir al

acuerdo si los acreedores que tengan constituida prenda a su favor consintieren
en alzarla o aceptaren previamente, y por escrito, dicha extincién anticipada.

c) Ocurrencia de algin hecho o circunstancia que haga imposible usar o gozar del
bien para el objeto de la concesidn. '

d} Incumplimiento grave de las obligaciones de la Concesionaria. Se consideraran
como tales, sin que éstas tengan el caracter de taxativas, las siguientes:

» Entrega de informacién técnica o econémica maliciosamente falsa o
incompleta.

e Que la Concesionaria no cumpia o no ejecute cualquiera de las obligaciones
significativas gue se estipulen en el Contrato, tales como la falta de ejecucion
o abandono de las obras de construccion del Proyecto; o uso del terreno
distinto al objeto de la concesidn, las que seran debidamente ponderadas por
el Ministerio

¢ No pago de la renta concesionat.

¢ No pago oportuno de las muitas aplicadas por el MBN.

32.2. Declarado el incumplimiento grave de ias obligaciones de (a Concesionaria por €l
Tribunal Arbitral a que se refiere el articulo 63 del Decreto Ley N° 1.939, de 1977, se
extinguird el derecho de la Concesionaria para explotar la concesién y el Ministerio
procederd a designar un interventor, que solo tendra las facultades necesarias para velar
por el cumplimiento del Contrato de concesién, siéndole aplicables las normas del veedor
cuando actila como interventor conforme a 1o dispuesto en la Ley de Reorganizacién y
Liquidacién de Activos de empresas y personas. Este interventor respondera de culpa

leve,

32.3. El Ministerio deberd proceder, ademés, a licitar ptblicamente y en el plazo de 180
dias corridos, contado desde fa declaracién, el Contrato de Concesidn por el plazo gue le
reste. Las Bases de la Licitacién deberan establecer los requisitos que habra de cumplir
la nueva Concesionaria. Al asumir la nueva Concesionaria, cesard en sus funciones el

interventor que se haya designado.

32.4. La declaracién de incumplimiente grave de las obligaciones de la Concesionaria
hara exigibles los créditos que se encuentren garantizados con la prenda que ésta
hubiere otorgado. Ellos se hardn efectivos de acuerdo al orden establecido en [a

normativa legal vigente.

33. DE LA SCLUCION DE CONTROVERSIAS.

Las controversias o reclamaciones gue se produzcan con motivo de la interpretacion o
aplicacién del Contrato de Concesién o a que dé tugar su ejecucion, seran resueltas por
un Tribunal Arbitral designado en conformidad con el articulo 63 del D.L. N 1,939, de

1977 v sus modificaciones.

34, FACULTADES DEL MINISTERIO DE BIENES NACTONALES.

34.1. El Ministerio de Bienes Nacionales se reseﬁa el de_rech’o de declarar la suspension
del proceso licitatorio, facuitad que podré ejercer hasta el momento previc a gue se
inicie el periodo de recepcién de las ofertas establecido en el niimero 17 de las presentes

Bases.

34.2. También se reserva el derecho de declarar desierta la ficitacion por razones
~fundadas, si a su juicio ello resultase necesario o conveniente para el resguardo del
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interés publico fiscal.

34.3, Las medidas antes sefaladas no orlgmaran responsabiizdad alguna al Fisco frente
a los Oferentes de la licitacion o de terceros, lo que tos part;cipantes en Ia hcitacion
aceptan expresa e rrrevocablemente, por el solo hecho de presentar su oferta '

34.4. EI Ministerio de Bienes Nacionales se reserva la facultad de eJercer ias accmnes :
._Iegales correspondientes, en caso de |ncumplumlento por parte del Adjudlcatarao a Ias
._obngacrones Y. condlcmnes establecudas en Ias presentes Bases :

_35. DE LAS OBLIGACIONES DEL MINISTERID DE BIENES NACIONALES.

El MBN asume como Unica obhgacmn la de garantlzar que as el pmpretarao excluswo del
terrerio fiscal que se licita y que nadie turbara 'la concesion de la- Concesnonaria _
amparéndose en la calidad de tttular del dommlo de drchos terrenos flscales '

-36. INFORMACION PROPORCIONADA Y GASTOS. - o

_36 1. e de;a estabiecndo que los datos y antecedentes tecmcos y Iegates refendos al
_ inmuebie que se licita, gue se proporcionan COi‘I}U ntarhente con estas Bases, se entregan
a Htuio meramente informative, por lo gque sera de cargo 'y responsabmdad de los
_mteresadOS verifi car!os conveniente y/o oportunamente, con antecedentes que ellos se _
pudieren proporcwnar y estimaren de relevancia, todo segan |a conducta que ‘es ex:glbte _

a un contratante diligente.

36. 2 Los gastos de cualquier naturaleza en que incurran los mteresados para conocer :
‘el drea que se licita y estar en condiciones de presentar su oferta, ‘seran de su Unico y
_exciuswo cargo Los gastos de la escntura publica, derechos notanaies, 1nscr|pC|0nes ¥
_cualqurer otro que provenga de la conces;on, serén de cargo exclusivo dei ad;udicatano

37. paocenmzemos DE couuuzcncxén, CONSULTAS v ACLARACIONES A_
LASBASES. e

37. 1 Las not:f‘ caciones o comuntcaciones que reailc:e el MBN con mot:vo de Ea I:c:tacnon,'_'
salvo que se determine una forma de notificacién especial, se ‘efectuaran a través det
portal web del Ministeric de Bienes Nacionales (http: //licitaciones. biénes.clf. ) 0
www b;enesgggionales C ), seccu&n lu:ltacmnes, medlante la publlcacaén de Clrculares

i_os mteresados que deseen formuiar consultas en relamon con eI proc:eso de Izcitacaon :
reguiado en las presentes Bases, deberan dmglrlas en forma escnta ala Secretana Reglonai

Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de La Araucama hasta d:ez (10) dias-hébiles
antes de la fecha de la apertura de la Propuesta PUblica. Dichas consultas seran evacuadas _
denitro de los siete (7) dias habiles siguientes a la fecha de su recepcsén No se’ responderan '
'aquellas consultas que ingresen por otro medio que. no sea a través de Ia Oflana de Partes
‘de la Secretarfa Regional Ministerial de Bienes Nacionales de fa Region de La Araucanla En o
todo caso, las respuestas que se den a fas consultas seran a tatulc informatwo Yy no' -

modifican el tenor de las presentes Bases. Las respuestas a las consultas formu!adas, s¢ran .
publicadas en el portal web del . Mmlsteno . de - Blenes Nac:onales,

ttg {{;!g Eg gnes bienes,g]z

-37 2 Las respuestas Y aclaracmnes 0 prec:siones sefan emitldas por el Mmlsteno de
Bienes Nacionales en comunicaciones formales denominadas "Circulares Aclaratorias de .
las Bases de Licitacion”. Dichas circulares aclaratorias seran publicadas en el sitio web
del Ministerio de Bienes -Nacionales. Aun.no ex:stiendo sohcatud de aclaracion,_ !

Mlnisterlo podra de oflcso emitir Clrcu!ares Aciaratonas o

:37 4 Estas Ctrcutares podran ;mp!;car clanﬂcacnones o rectlficacmnes de Ias presentes :
Bases o de cua!qu:er otre documento de la Licitacion, CL

37.5..Serd responsabilidad de cada mteresado verif'car en Ia fecha establec:da ia'
d:spomb:ltdad de estos documentos ' e :
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37.6. El Ministerio de Bienes Nacionales no se respansabilizard por el desconocimiento
de las Circuiares publicadas en el Sitic Web del Ministerio.

38, CONOCIMIENTO Y ACEPTACION DE LAS PRESENTES BASES DE LICITACION.

Por el solo hecho de presentar una oferta, se entenderd que ef licitante declara en forma
expresa conocer y aceptar integramente las presentes Bases, sus Anexos y Circulares,
por lo cual renuncia a cualquier accion o reclamacion posterior en razén de errores de

interpretacion o desconocimiento de elias.
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II. BASES TECNICAS
1. ANTECEDENTES Y CONTEXTO DEL INMUEBLE.

_ Malaicahuelio, que en mapudungun 5|gnaf‘ca corral de caballcs" es una pequena wlla
‘de montafia iocalizada en la precordillera andma, mserto en zona de centros de skl Yy
_ termas El poblado estd ublcado en Ia comuna cle Curacautm, a 38 km de Curacautln,

camino a Lonquimay, en la regién de La Araucama Se ubwa a unos 115 km de dlstanua

de la ciudad de Temuco, 703 km de Santlago y a 70 kllémetros desde el ‘éruce
Internacuonal Pino Hachado,

Imagen 1: Ubicacién Malalcahuello

Fuente: Elaboracion MBN.

Entre los pnncupales atractives naturales de la zoha se encuentra Ia Reserva Nacsonat S
Malalcahuello (atractivo de categoria nacionat), Reserva Nacional Las Naicas, Parque .
Nacional Conguillio (atractivo de categoria nacional), Parque Nacional Toihuaca, saltos
de La Princesa y del Indio, y Piedra Santa, un atractivo cultural sagrado mapuche;
ademas se destaca la ciclovia Manzanar ~ Malalcahuello construida sobre el antiguo
ramal ferroviario en el corazén de La Araucania Andina, con un trazado de 12 kilémetros, -

gue cruza tineles, bosgues y escoriales volcénicos siendo acompanado por. atractlvas o

vistas dei Volcan Lonquimay.

Al norte del inmueble de concesidn se encuentra el hito 8 (Reservas Nacionales -
Malalcahuello y las Naicas) de la Ruta Patnmomal Del Cautin al Ranqun! una de las’

76 rutas del programa del Ministerio de Bienes Nacionales creado el afio 2001, la cual -

sa encuentra pronto a ser actualizada, esto en el marco de la mncnatwa Plan Impulso
Araucanla. :

En los alrededores destacan el Centro de ski Corralco, ubicado dentro de la Reserva
Nacional Malalcahuelio (a 14 km de los inmuebles), uno de las prmmpales fuentes de
flujo de turistas de la zona, el Volcén Lonquimay y el Crater Navidad, el tinel Las Raices
(el méas largo de Chile}, gue al cruzarlo y en d:recc;on sur, se puede Ilegar a Ias lagunas
Galletue e Icalma. :

A su vez, Malalcahuello estd inserto en el destino turistico denominado “Araucanla
Andina” ,_ub:cado en el sector norte de la region de La Araucania, de categona
consolidada y tipologia “rural y de naturaleza” y es parte del circuito turlstico Araucanua
Andina de ia Red Interlagos. -
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El destino Araucania Andina se caracteriza por su oferta de naturaleza, termas, esqui,
nieve, areas silvestres protegidas, turismo aventura, deporte aventura, flora y fauna
nativa, cultura representada en Parques y Réservas Nacionales, Centros de Montafa,
ferias y festivales costumbristas que relevan actividades tipicas de esta zona, ademas

de la artesania y Cultura Mapuche Pehuenche.

imagen 2: Contexto local del inmueble

Fuente: Elaboracién MBN

El inmueble fiscal signado como Hijuela 13 de Malalcahuello, de 3,05 hectareas, se ubica
en el poblado de Malalcahuello, el terreno presenta una geometria casi regular,
topografia mixta, zonas inundables de cardcter estacional ¥y permanente, sin
edificaciones, y se encuentra a menos de 5 metros del rio Cautin.

Su entorno destaca por su gran diversidad de flora cuyas particularidades se pueden
observar a medida que se desciende de las laderas volcanicas, donde el basque nativo
se presenta de diferentes formas y colores. Entre todas las especies, la milenaria
araucaria sobresale por su forma y belleza, fa cual se encuentra acompafiada por robles,
raulies y coigues, dentro su fauna se puede encontrar pumas, zorros y carpinteros.
Asimismo, cuenta con quebradas, esteros, rios y lagunas, las cuales conforman una gran
diversidad de ambientes donde el visitante puede disfrutar, en toda época del afio de
diferentes actividades tales como trekking, esqui, montafiismo, pesca deportiva,
cabalgata, entre otros,
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2. EL PROYECTO

Junto_-con Ia;oferta econormca, se debera acompanar n: _propuesta del proyect _tunstlco :
a desarroliar en el inmueble . al que se postula, en: un’ ‘plazo: ‘maximo de 48 "eses,-'
denominado "Proyecto minimo compromet:do a ejecutar” el cual se entiende como
aquel proyecto que es factible de cotejar con el presentado en la Direccion de Obras
Mummpales competente para la obtencidn del Certificado de Recepc:on def‘mtwa ‘del
proyecto, e[ c‘uai debera cump!:r aI menos, las suguuentes condrcmnes para ser evaiuado.

-2.1 . Servicms Turlstlcos
a. .Alojamzento turlStICO de al menos 8 umdades habstacmnales. o
22 Condiciones de Edlficaclén. :

a - Manejo de aguas servidaS' se pmh:be eI vac:amlento dlrecto, sin - prevlo
L tratamrento de eﬂuentes de aguas de lluvias, servidas o contammadas, ‘a las
' masas o cauces de agua, tanto natural como artificial, de acuerdo a o dISpUGStO

- enel Codlgo Civil y Codigo Sanitario. Se debera aplicar estrategaas de reutihzacuon :

de aguas resuduales, con el fin de minimizar contammacaon de !as aguas semdas _

b. Tratamiento de residuos: reciclaje, compostaje, reutlllzacicn de res&duos, etc.

2.3. Monto de la Inversion: declarar monto a snvertlr en UF en estructura y
equipamiento, el cual no podrd ser inferior a UF 2.300. ?

2.4 Velocidad de la Inversion: declarar los meses en que se desarrollara Ia
inversién, cuyo plazo maximo es de 48 meses.

2.5 Carta Gantt de actividades a desarroliar en cada etapa de ejecucion del proyecto

* Geglin 2 Norma Chilena NCh 276¢: 2013 sobre |a C!asuﬁcacidn ealificacion v rermmorog.‘a de fos estab!ecfmientas a'e alnjamiento turfstico.

bty ivew, calidadturistica.clfla:canificacion/otmas:y.

1B monto de Inversidn serd verdficada e base a los derechos municlpaies pagades en la Direccldn de Obras Munic.lpalu oorrespnndlente. tanto

por el Rermiss de Edificacién coma por ls Recepdbn Final o Parcial de Obras, seqin worresponda. Los valores de dichos permisos son celculedos
en basa Al costo kotal de construccién de 1a obra a efecutar, tuyos valores unitarios por metro cuadrado de’ constriceién son definidos ia "Tabla de
Costos Unltarios por Metro Cuzdrade de Construccldn” elaborade per o Ministerio de Vivienda y Urbanisme, segun matedafldad y estructura
predumlnantes de Ia mnstmacién 2¢f come de su cabegosia respecto a fos atributos de |a canstruccdn.

slementos-tecnicos/tabla-de-costos-unitenos
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minimo comprometido a ejecutar, expresado en unidades de meses.

2.6  Plan de Inversiones: El oferente debera efaborar un plan de desarrolio de su
inversion que indique los plazos, y, detalle y describa técnicamente la
infraestructura y/o eguipamiento a implementar hasta un plazo maximo de 48

meses.

El control y supervision de los avances en el desarrollo y ejecucion del proyecto,
corresponderd a la Seremi de Bienes Nacionales de la Regidn de La Araucania.

Para efectos de lo dispuesto en el ndmerc anterior, el adjudicatario deberd dar
cumplimiento al desarrolic del proyecto mini_mo propueste en la forma v en el plazo
ofertado, que no podra ser superior a 48 meses.

3. DE LA OBLIGACION DE EJECUTAR EL PROYECTO MINIMO OFERTADO:

a. La Concesionaria tendra la obligacion de ejecutar ef proyecto minimo ofertado dentro
del plazo propuesto, el que no podré ser superior al plazo méaximo de 48 meses,
contado desde la fecha de la suscripcién de la escritura piblica respectiva.

b. La obligacién de ejecutar el proyecto en tiempo y forma se acredita con la entrega
de copia autorizada de certificado de recepcion final o parcial de fas obras, segdn
corresponda, por parte de la Direccién de Obras Municipales competente.,

¢. Bl cumplimiento del plazo para la ejecucién del proyecto serd de exclusiva
responsabilidad de la Concesionaria. El no'cumptfmiento dard derecho al Ministerio
de Bienes Nacionales a hacer efectivo el cobro a favor del Fisco de la boleta de
garantia que garantiza el fiel cumplimiento del provecte ofertado, e iniciar las
acciones legales correspondientes. '

d. La obtencion de la totalidad de los permisos y autorizaciones que sean necesarios
para el desarrolto del proyecto minimo ofertado, serd de exclusiva responsabilidad
de la Concesionaria. De esta forma, cualquier incumplimiento de las obligaciones de
la Concesionaria causado por la imposibilidad de obtencién de los permisos aludidos
serd inoponibie al Fisco, y generard las sanciones correspondientes.

4. MONTO DE INVERSION MINIMA.
En el desarrollo del Proyecto ofertado deberd considerar una inversién minima de UF
2.3007,

5. OTRAS OBLIGACIONES

a. La Concesionaria deberd garantizar el acceso plblica a! borde del rio Cautin.

b. Registro del 6 los servicios turisticos comprometide en el Proyecto (numeral 2 de las
Bases Técnicas) en el Registro Nacional de Prestadores de Servicios Turisticos de
SERNATUR, una vez que se haya ejecutado e} proyecto minimo comprometido.

¢. Administracion de hito de Ruta Patrimoniat del programa de Rutas Patrimoniates del
Ministerio de Bienes Nacionales, y ejecucién de sefialética de la Ruta Patrimonial,
segln sistema entregado por el Ministerio.

6. FACTORES DE EVALUACION.

a. La mejor oferta en los ftems Monto de Irﬁversién, Velocidad de ia Inversién

* El mpnte de inversién serd verificado en base a los derechos municipales pagades en la Diracelfn de Obras Municipates correspondiente, tanto
por el Permiso de Edificadidn come por ta Recepcién Final o Parcial de Gbras, segin corresponda. Los valores de dichos permisos son calculados
en base al osto tota! de construcdon de la obra a ejecutar, cuyos valores unitarlos ROF metro cuadrade de construccion son definidas Ia “Tabla de
Costos Unitarios por Metro Cuadrade de Construccion™ elaborada por &l Ministerlo de vivienda vy Urbanisma, segin matedalidad y estructura
predominantes de fa construcclon, asi camo de su tategoria respacto a fos atributos de la construccidn.

hilps: ffwww minvy.d/glementos-terpicos/etemen tog-tecnioos tabla-de-gostos-unitarios/
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Y Renta Concesional se callﬁcara con 100 (cien} puntos. El puntaje que se asignara
para el restc de las ofertas, en cada uno de estos ftems se calcularé de acuerdo a

- una proporcwn simpie, torhando como referenaa los puntajes mammos y mlmmos
- obtenidos. Posteriormente, cada puntaje se mu!t;pllcaré por ei factor de ponderacson

'-.'que e corresponda.

'-_'La oferta que obtenga ta nota final panderada més alta, serd propuesta para s
. adjudicacion ai Mmustro de Bienes Nacaonales. . _ o

_En caso de exlstlr un empate entre dos 0 MAs ofertas (dei punta}e flnal}, se
prionzaran las - ofertas de acuerdo  al puntaje obtenido: en factor Monto de

inversién. De mantenerse &l empate, se. priortzaran las ofertas de acuerdo ai
. puntaje ‘6btenido en el factor Velocldad de la Inversién. ' e

d.

A continuacién, se - prESentan los factores a evaluar en ia oferta tecmca y Sus

. ponderadores. s

Factor de Evaluacion Ponderacion

“Monto de Inversion (UF) - B0% .
Velomdad de Ia Inversion (meses) o _ S 30%
Renl:a Conr:esional [UF/ano) . . . __2_0%_

e. Respecto de las. callf" caciones - a aphcar a Ios factores antenormente md:ca'do's se
premsa o mgu;ente' S S L

o Monto de Inversién (50%)

: Se entendera por Monto de Inversuén a la totahdad de recursos f"nanc;eros (UF) a
“invertir en el proyecto, destmados a construccmnes y eqmpa mlento, e! cual no podra

ser inferior & UF 2.300.*

Veioc:dad dela Inversién (30%)

'CorrespOnde a! nGmero de meses en que se realizard la mverston del proyecto, la

¢ual no puede ser superior a 48 mases.

Renta concesional anual {20%)

Corresponde a la renta concesional anuat, 1a cual no podra ser mferlor a Ia renta

. concesmnal anual mlmma que corresponde a UF 193,42

+ Ef monto de Inversidn serd veriftcad &n base a los derechos m
por ef Permtso de Edificacidn come por [ Recepcibn Final b Parclal de Ghras,
en bass al coste totel de construcclén de 12 obra a gjecutar, cuyos valores uhlt
Costos Unitaries por Metrg Cuadr
pradomlnmtns de Ia construaclén,

| ¢

unicipales pagadus e |a Direccion de Obras Munidpaie; correspnndlen{e, tanto
segun. torresponda, Los valoras de dichos permisos soit calculadas
aHds por metro cladrada de construccién son definidos 1a “Tabld de

ado de Construccion” elaborada por el Ministerio de Vivienda ¥y Urhanismo, segﬂn materlalidad y Estnlctura
asi camo de st categuria respectu a ios atﬂbutos de ] oonstruoclén P .
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I1I. ANEXOS

ANEXO I: ANTECEDENTES.

Son ios antecedentes que el MBN pone a disposicién de los oferentes, y que formaran
parte de las Bases, mismos que podrdn ser descargados desde el portal web del MBN,

www.bienesnacionales.cl, seccion Licitaciones.

I
IT.
ITL.

v,

VII,

VIII.

IX.

Plano N° IX- 1-7,*504.C.R

Minuta de Deslindes,
Informe N° 9184, de fecha 16 de septiembre de 2020 emitido por el SAG en

relacion con Articulo 16 del DL 1939, del afic 1977, _
Copia de inscripcién de dominio que rola a fojas 378 vt:a' N® 274 en el Regis'trd'ae
Propiedad del afio 1994, del Conservador de Bienes Raices de Curacautin,
Certificados de Vigencia de dominio, Gravémenes y Prohibiciones, Interdiccion,
Embargo y Litigios.

Certificado del Seremi de Bienes Nacionales de 1 Region de La Araucania, sobre
inscripcion Global que ampara el dominio del Fisco en el inmueble.

Ord GABM N° 150, de fecha 02 de junio de 2021, a través del cual el Sr. Ministro
de Bienes Nacionales, fija la renta concesional minima, que corresponde al 3% del
vaior comercial del inmueble fiscal, determinada por la Comision Especial de
Enajenaciones de la Regién de La Araucania.

Certificado del Seremi de Bienes Nacionales de ia Regidn de La Araucania, que
declara que el inmueble no se encuentra emplazade en zona fronteriza.
Certificado de! Seremi de Bienes Nacionales de la Regién de La Araucanfa, que
deciara que e! inmueble no se encuentra en la situacion prevista en el articuioc 6
incisc 10 def Decreto Ley N° 1.93S del afic 1.977.

24



MINISTERIO DE
DIVISION BEL CATASTRO MACIONAL

GE LS BiENES DEL ESTADO

MALLE CO
i’ CURAC.-\LITI!I

CARPL;C\“-E'NO I
Ml—-

Onentoc:on y]c Ubjcacion obsorvacmnes
X . " e .
- ~Curcecuy), “m‘;’:urma» A ESTAS MIJVELES LES rcnnr FCHCEF«-.
LAS CARPETAS DE CATRETRO wum

F

ALA NEIZIAD,

TRDA T TSURERFICE

1 2.000 33,15 Hd.

BIENES NACIONALE S¢3a

JUﬁN L‘ALAE:‘?ANC Pi!
in e PECTL

ABRIL-1. 899 |

. p;\LGdﬂﬁw
i ya\dePaﬂe. nalﬁ‘-’:' R

SUCESION
ANGEL
CASTILLD




TNEHISUELAS | SUPERFICIE Ha
4.9
7 Wi S

3 1,48

f : T3
; 5 2,20
| i . 2.2
i : 7 ' “1_.?-5
ﬁ \ ' : g | kK |







£y 4

- I

Serami
Region de
La Araucania

Adinisteria de
Bivnes Macionalos

MINUTA DE DESLINDES

SOLICITANTE : FISCO.
MATERIA © D.L.N® 1939 DE 1977
PLANO N°  : [X-1-7.504-CR.

SUPERFICIE : 3,05 Ha.

£ predio solicitado por el recurrente tiene Ios siguientes deslindes: .

HIJUELA 13

NORTE : Hijuela 14 de la misma subdivision, en 194,00 metres.
ESTE : Chafik Basilio Siade Rabah, en 133,00 metros.

SUR : Ribera del Rio Cautin, en 264,00 metros.

OESTE : Area Verde, en 7,00 metros v Calle Costanera, en 169,00 metros.
UBICACION

REGION : DE LA ARAUCANIA

PROVINCIA . MALLECO

COMUNA ;. CURACAUTIN

LUGAR - MALALCAHUELLD

PREDIO o HIJUELA13

EJECUTOR - |
REGION DE LA ARAUCANIA




e £

et

b

ORD. Ne _ 9184 /
 ANT.: ORDN°2106 de fecha 12 de

. de Bienes Nacionales. - -

MAT: Emite respuesta referente a

1939 de 1977.

DE SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE AGRICULTURA (S}.
REGION DE LA ARAUCANIA. .
JULIO FIGUEROA SILVA.

A SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES.

REGION DE LA ARAUCANIA.
NATALIA RIVERA VELASQUEZ

A través del presente Ord., y de acuerdo coh solicitud realizada con fecha 12 de

agosto de 2020, vio Ord. N° 2104 de su Seremia, en gue solicita informar de acuerdo

con el Art. 16 el D.L 1.9239 de 1977, respecio de predios fiscales Roles 206-182: 206~
184; 206-187 ¥ 206-18%, individualizados en dicho documento, me permito indicar

gue, revisados Jos registros ¥ sistemas en la Corporacion Nacional Forestal, podemos
informar qué ho registra estudios ingresados ante esta corporacién, por o tanto, no
¢ encueritra afecto ol DL 701/74 vy Ley 20283 sobre recuperacion del bosgue
nativo y fornento forestal. '

Adijunto copia de Org, N° 243 respussta de lo Carporacion Naciona Forestal.

Sin oire particular, se despide atenfamente,

Sttt el an 2

Rscnff{s?ﬂhs S
Oistribusién - .
- Sriq, Notalic Rivera VelGsguez, Sererni de Bienes Naclonaies.
- Archivo $efemid, .

agosto de 2020, dela seremi
informe articulo 16 del D.L. -

 EMUCO, 16 &6 sepfiembre de 2020
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CERTIFICADO

La Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionaie:zis Regibn de la

Araucania gue suscribe, certifica:

Que, los inmuebles fiscales, folio 091PP646729 smguiaﬂzado

como Hijuela

singularizado como Hijuela 8, de una superﬂc;e de 1,27 hectareas folio

091PP646728 singularizado como Htjueia 11, de una supeé*f‘cue de 0,91
hectdreas y folio 091PP646721 s:ngular:zado como Hijuéfa 13, de una
superficie de 3,05 hectareas, todas ubicadas en el sector Maiacahue!io

de la comuna de Curacautm, Region de la. Araucan:a, _se encugntran

amparadas por mscnpczon global a fojas 378 vueita Nﬁ 274 del aho

1994, del Registro de Propiedad del Conservador de B:enes Raices de

Curacautin.

NATALIA RIVERANVELSA

SECRETARIA.REG
' DE BIENES NACIONALES
REGIONDE LA (UCANTA

~ Temuco, a 17 de novl_émbre del afio 2020

R N BN

Bdeonesy .

6, de una superficie de 2, 21 hectareas, foho 091PP646727 .




r qure fuécu)n de renta conces;onai‘ minimade
InmUeble fiscal bicado enla Localidad de
-'Malaléa'hueﬂo de ia comuna de Curacautm

J ' L

'uz JUN 2021
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RBAinisteric
de Bienes
Nacionalas

CERTIFICADO

La Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Region de la

Araucania que suscribe, certifica:

Que, el inmueble fiscal, folio 091PP646721, singularizado en
como Hijuela 13, de una superficie de 3,05 hectareas., ubicado en el
sector Malacahuello, comuna de Curacautin, Provincia de Malleco,
Reqién de La Araucania, nc requiere autorizacién de la Direccion

Nacional de Fronteras y Limites del Estado, por no encontrarse en zona

fronteriza.

REGION DE L ARAUCANIA

Termuco, a 04 de noviembre del afio 2020.-

NRV/DQC/
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"CERTIFICAD

L 'S'etréfa'ria_ Regional Ministerial de Bienes Naqiqnaie_s-.Rggiéh de la
:Araucama que suscribe, certifica: o :

Que, jos inmuebles - fscaies, fcho 091PP646729 smguiarizédo
. _'.'como Hijuela 6, de una. superf“c;e de 2,21 hectéreas, folic

' 091PPE46727, singularizado como Hijuela 8, de una SUPE””C'E de L 27

hectareas, folio 091PP646728. singularizado. como Hx]ue!a 11 de una

L superﬁme de 0,91 hectdreas y folio 091PPE46721 smgularszado como

: Hi]ueia 13, de una superficie de 3,05 hectareas, todas ubacadas en ei
_sector Malacahuello, de la comuna de Curacautm, Reglén de La
Araucania, no se encuentran en alguna de las situaciones prev:stas en

el articuto 6° del D.L. N° 1,939 del afio 1977.

REGION DE LA ARA CANIA

Temuco, a 17 de noviembre del afio 2020.-

NRV/JRCC/meg

P
N



ANEXO II: MODELOS DE BOLETA DE GARANTIA
a) Modelo de Ia Garantia de Seriedad de la Oferta.

La garantia deberd expresar en su texto la siguiente frase: "Para garantizar la seriedad
y el fiel cumplimiento de la oferta y las obligaciones establecidas en las Bases de
Licitacién para la Concesién del inmueble fiscal signado come Hijuela N° 13, ubicado en
/3 localidad de Malalcahuello, comuna de Curacautin, provincia de Malleco, Regidn de La

Araucania.”

El plazo de vigencia de |a garantia debera ser de 240 dias, contados desde la fecha de
recepcién de las ofertas (inclusive), por un monto de UF 193,42, Lo anterior, de
conformidad a o establecido en el numeral N° 15.2, de las Presentes Bases de Licitacion.

b) Modelo de la Garantia de fiel cumplimiento det proyecio.

La Garantia debera expresar en su texto la siguiente frase: “Para garantizar la seriedad
y el fiel cumplimiento de fa ejecucidn del proyecto ofertado y fas obligaciones
establecidas en las Bases de Licitacién para la Concesién de un inmueble fiscal signado
como Hijuela N° 13, ubicado en la localidad de Malalcahuello, comuna de Curacautin,

provincia de Malleco, Region de La Araucania.”

Dicha garantia debera tener una vigencia de conformidad a lo establecido en el numerat
N° 16.1, de las presentes Bases de Licitacion,

25




ANEXD IIT: OFERTA TECNICA Y ECONéMICA. :

<Sociedad> representado por - <individualizacion oferente>.. vlene en presentar la
siguiente Oferta Técnica v Econdmica para adjudicarse 1a Licitacién dé la Concesion de

mmuebie fiscal signado tomo Hijuela N°-13, ubicado en la localidad de Malafcahueﬁo,_ _ '

comuna de Curacautin, provincia de Malleco, Region de La Araucama, para e}ecutar .
pmyecto tunstlco convocada por ef MBN. S S - :

Esta oferta incorpora Ia obhgamén de ejecutar dicho proyeato de conformldad al proyecto ;
ofertado y a las Bases Técnicas de la hc1taC|on '

. ‘Renta Concesional Anual: <monto> UF

. Monto de ja Inversién: < monte> UF

+ ' Velocidad de la Inversién < meses>

(Firma Oferente)

26




ANEXG IV: PRESENTACION DEL PROYECTO.

El oferente deberd presentar una memoria de su proyecto a nivel de idea o perfil, Ia
gue no podrd superar las 10 paginas de extension considerando los siguientes

apartados:

1 Descripcién del proyecto: El Oferente debera describir su proyecto a nivel de
idea o perfil, indicando infraestructuras, edificaciones e intervenciones
constructivas proyectadas y otros aspectos que estime necesarios. Asimismo,
deberad describir los productos y servicios turisticos a desarrollar en e} area
concesionada. Para cada producto o servicio turistico cuantificar la capacidad a
ofrecer y/o a construir (en la unidad que corresponda, ejemplo: noches cama,
habitaciones, personas, sitios de camping, superficie de instalaciones, cantidad de
guias y/o empleados, variedad y cantidad de articulos e implementos para ofrecer
actividades recreativas, etc.).

Para esto, el Oferente deberd velar por presentar de manera sintética el proyecto,
pudiendo incluir informacidn grafica como de fotomontajes, planos, graficos y otras
técnicas, ademds de las especificaciones de voliimenes y circuiaciones, y la
materialidad predominante. También pod&a’ describir como el proyecto considera
los criterios de sustentabilidad que se sugieren en el ANEXQ V, en caso gue los

considere.
Adjudicado el inmueble, el concesionario avanzara en el desarrollo del disefio y
detalle de cada obra contemplada y gestionar los permisos gue correspondan,

2 Monto de Inversion: declarar el monto a invertir en UF en infraestructura y
equipamiento que se realizara para cumplir con la inversién ofertada.

3 Velocidad de ta inversién: declarar los meses en que se desarrollara la inversion
inicial, la cual puede ser menor al plazo maximo de 48 meses.

4 Carta Ganftt de actividades a desarrollar en cada etapa de ejecucion del proyecto
minimo comprometido a ejecutar, expresado en unidades de meses.

5 Pplan de Inversiones: Fi oferente debera elaborar un plan de desarrollo de su
inversién que indique los plazos, vy, detalle y describa técnicamente Ia
infraestructura y/o equipamiento a implementar hasta un plazo de 48 meses.
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ANEXO V: CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD. -

Para el diseno del proyecto, se sugiere que el Concesmnario consndere los 5[guientes _
criterios de sustentabilidad: S

L fotovoltaicas, lluminacién led, etc.). Medidas para la op’camlzacmn del uso de

| -'__Cntarlos de sustentabi!idad amblental arqultectémca v constructwa

E a} - Bajo impacto: Conservar o mejorar la blodwersmad presente en e! entorno a

- través : del - manejo responsable . de los  recursos . naturales.’ Ewtar la
L fragmentacion de los e5pacios naturales que swen de corredores bso!ogicos,
* fograr/disefiar mtervencmnes de bajo zmpacto que convwan armomcamente

- con el paisaje, acorde a las condncnones del ambiente.

Uso de sistemas sustentables para el abasteclmiento y tratammnto de aguas

* (sistemas de captacioén de aguas Huvias, tratamlento de aguas gnses ¥ neg ras,
_ bafios secos, etc. ). Minimizar el efluente de aguas servldas al Rio’ Cautm

Generacmn y uso de energla (geotermla, paneles solares,. paneies

luz natura, minimizacion de la pérdida calérica, etc.

s

a).
b

Elaborar un plan de m:tigacion de efectos de nesgos naturales {presentar en

'_'postulac:on resumidamente fas pnncupaies acciones gue se desarmilaran)

 criterios de sustentabllidad econémlca y social -
promover el turismo de intereses especiales basado en |a naturaleza. e
- proveer de espacios y lugares de caracter inclusivos . (enfoque de. genero,_

accesibilidad universal) y gue al mismo tiempo potenaen la |dent;dad y el

- patrimonio cultural y ambiental dei paisaje.

9

Inclusividad del modelo de negocxos en térmmos de Ia mcorporacson de'_
operadores turisticos y em presanos locales en la prestacnén de serwclos como -

el arriendo de egquipos, servicios: gastronomlcos, ser\uc:os de gwas de

ecoturlsmo, entre otros, y la medida en que se’ promueve s part:mpacuon de .

. las comunidades locales en los beneficios derwados dei proyecto Se busca que _

8

.- el proyecto genere nuevas fuentes Iaborales

Promover la asociatividad y/o. complementarledad con otros proyectos v/o

'agrupacsones turisticas.

€)

Elaborar un plan de evacuacién y seguridad para los tunstas (presentar en
postulacién resumldamente jas principales acciones que se desarrol!aran)

Asimismo, se sugiere que el concesionario considere aspectos de la gufa “Estandares
de Construccion Sustentable para Viviendas™ del Ministerio de Vmenda ¥ Urbamsm05

* h

Jiesustentable

i edificacipn-residencia
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TII.- Factltase a la Division de
Nacionales para gque determing 1as publicaciones de 1os
respectivoes.

Anétese, notifiquese y archivese.

“POR ORDEN DEI. PRESIDENTE DE LA REPUBLICA"
(F DO.) .}’UL[O ISAMIT DIAZ. Ministro dc Bienes Nacionales.

LO que transcnbo a Ud,, para su conoc‘imlento
<7

/‘_)’

EMDOI SANZDE U\NIDURRAGA
s %c@‘%ﬁbsccrctari”o dé Bienes\Nacionales
' Subrogante ‘

.' ﬁ;;
- gaf:'rmsé

Divisidn de Catastro
Unidad de Catastro Regional
Estadisticas

Unidad de Decretos

Rrchivo Oficina de Partes.,

RBienes
avisos




